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Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Verkehrsflächen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Straßenverkehrsfläche
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bearb.

gepr.

Datum Name

Gemeinde Wachtberg

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Wachtberg, Boppard-Buchholz, November 2016
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GE1

Sonstige Planzeichen

Grünflächen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
Öffentliche Grünfläche

Grundstücksgrenze (Vorschlag)

WiWe

A. BrechenserNovember 2016

Straßenbegrenzungslinie

WasserleitungW

T Telekomleitung

StromleitungSSchmutzwasserkanalSW

RW Regenwasserkanal

Bestehende Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (nachrichtliche Übernahme)
B Beleuchtung

GasleitungG

Fassung für die Bekanntmachung
gemäß § 10 (3) BauGB

Bebauungsplan Nr. 10-10, 9. Änderung
“Wohn- und Gewerbepark Villip am Wachtberg”
mit örtlichen Bauvorschriften

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, 
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluß anderer Flächen an die Verkehrsflächen gem. § 9 (1) Nr. 11 

0,7

Maß der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO

Mit Geh,- Fahr,- und Leitungsrecht zu belastende Fläche zugunsten 

TEXTFESTSETZUNGEN UND ÖRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN HINWEISE

LärmkontigentierungsbereichA, B

Grundflächenzahl (GRZ) als Höchstmaß gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO
Gebäudehöhe 8,0 m gem. § 16 (2) Nr.4 BauNVO

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Baugrenze gem. § 23 (1) BauNVO

ÜBERSICHTSPLAN, ohne Maßstab

Bebauungsplan Nr. 10-10, 9.Änderung
"Wohn- und Gewerbepark Villip am Wachatberg"

GH = 8,0 

Nachrichtliche Übernahme und sonstige Darstellungen  gem. § 9 (6) BauGB

z.B.

z.B.

der Gemeindewerke gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB 

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie für Ablagerungen gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Abwasser (Regenrückhaltebecken)

........................................................
Dienstsiegel / Ortsbürgermeister

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Gemeinde hat am 05.07.2016 gemäß § 2 (1)
BauGB die 9. Änderung dieses Bebauungsplans beschlossen.
Der Beschluss wurde am 13.09.2016 ortsüblich bekannt
gemacht.

Wachtberg, den ..............................

........................................................
Dienstsiegel / Ortsbürgermeister

2. Frühzeitige Beteiligung
Die 9. Änderung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde am
07.06.2016 vom Planungs-und Umweltausschuss gebilligt. Die
frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 (1) BauGB
erfolgte durch eine Bürgerinformationsveranstaltung am
04.07.2016 (öffentliche Bekanntmachung am 21.06.2016).  Die
Beteiligung der von der Planung berührten Behörden und
sonstigen Trägern öffentlicher Belange gemäß
§ 4 (1) BauGB erfolgte vom 23.06. bis 29.07.2016 (Anschreiben
vom 22.06.2016).

........................................................
Dienstsiegel / Ortsbürgermeister

3. ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG
Die öffentliche Auslegung des Entwurfs der 9. Änderung des
Bebauungsplans gemäß § 3 (2) BauGB wurde am 06.09.2016
vom Planungs-und Umweltausschuss beschlossen. Der Entwurf
der 9. Änderung des Bebauungsplans einschließlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begründung gemäß § 3 (2)
BauGB für die Dauer eines Monats in der Zeit vom 20.09.2016
bis 20.10.2016 zu jedermanns Einsicht öffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.09.2016 mit dem
Hinweis ortsüblich bekannt gemacht, dass Anregungen während
der Auslegungsfrist vorgebracht werden können. Die Beteiligung
der von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger
öffentlicher Belange gemäß § 4 (2) BauGB wurde durchgeführt.

........................................................
Dienstsiegel / Ortsbürgermeister

4. SATZUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat am ........................... die 9. Änderung
des Bebauungsplans gemäß § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

........................................................
Dienstsiegel / Ortsbürgermeister

5. AUSFERTIGUNG
Die 9. Änderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung den Textfestsetzungen und der Begründung,
wird hiermit ausgefertigt. Sie ist identisch mit dem Willen des
Gemeinderats gemäß Satzungsbeschluss vom ................... .

........................................................
Dienstsiegel / Ortsbürgermeister

6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN
Der Beschluss der 9. Änderung des Bebauungsplans gemäß
§ 10 (3) BauGB sowie die Genehmigung gemäß § 10 (3) Nr.1
wurden am ............................ ortsüblich bekannt gemacht .
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Wachtberg, den ..............................

Wachtberg, den ..............................

Wachtberg, den ..............................
Wachtberg, den ..............................

Wachtberg, den ..............................

VERFAHRENSVERMERKE

Flächen für das Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 

November 2016

November 2016 A. Brechenser

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I 2004, S. 2414), zuletzt geändert
  durch  Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBl. I 2015, S. 1722).
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I 1990, S. 132),
  zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBl. I 2013, S. 1548).
- Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts- (Planzeichenverordnung -
  PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBl. I 1991, S 58), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes
  vom 22.07.2011 (BGBl. I 2011, S. 1509).
- Gesetz über Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
  (BGBl. I 2009, S. 2542), zuletzt geändert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBl. I S. 1474)
- Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010
  (BGBl. I 2010, S. 94), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBl. I S. 2490).
- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
  (BGBl. I 2009, S. 2585), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.11.2014 (BGBl. I S. 1724).
- Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW.
  S. 256) SGV. NRW. 232, zuletzt geändert durch Art. 2 zur Modernisierung des Verwaltungsverfahrens und zur
  Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)
- Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
  (GV. NW. S. 666) SGV. NRW. 2023, zuletzt geändert durch Art. 2 zur Beschleunigung der Aufstellung kommunaler
  Gesamtabschlüsse und zur Änd. kommunalrechtlicher Vorschriften vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496)
- Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz - LG) in der Fassung
  der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568) SGV. NRW. 791, zuletzt geändert durch Art. 1 UmweltÄndG
  vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 185)
- Wassergesetz für das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung
  vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926) SGV. NRW. 77 zuletzt geändert durch Art. 1 ÄndG vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133)
- Gesetz zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geräusche, Erschütterungen
  und ähnliche Vorgänge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17.05.2013), zuletzt geändert durch
  Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBl. I S. 1474)

RECHTSGRUNDLAGEN

Datengrundlage zum Kataster
Die Daten haben den Stand vom 21.04.2016, übergeben durch die Gemeinde Wachtberg am 21.04.2016. 

                                        Stadt-Land-plus, Boppard-Buchholz den 21.04.2016

Hinweis zu den  Ver- und Entsorgungsleitungen
Die nachrichtliche Übernahme der Leitungen erfolgte nach Angaben der jeweiligen Ver-und Entsorgungsträger.
Die zeichnerische Darstellung gibt nur deren ungefähre Lage wieder.

Vermessung
Die Vermessungdaten wurden vom Vermessungsbüro Dipl.-Ing.O.Steden & Dipl.- Ing.A. Magendanz, 53359 Rheinbach
zur Verfügung gestellt. Stand: Mai 2016

                                        Stadt-Land-plus, Boppard-Buchholz, August 2016


