Punkt 5 der TO

I_?_>au|eitplanverfahren Nr. 09-18 "Pflegeeinrichtung Wiesenau", Pech sowie 2.
Anderung des Flachennutzungsplans

hier: a) Beratung der Stellungnahmen anlasslich der Offenlage
b) Beratung Planentwurf
c) Beschluss zur erneuten Offenlage
d) Beschluss zur Durchfiihrung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Zunachst stellt Herr Dr. Naumann, Planer des begleitenden Stadtplanungsbliros Dr.
Naumann, Architektur + Stadtebau aus Bonn, den erarbeiteten Entwurf der
Flachennutzungsplandanderung sowie den Bebauungsplanentwurf vor.

BG Christian erganzt, dass der vorliegende Entwurf der Flachennutzungsplananderung
mit Vertretern der Bezirksregierung Kdln vorab abgestimmt wurde. Eine verbindliche
Stellungnahme der Bezirksregierung wird jedoch erst im Zuge der erneuten Offenlage
erwartet.

Es werden Fragen zu verschiedenen Festsetzungen aufgeworfen, darunter die
Moglichkeit des Entstehens eines  Staffelgeschosses trotz  maximaler
Hohenfestsetzung, die Sicherung von PKW-Stellplatzen und die Errichtung eines
zusatzlichen Bushaltepunktes.

AM Schwarzenberger merkt an, dass der Uberplante Bereich in den Ausfiihrungen von
NEILA als ungeeignet fir eine Bebauung gesehen wird. Im Nachgang der Sitzung hat
die Verwaltung dies geprift und teilt hierzu mit:

Eine Teilflache des im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 09-18 gelegenen Be-
reichs ist Bestandteil einer im Rahmen des NEILA-Projektes untersuchten Potenzial-
flache. Diese Potenzialflache umfasst Flachen westlich des Bebauungsplans sowie den
westlichen Bereich des Bebauungsplans ,Pflegeeinrichtung Wiesenau™.

Die im NEILA-Projekt durchgefiihrte Eignungsbewertung stuft den von NEILA abge-
grenzten Bereich als ,Wohnen B" ein, womit der untersuchten Flache keine Eignung
fur Wohnnutzung zugesprochen wurde. Dabei ist zu beachten, dass der westliche Teil
der NEILA-Flache durch eine Kompensationsflache des Rhein-Sieg-Kreises natur-
schutzfachlich gepragt ist und somit fiir eine bauliche Entwicklung ausscheidet. In der
parallel zum Bebauungsplan Wiesenau durchgefiihrten Anderung des Fléchennut-
zungsplans wurde diese Nutzung nachvollzogen und festgelegt. Diese Teilflache liegt
auBerhalb des Bebauungsplangebietes.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Teil der NEILA-Flache ist im
Bebauungsplan nur zu einem untergeordneten Teil als Bauflaiche und zu
Uberwiegendem Anteil als Griinflache festgesetzt.

Die im Rahmen von NEILA ermittelten weiteren Restriktionen wie z.B. Hangneigung
sowie Schallschutz wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vorhabenbezogen



untersucht und konzeptionell geregelt. Weitere zusatzliche betroffene Kriterien sind
nicht ersichtlich.

Die Verwaltung schlagt vor, die Anmerkungen der Ausschussmitglieder als
Stellungnahme in die erneute Offenlage einzubeziehen. Es wird folgender Beschluss
gefasst:

Die Verwaltung wird beauftragt folgende Anmerkungen bzw. Fragen der
Ausschussmitglieder im Rahmen der erneuten Offenlage zu priifen und in die
Abwagung der Stellungnahmen einzubeziehen:

Kann eine Festsetzung von 40 PKW-Stellplatzen erfolgen und somit von der
gemaB Stellplatzsatzung geforderten Anzahl abgewichen werden?

Es sollen die bereits eingebrachten Hinweise des ADFC berilicksichtigt werden
(dieser Punkt wird auch im Zuge der Abwagung der Stellungnahme des ADFC
bewertet)

Ist trotz der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe in NHN sowie der 4-
Geschossigkeit noch ein zusatzliches Staffelgeschoss méglich?

Besteht die Mdglichkeit, im Verlauf des Verfahrens eine Bushaltestelle im
direkten Umfeld der Seniorenanlage einzurichten?

In welchem Umfang muss das geplante Flachdach begriint werden, bzw.
Photovoltaikanlagen errichtet werden?

Klarung der Haftungsfrage flir den Fall, dass eine erhohte Larmbelastung
aufgrund von reflektiertem Schall durch den Baukdrper im Nachgang des
Verfahrens festgestellt wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
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AnschlieBend erfolgt die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren
zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans.

Samtliche folgend aufgelistete Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden erhoben keine Bedenken bzw. brachten keine
abwagungsbediirftigen Stellungnahmen ein, die einen Beschluss erforderten.

- Stadt Meckenheim

- Stadt Remagen

- Stadt Bonn

- Amprion GmbH

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Wahnbachtalsperrenverband

- Landwirtschaftskammer Nordrhein- Westfalen

- Einzelhandelsverband

- Bezirksregierung Kéln — Dezernat 53

- Bezirksregierung Kéln — Dezernat 51

- Bezirksregierung Kéln — Dezernat 54

- Vodafone NRW GmbH

- Rhein-Sieg- Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwicklung
- ADFC Wachtberg

- Gemeindewerke Wachtberg A6R

- Fraunhofer FHR

- Landesbetrieb Wald und Holz

- Polizeiprasidium Bonn, Dir. Verkehr/Flihrungsstelle

- Landesbetrieb StraBen NRW

- Rhein-Sieg- Kreis, Bevdlkerungsschutz - Brandschutzdienststelle

Uber die abwagungserheblichen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB beschlieBen die Ausschussmitglieder wie folgt:



BUND Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NW e.V.

Schreiben vom 12.09.2021

BUNMD Bund
fiir Urwelt
und Matur-
schutz
Deutschland
LV NW eV
Schreiben
VO
12.08.2021

E=s wird angeregt, gemal der
Vorgabe des Regionalplanes
eine andere stadtebauliche Ori-
entierung vorzunehmen und hier
den Freiraumschutz vorrangig
zu verfolgen.

Der Regionalplan sieht ausweis-
lich der Karte des Regionalpla-
nes (s. Abb.) fir das geplante
Baugebiet eindeutig einen regi-
onalen Grinzug vor. Dem ent-
spricht die flachige Darstellung
des Gebistes als Landschafts-
schutzgebiet dber die Verord-
nung vom 31.8.2008 der Be-
zirksregierung Kaln. Der Rhein-
Sieqg-Kreis ist hier seiner Auf-
stellungspflicht aus dem
LMNatSchG fir einen Land-
schaftsplan noch nicht nachge-
kommen. Er wirde hier jedoch
aller Voraussicht nach ein MNa-
turschutzgebiet entlang des
Combach darstellen.

Der Regionalplan sieht an
der Stelle des ehemaligen
Hotelstandortes  lediglich
ginen schmalen Grinbe-
reich vor, der den Bachlauf
des Compbaches betrifft.
Diezes wird auch in den
Planungen der Gemeinde
bericksichtigt. Der Anre-
gung wird deshalb nicht
gefolgt.

Die Rechtslage der Verord-
nung der Begzirksregierung
Kaln vom 31.08.2006 Ober
die Landschaftsschutzge-
biete in den Gemeinden
Alfter und Wachtberg wurde
in den Planungen der Ge-
meinde bericksichtigt.



Die Bauleitplanung hat sich ge-
mafR & 1 BauGB bzw. § 4 ROG
aus den Vorgaben des behdr-
derwerbindlichen Flﬂg'mahh-
nes zu entwickeln. Es wéane

auch erforderlich, sich in der
Bauleitplanung mit diesem pll-
nerischen Widerspruch ausei-
nander zu setzen. In der Be-
grindung zum Bebauungsplan
erfolgt das nicht, die Darlegun-
gen in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan sind hier
gachlich unzutreffend. Der be-
stehende Regionale Grimneu

wird hier nicht erkannt, die liﬂr-
lagerung der Bestandsgebaude
mit der grinen Schraffur ist aber
eindeuti

E= wird im Sinne der raumpla-
narizchen und wasserrechtli-
chen Vorgaben mgurqqt, den
Combach langfristig in einem
natumahen Bachtal an den
Godesberger Bach anzubinden
und die Durchgéngigheit des
Combaches herzustellen. Das

Entgegen der Darstellung,
dass das Hotelgebdude seit
2015 nicht mehr genutzt
wird, muss festgehalten
werden, dass es nach 2015
als Flichtingsuntedunft
von der Gemeinde ange-
mietet wurde. Insofern stellt



Hotelgebaude, das seit 2015
nicht mehr genutzt wird und
daher seinen Bestandsschutz
verliert, sollte daher ersatzlos
zuriickgebaut werden, im Sinne
der behirderverbindlichen regi-
onalplanerischen Vorgaben. Der
bizher im Bebauungsplan ange-
botene Grinstreifen reicht we-
der fiir eine wirksame Renatu-
rigrung des Combaches aus,
noch erfasst er den fir eine Re-
naturerung erforderlichen, etwa
400 Meter langen Gesamtab-
schnitt vom Godesberger Bach
bis etwa zum Hasensprung®
(oberhalb der Reithalle}. Eine
Renaturienung nur weniger zig
Meter Bachlauf ware angesichts
des massiven Verbaues im Un-
terlauf des Combaches und der
verbauten StraBenguerung (L
158) wenig zielfihrend und
kaum wertsteigernd.

Die Tatzache, dass in Wacht-
berg — wie in allen Gemeinden
der Region - Senioremyohnan-
lagen bendtigt werden, entbin-
det die Gemeinde nicht, auf der
Ebene der Flachennutzungspla-
nung eine zumindest gemein-
deweite Standorpnifung vorzu-
nehmen und dabei auch die
potentiellen Standorte hin-
gichtlich ihrer entgeqgenstehen-
den Umweltbelange im Rahmen
einer Strategischen Umweltpri-
fung zu vergleichen. Von dem
ist nichts festzustellen.

Der geplante Neubau, der selbst
kein Konzept zum Mieder-
schlagewasserrickhalt bei Ext-
remregensreignissen vorsieht
und der quer im Hochwasser-
abflussquerschnitt des Com-
bachtals liegt, ist mit den stad-
tebaulichen Arforderungen des
£ 1 BauGE und der Hochwas-
servorsonge nicht vereinbar. Wir
hoffen sehr, dass die Ereignisse
des 14./15.7.2021 in Swisttal, im
Ahrtal und anderswo das Be-
wusgtzein fir die Bedeutung
und Wirkung von Starkregen-
ereignisse auch in Wachtberg

das Gebiude bis zum Kauf
des Investors keine lang-
jahrg ungenutzte Bauruine
dar.

Die MaBgaben der wasser-
rechtlichen Regelungen
wurden in der Planung der
Gemeinde bericksichtigt.
Die Konkretisierung der
naturnahen Gestaltung des
Compbaches bleibt einem
Zu einem spateren CLeit

punkdt durchzufithrenden
wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahren  vorbe-
halten.

Die Gemeinde Wachtberg
hat mit der Neuaufstellung
des Hachennutzungspla-
nes gemeindeweit auch die
Situation der Irfrastrukdur-
einrichtungen  untersucht.
Es wurden dabei fir Senic-
renanlagen auBer der An-
lage in Berkum keine weite-
ren Standorte definiert. BE-
ne weitere gemeindeweite
Standortprifung wird des-
halb nicht erforderlich.



erhéht haben und der Umstand,
dass hier ein Senioremsohn-
heim quer zum Talguerschnitt in
ein Bachtal hinein gebaut wer-
den soll, zur selbstverstandli-
chen und verantwortungsvollen
Beendiqung des Planvorhabans
fiahrt.

Miederzchlagsabflizze und Bar-
rierewirkung des Neubaus

Vereinfachtes Gelandemodell:
Steil abfallendes Einzugsgebist
ca. 26,45 ha.
Starkregenereignis Bep. 150 ¥
gm x 26,45 ha= 39.675 cbm/
26,45 ha

Dass fir den Compbach entge-
gen der Vorgabe der Hochwas-
serrisikomanagement-Richtlinie
der EU keine Hochwasser-
Risikobewertung durch die Be-
zirksregierung Kaln vorliegt,
bedeutet nicht, dass dieser
Bach frei von Hochwasserereig-
nizsen und —gefahren ist. Diese
zu beriicksichtigen ist Aufgabe
auch der im Baurecht geforder-
ten stadtebaulichen Crdnung.
Die umliegende Topographie
spricht fiir ein hohes Risiko bei

Die Hochwassergefahr vom
Compbhach ausgehend ist
laut Starkregengefahren-
karte .gering". Zugrunde

geleqt wurde der rechtliich
geltende Standardfall eines

HC00(48,8 mm in 1 Std).

_ Nachtraglich vorgelegt wur-

de zusatzlich die Uberrech-
nung mit einem HQextrem
(80 mm in 1 Std.). Hierzu

- wurde durch den Bauhern

ein Guiachten n Auftrag
gegeben und durch die

+« Hydrotee Ingenieurgesell
gchaft fiir Wasser und Um-
welt mbH erarbeitet.

Die Hydraulische Gefdhr
dungsanalyse wird dabei
auf der Grundlage eines
digitalen Gelandemodells
berechnet. Um Abflusshin-
dernisse abzubilden, wer-
den alle Bauwerke in das
MNetz eingepflegt. Gemal
der Arbeitshilfe Kommuna-
les Starkregenrisilkoma-
nagement NAW wird ein
extremes Ereignizs (90 mm
im 1 Std) zugrunde geleqt.



Die maximale Hochwasser
situation wird in folgender
Karte dargestellt:

Starkregenereignissen. Obz.B.
39.675 cbm Wasser in einem
Zeitraum weniger Stunden
schadlos am geplanten Senio-
remyohnheim, das deutlich wei-
ter an den Bach herannickt als
der Vorlauferbau, vorbeigeleitet m\ : al
werden konnen, ist mehr als | ' p i
fraglich. Das Risiko wird erheb- | o /. oo | =

lich gemehrt, wenn die Bebau- o ) y.

ung des Tals weiter vorange- g
trieben wird. In diesem Fusam- 0.9 a
menhang sind auch ldeen, wei- 5. S
tere Flachen spéter zumhjmh

S —" e S—

zu bebauen, strikt zuriclzuwet-
gen.

Eine Regenwasseniickhaltung
bzw. eine weitreichende Ge-

wasserrenaturierung sind zu-
dem erfordedich, um die unter-
liegende Klaranlage besser vor
mittleren Hochwasserereignis-
sen schitzen zu konnen.

Die Festsetzung und Einschat-
zung, wonach der Artenschutz
bedacht werde, wenn Be-
standsgebiude vor dem Abriss
auf Fledermause (erstmals) in-
tensw

untersucht werden, ist nicht
haltbar. Der Artenschutz ist als
Belang in der Abwagung zu be-
achten und ein Vorkommen der
Fledermause kann bis zum Ab-

E= zeigt sich, dass ez an
der westlichen Ecke des
Seniorenzentrums zu ef
nem Aufstauy von bis zu &
om beim extremen Nieder
schlagsereignis  kommt.
Dieses kann durch einfache
bauliche MaBnahmen ge-
lost werden.

Bei der weiteren Planung
gind deshalb geeignete
MaBnahmen zu berlicksich-
tigen, um Schiden durch
Starkregen und Hochwas-
s&r ZU minimisren.

Eine Regenwasserrickhal-
tung zur gedrosselten Ab-
leitung des MNiederschlags-
wassers wird im Rahmen
der TiefbaumaBnahmen im
erforderlichen Umfang wvor-
genommen und mit der
zustindigen Wasserbehdr
de abgestimmt.

Auf der Grundlage zweier
Begehungen im Oktober
2020 ist eine Einschatzung
der Belange des Arten-
schutzes edolgt, die zu
dem Ergebniz kam, dass
den Fielen der Planung
artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestinde nicht ent-
gegenstehen.



rissverbot fihren. Eine arten-
schutzrechtiche Erlaubnis liegt
offenbar nicht vor.

Es ist erdorderlich, die Erfassung
der planungsrelevanten Arten im
Zuge von standardisierten Me-
thoden durchzufihren und die
Ergebnisse in der Bauleitpla-
nung bereits verfligbar zu ha-
ben. Es fand weder eine Kartie-
rung der Fledermause statt noch
wurden die Vogel ausreichend
erfasst. Jwei Begehungen im
Oktober 2020 sind unzu-
reichend, um die artenschutz-
rechtlichen Betroffenheit efas-
gen zu kdnnen, zumal dann,
wenn Quartiere wie fiir Fleder-
mause oder Mauersegler allein
optisch an Hand eines Blickes
auf die Fassade oft gar nicht
gefunden werden kénnen und
wenn zugleich Himveize des
Nabu auf Fledermause vorie-
gen.

Himweize zur Bewéltigung von
Vogelschlag an den Glasflachen
(hochwirksame sichtbare Mus-
ter, reduzierter Entspiegelungs-
grad, nachtliche Verdunk-

lung, reduzierte FenstergraBe,
Vermeidung von Eckfenstern)
fehlen. Somit koemmt es auch zu
Mangein bei der Bewidltigung
des Artenschutzes. Vom Vogel-
schlag sind nahezu alle Arten
getroffen, mit auffallend hoher
Haufigkeit indes Spechtarten.

Zur Beleuchtung (AuBenanla-
gen, Fassaden, Wege und Stra-
Ben) fehlen Angaben zur nahe-
ren technischen Ausgestaltung
und Anordnung, um den Schutz
der Amphibien, Fledermause
und Insekten zumindest an-
satrweize gewidhdeisten zu
kannen. Mit Blick auf die hohen
Femwirkungen des Lichts emp-
fiehlt das UM-Sekretariat fiir
Fledermausschutz (EURO-
BATS) einen Ab-stand jedweder
Beleuchtung von 40m zu Ge-
wissern, da selbst optimale

Mach denm MaBgaben des
Artenschutzrechts  ist  im
Zuge des Genehmigungs-
verfahrens fir den Erteilung
einer Abrizsgenehmigung
fir das Gebdude zeitnah
zum Abrizszeitpunkt eine
artenschutzrechtliche Pri-
fung (ASP) wvorzunehmen,
die eine eingehende Unter-
suchung des Gebdudes auf
das Vorhandensein won
Habitaten gefihrdeter Arten
voraussetzt. Falls erdorder
lich werden in der ASP
MaBnahmen zur Vermei-
dung von artenschutzrecht-
lichen Konflikten bestimmt.

Der Hinweis betrifft den
Bebauungsplan uwnd wird
hier nur zur Kenntnis ge-
Nommern.



Beleuchtungsanpassung nicht
ausreicht, um wirksame schadli-
che Wirkungen auf Insekten,
Fledermiuse oder andere Tiere
Zu vermeiden.

Die geplante gedrosselte Nie-
derschlagswassereinleitung in
den Compbach ist unzureichend
geregelt. Welche Drosselmenge
ist zulassig? Wie und in wel-
chem Umfange erfolgt die regu-
ldre Rickhaltung der zurlickzu-
haltenden Wassermengen und
wie bei Starkregenereignissen’?
Die im Zuge der Bauleitplanung
in Aussicht gestellt Renaturie-
rung des Combaches scheint
bereits an der Verfigbarkeit des
Grundstiickes zu scheitern. Sie
ist noch nicht einmal fir den
gesamten Bachverlauf vom
Hasensprung® bizs zum Godes-
berger Bach Gegenstand des
Bebauungsplanes und damit
unverbindlich.

Hilfsweise:

Solaranlagen werden bislang in
der Festsetzung nur geduldet,
aber nicht verbindlich vorge-
schrieben. Das ist seit vielen
Jahren nicht mehr zeitgemal.
Eine Verbindlichkeit ware zu-
mutbar und erforderich.

Zur Heiztechnik und weiteren
Stromversorgung fehlen Vaorga-
ben tir eine klimavertragliche
Ausfiihrung. Die angekindigte
Wersorgung mit .Biogas ist nicht
festgesetzt, auch der Ki-
mastandard KW 40 plus, mit
dem in den Medien geworben
wird, izt nicht verbindlich ficiert.
Das sollite nachgeholt werden.
Beispielsweise wiirde sich fir
ein Bauvorhaben wie das ge-
plante ein Blockheiz kraftwerk
anbieten, da sowohl Strom als
auch Warme und Kilte bendtigt
werden. Es wird auch empfoh-
len, die Warmelast der Klaran-

lage ggf. zu nutzen.

Die Himweise werden zur
Kenntnis genommen.

Die Miederschlagswas-
sereinleitung in den
Compbach wird mit der
zustandigen Wasserbehor
de abgestimmt und in den
weiteren Planungs- wund
Realisierungsschritten be-
ricksichtigt.

Der Hinweis betrifft den
Bebauungsplan und wird
hier nur zur Kenntniz ge-
Nommen.

Der Hinweiz betrifft den
Bebauungsplan wund wird
hier nur zur Kenntnis ge-
Nommen.



Die geplants Bachrenaturierung

einschlieBlich der Beseitigung

der Querbauwerke misste fiir

den gesamten Abschnitt vom

JHasensprung® bis zum Godes- Die Himweise werden zur

berger Bach verbindlich im Be=  Kenntnis genommen.

bauungsplan geregelt werden.

Beschlussvorschlag:

Baschlussvor-

schlag:

Den Anregun-
gen wird nicht
gefolgt

Die Himweise
werden Zur
Kenntnis ge-
nommen.
Beratungsergeb-
nis:

Ja: Mein: Enth.:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9

6




Qber die abwdagungserheblichen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlieBen die Ausschussmitglieder wie folgt:

Biirger 1

Schreiben vom 25.08.2021

B1. Birger1 Als langjahrige Kundschaft der
Schreiben vom Reitanlage in derWiesenau
25.08.2021 mdchten wir Zum geplanten

Bauvorhaben noch einmal Stel-
lung nehmen:

Hinsicht der demografischen
Entwicklung ist die Einrichiung
einer Seniorenwohnanlage si-
cher ein gutes Invest in dieZu-
kunfi.

Jedoch sollten die Lebensquali-

tat und die Entfaltungsmdglich-

keit der Heranwachsenden -

und kinftigAkersvorsorgenden -

mindestens ebenso ernst ge- Die Hinweise werden zur
nommen und gefdrdert werden!  Kenntnis genommen

Die sog. Pecher Tierscheuns'
bietet einen urvergleichlichen
Lebens- und Entwicklungsraum
flr Kinderunterschiedlichsten
Alters, den es 50 in erreichbarer
Mahe far uns Bonnerinnen nicht
nach einmal gibt.

Insbesondere die Waldrand-
und Wiesen-nahe Lage ermog-
lichen einer stetig wachsenden
Zahl junger Reiterlnnen natur
nahe Erlebnisse, die als sehr
wertvoll und rar zu bezeichnen
sind.

Der besondere padagogische
Ansatz von Frau Wirfs bildet ein



perfekies Zusammenspiel mit
der Umgebung Wiesenau®.

Die Sorge, dass dieser Ot kinf-
tig nicht nur durch den Larm
einer GroBbaustelle lange Zeit
stark besintrachtigt, rAumlich
eingeengt oder gar auf sin Mi
nimum reduziert werden konnte,
treibt uns Kundinnen sehr stark
um.

Bitte setzen Sie nicht eines der
letzen Refugien Kindlicher Ent-
faltungsméglichkeiten durch das

0.9. Bauprojekt aus Spiall

Uberprafen Sie vielmehr die
Méglichkeiten siner Win-Win-
Situation, die sich aus dem Auf-
einandertrefien vom Alt und
Jung ergeben kdnnte. - Micht zu
vergessen: die Hauptpersonen
der Aeitanlage. Um padago-
gisch wirksam sein zu kinnen,
brauchen die Pferde Ruhe,
Platz und Auslauf.

Auf eine gute Lésung hoffend
verbleibe ich mit freundlichen
GriBen

Beschlussvorschlag:

Es muss festgestellt wer-
den, dass eine ordnungs-
gemaBe W eidenutzung far
die Pferde, notwendige bau-
liche Anlagen fir den Reit-
betrieb, Errichiung von
Paddocks zur Unterbindung
von Mahrstoffeintragen ins
Grund- und Oberflachen-
wasser, Errichtung einer
ordnungsgemdaBen Dungla-
gerstatte, Errichtung einer
ausreichenden Anzahl von
Gasteparkplatzen im Be-
reich der Tierscheuna we-
der vorhanden noch her-
stellbar sind. Auch deshalb
wird die Pecher Tierscheu
ne als nicht zukunftsfahig
an diesem Standort einge-
schatzt.

Der Ort bietet nicht die be-
ndtigte Ruhe, Plaiz und
Auslauf fir Pferde und wird
deshalb an diesem Standort
nicht als geeignet fir die
weitere Nutzung als Tier-
scheune fir padagogische
MaBnahmen eingestuft.

Beschlussvor-

schlag:

Dig Himweise
werden Zur
Kenntnis qe-
nommen.

Eine  Anderung
der Zfiele der

Gemeinde  wird
nicht wvorgenom-
men.

Beratungser-
gebnis:
Ja: MNein: Enth.:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Ziele der
Gemeinde wird nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9

6




Biirger 2

Schreiben vom 03.09.2021

B2. Blrger 2
Schreiben
vom
03.09.2021

Ich bin Mutzer der Reitaniage
Wiesenau und winsche mir eine
funktionierende, konflikifreie
MNachbarschaft von Reitanlage
und Seniorenwohnanlage.

Als berufstatige Mutterfinde ich
mit meiner Tochter und unserem
gemeinsam Hobby, dort Vorort
die Entspannung und den Aus-
gleich, den wir bendtigen, um
den Alitag zu meistern. Ich bin
davon Oberzeugt, dass die Wir-
kung und der Umgang mit Tie-
ren einen immens positiven Ein-
fluss auf die Entwicklung von
Kindern haben, in Bezug auf
Verhalten, Verantwortungsbe-
wusstsein, die Sozialkompetenz
und das Wohlbefinden im All-
gemeinen.

Aus diesem Grund und den fol-
genden konkreten Aspekten
fordere ich die Gemeindeverwal-
tung, sowie den Blrgermeister

v g e

Die Hinweise werden Zzur
Kenntnis genommen.

Die Reithalle befindet sich
in unmitteloarer Mahe zZu
den Wohngebieten und
bestehenden Wohnhausern
entlang der Strafe Hasen-
sprung. Gegen(ber diesen
Wohngebauden besteht
bereits jetzt das Gebot der
Ricksichtnahme.

Die Eigentimer des Reithal-
len-Grundsticks  Kannten
Zum Zeitpunkt des Kaufs
der Anlagen den Bestand
an Wohnh&usern sowie die
Planungen der Gemeinde,
da der Ankauf nach der
Planaufstellung arfolgte.
Auch das Ziel einer Renatu-
rierung des Compbaches
war zu diesem Zeitpunkt bei
allen bekannt. Die Flache



Herrn Schmidt auf, einendeut  des Reitstalles als Emweite-

lich angepassten Plan flr eine rungsfldche fir Senioren-

Seniorenpflegesinrichtung, unter wohnen und Pflegesinrich-

Berlcksichtigung der Nachbar-  tungen vorzusehen, war die

schaft, insbesondere der Reitan- verfffentlichite Beschiussia-

lage Wiesenau, zu entwickeln: ge in der Gemeinde.
Insofern wird keine unwvor-
hergesehene Beeintrachti-
gung der EigentOmerinte-
ressen gesehen.

Zu 1)

Der Hinweis betrifit den
Bebauungsplan und wird
hier nur zur Kenntnis ge-
MOITITIEN.

1} Der geplante vierstickige

Bau ist angesichis der Bedrf-

nisse von dteren Menschen,

Menschen mit Behinderung und

pflegebedrftigen Menschen

und ihrem Anspruch auf gleich-

berechtigte gesellschaftliche

Teilhabe nicht adaquat. Es feh-

len u.a. Sitz-und Gehmaglichkek

ten im Grinen aui dem Geldn-

de, der Anschiuss an Wohnsied-

lungen ist nur durch die Ober-

windung eines enarmen Hahen-

unterschiedes oder den Gang

entlang einer vielbefahrenen

LandstraBe miglich. Die Ober

langen Flure und Wege durch Zu 2)

die Baukbrperiange sind nach Die Informationen betraffen
dem Wohn-und Teilhabegesetz  nicht das Bauleitplamverfah-
in Verbindung mit dessen ren und werden im Bauant
Durchiihrungsverordnung

nachhaltig zu Oberdenken.

2) Das seitens der Projekileitung Zu 2)
und einigen Ausschussmitglie- Die Informationen betraffen
dern (u.a. Ortsausschuss Pech  nicht das Bauleitplamverfah-

am 31.05.2021) regelmaiig ren und werden im Bauan-
vorgetragene Argument, eine frag geklart.

neu geplante Senioremwohnan-

lage misse mindestens 80 Plat-

ze bieten ist nachweisbar nicht
korrekt und irrefihrend. Laut §
20 Abs. 2WTG spricht man
davaon, dass neu errichtete Ein-
richtungen nicht mehr als 80
Platze umfassen sollen.

3} Zudem beflrchte ich mehr Zu3)



Larm und Emissionen aufgrund
eines erhdhten Verkehrsauf-
kommens, welches zu Lasten
der umliegenden Flora und
Fauna geht. Selbst die Schwal-
ben fahlen sich in der Wiesenau
wohl und haben ihr Zuhause
hier. Daher fordere ich Sie auf,
das Mebeneinander der bergits
existierenden Reitanlage Wie-
senau mit der geplanten Senio-
renwohnanliage langfristig zu
gewadhrleisten.

4) Abschliefend mbchie ich
sagen, dass ich die Diskussion
um eine gednderte Flachennut-
zung verwerflich finde und nicht
nachvoliziehbar. Aus meiner
Sicht untergrabt diese Vorge-
hensweise die Existenz der pri-
vaten Eigentmer. Daher forde-
re Sie auf, die Reitanlage Wie-
senau langfristig durch die Auf-
nahme in den Fliachennut-
Zungsplan abzusichern.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Fu 4)

Wie oben ausgeflhrt ist es
weiterhin Ziel der Gemein-
de, das gesamte im FMNP
dargestelite Gebiet als Fl&-
che flr Senicrenwohnen
und Pflegesinrichtungen zu
entwickeln und zur Realisie-
rung der Seniorenpflegeein-
richtungen den Bebauungs-
plan aufzusiellen.

Es wird empfohlen, disse
Ziele weiter zu verfolgen.

Beschlussvor-

schlag:

Die Himweise
werden Zur
Kenntnis ge-
nommen.

Eine  Anderung
der Ziele der

Gemeinde  wird
nicht vorgenom-
men.

Beratungsergeb-
nis:
Ja: Mein: Enth

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Ziele der
Gemeinde wird nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9

6




Buirger 3

Schreiben vom 16.09.2021

B3

Birger 3
Schreiben
vom
16.09.2021

[ o T W}

Ich habe erhebliche Bedenken
gegen die Entwirfe zur Ande-
rung des gemeindlichen Fla-
chennutzungsplans im Bereich
Pech Wiesenau und gegen den
darauf fuBenden Entwurf eines
B-plans. Der im Generalanzei-
ger abgebildete Entwurf von zu
errichtenden Gebauden im Be-
reich des beabsichtigiten B-
Plans bedeutet bei seiner Ver
wirklichung in seinen Dimensio-
nen sinen unvernaltnismasigen
Eingriff in die glicklichemweise in
diesem Bereich noch weitge-
hend intakten Natur und Land-
schaft. Eine derar riesige Ver-
riegelung der Landschaft zur L
158 hat zur Folge, dass der
dbrfliche Charakter einer Ver
stddierung weichen muss. Pech
wird mit planerischer Gewalt mit
groBstadtischen Gebauden zur
Vorstadi von Bonn-Godesberg.

Dageqgen protestiere ich. Im
Obrigen schiieBe ich mich sinn-

gemal den Ausfihnu des
Aniiegers [N SR

an. Die Landschaft solite um so

mehr erhatten werden, als in
anderen Teilen der Gemeinde,
Z.B. in Niederbachem, wegen
planerischem Wildwuchs der
dbrflich-kleinstadtische Charak-
ter "willig werhundst” ist.

e AR N PR W —

Der Hinweis betrifit den Beschlussvor-
Bebauungsplan und wird schlag:

hier nur zur Kenntnis ge- Die
NoMmImen.

Himweise
werden Zur
Kenntnis ge-
MOMIMEn.

Eine  Anderung
der Ziele der
Gemeinde  wird
nicht worgenom-
men.

Beratungsergeb-
nis:
Ja: Mein: Enth



Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Ziele der
Gemeinde wird nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
9 6 -
Biirger 4

Schreiben vom 16.09.2021

B4 Birgerd Als EigentOmer der Reilanlage
Schreiban auf dem Grundstiick der Wie-
vorm senau 2 nehmen wir Zu den

16.09.2021 Unterlagen der Offenlage for dia
2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zu dem Be-
bauungsplanverfahren, die im
Internet einsehbar sind Stallung.
Bei der Planung handelt es sich
um gine reine Gefalligkeitspla-
nung, die nicht auf stadtebauli-
chen Grinden basiert, sondern
dem privaten Interesse des In-
vestors dient. Zudem leidet der
Bebauungsplan unter einam
arheblichen Ermitilungsdefizit Die Hinweise werden zur
hinsichilich der auf die Planung  Kenntnis genommen.
ginwirkenden und auch ausge-
henden Immissionen.
Unsera Einwande im Einzelnan:
1. geplanta Senioremvohn-
anlage
14 Es gibt keine geeignete  Zu 1.
Moglichkeit fir die Senioren die  Der Hinweis betrifit den
geplante Wohnanlage zu ver- Bebauungsplan und wird
lassen Uber den angrenzenden  hier nur zur Kenntnis ge-
Radweq ist es zu gefdhrlich. MOmimen.
] Die geplante Wegever-
bindung zum Huppenberyg ist zu
stail.
O Die Strafe Am Huppen-
berg verlduft zundchst in einer
uneinsehbaren Kurve chne Blr-
gersteig, dann
mit erheblichem Gefille bergab.
O Die angegebena Mer-
bindung zu dem unmittelbar



angrenzenden Kottenforst als
Erholungsgebiat® und damit die
<Jbesondere Eignung [des Plan-
gebiets] als Senioremwohnheaim
und Pilegeeinrichtung® ist nicht
gegeben.

1

12 Ein 85m langer und vier-
geschossiger Baukdrper ist nicht
vertretbar. Er figt sich nicht in
die Landschaft und die angren-
Zenden Orissirulduren ain.

1.2  Das MaB der baulichen
Mutzung wird mit dem vorgeleg-
ten B Plan gegendber der vor-
handenen Hotelbebauung und
den ersten Planungen von 2019
um ein Vielfaches Oberschritten.

1.4 Die geplanien 33 Stell-
platze sind flr eine Anlage die-
ser Grdfe und in dieser Lage
nicht ausreichend (40 Vollzeit-,
35 Teilzeitkrafte, 22 Senioren-
wohnungen, 80 Pllegeplatze, 15
Tagespflegepldtze zzgl. Besu-
cher).

15 In dem beigefOgten
Schallschutzguiachten werdan
die Orientierungswerte flr ein
Mischgebiet zu Grunde geleqt,
obwohl es sich hier um eine
Wohnnutzung mit dem Schwer-
punkt Pfliege handalt.

Einflisse auf und aus der nahe-
ren Umgebung (z.B. gegenidber-
liegende StraBenseite Wohnge-
baude, ehemalige Gartnerei,
Schall und Gerilche der Klaran-
lage} finden in dem Bauleitplan-
verfahren keine Beachitung.

frihzeitige Offenlage

21 Die Einwande in unserar
Stellungnahme zur frihz eitigen
Offenlage wurden nicht ausrei-
chend beachtet.

22 In der Abwagung unserer
Stellungnahme wird die Ge-

fui.2

Der Hinweis betrifit den
Bebauungsplan wnd wird
hier nur zur Kenntnis ge-
nommen.

fu1.3

Der Hinweis betrifit den
Bebauungsplan wnd wird
hier nur zur Kenntnis ge-
nommen.

Zuid

Der Hinweis Dbetrifit den
Bebauungsplan wnd wird
hier nur zur Kenntnis ge-
nammen.

fu1i.s

Es wurde ein Schallguiach-
ten erarbeitet. Die Ergeb-
nisse dieses Gutachtens
wurden im Bebauwungsplan
beachtet.

fuzi

Die Abwagung der Stel
lungnahmen zu frihz eitigen
Beteiligung wurde in dffent-
licher Sitzung wollsifndig
vorgenammen.

Zu 2.2
Die Hinweise werden zur



nehmigung der Reitanlage als
auch die Moglichkeit der arige-
rechten Pferdehaltung in Frage
gestellt. Dies stimmt nicht mit
den Uberprifungen des Rhein
Sieg Kreises Oberein. Die Aus-
sagen der Gemeinde sind falsch
und far uns rufschadigend.

3. Compbach Die von der
Bezirksregierung Kbin geforder-
te und als Bedingung formulierte
Renaturierung des Compbachs
ist auch langfristig nicht maglich,
da der zu renaturierende Teil
sich auf unserem Grundstick
befindet.

4, Reitanlage

41 Im bisherigen Bauleit-
planverfahren wird die Existenz
der Reitanlage vollstdndig ne-
giert. Unsere vielfach angebote-
ne Gesprachsbereitschait zur
Abstimmung Ober die beiden
Mutzungen ist von der Gemein-
de nicht beachtet wordan.

4.2 Im bisherigen Verlauf
des Verfahrens wurde die Ver-
traglichkeit der beiden sehr ver-
schiedenan Nutzungen neben-
ginander nicht sachgerecht ge-
prift. Von einer Reitanlage ge-
hen naturgemaR Schall-und
Geruchsimmissionan aus, de-
nen auch die Bewohner der
Wohnanlage in besonderam
MaBe ausgesetzt warden.

4.3  Wir beflrchien, dass sich
deshalb spater Konflikte erge-
ben werden, die fir uns oder flr
die geplante Senioremyvohnan-
lage zu Nutzungseinschrankun-
gen fihren knnten.

44  Wir halten eine 85m lan-
ge und viergeschossige Bebau-
ungsfront direki neben der Reit-
anlage far nicht angemessan.
Es wird zu Verschattungen,
eventuell auch zu unglnstigen
Windverhalinissen kommen.
4.5 Es muss Oberprift wer-
den, welche Einwirkungen von
Larm {Anlieferung, Wamepum-
pe oder anderer techn. Anlagen)
und Geruch (Kiche) von der

Kenntnis genommen. Es
wird allerdings widerspro-
chen, dass die Aussagen
der Gemeinde falsch sind.

Es wird empfohlen, den
Anregungen nicht zu folgen.

Zu 3.

Der Geliungsbereich des
Bebauungsplanes umifasst
nicht den Grundsticksbe-
reich der Reithalle. Die Dar-
stellungen im Flachennut-
zungsplan stellen die Ziele
der Gemeinde dar, an de-
nen festgehalten wird.

Zud41-4.3

Die Eigentdmer des Reithal-
len-Grundsiiicks  kannten
zum Zeitpunkt des Kaufs
der Anlagen den Bestand
an Wohnhausern sowie die
Planungen der Gemeinde,
da der Ankauf nach der
Planaufsteliung erfolgte.
Auch das Ziel einer Renatu-
rierung des Compbaches
war zu diesem Zeitpunki bei
allen bekannt. Die Flache
des Reitstalles als Emweite-
rungsfidche flr Senioren-
wohnen und Pflegesinrich-
tungen vorzusehen, war die
verdifentlichte Beschlussla-
ge in der Gemeinde.
Inscfern wird keine unvor-
hergesehene Beeintrachti-
gung der EigentDmerinte-
ressen gesehen.

Zu 4.4

Der Hinweis betrifit den
Bebauungsplan und wird
hier nur zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 4.5

Der Hinweis betrifit den
Bebauungsplan und wird
hier nur zur Kenntnis ge-
nommen.



Seniorenaniage ausgehen und
wie diese minimiert werden
k&nnen.

4.6 Unsere Zuwegung dber Zu 4.6
das vordere GrundstOck ist in Die Hinweise betreffen das
dem vorgelegten B Plan Entwurf Bebauungsplanverfahren.

nicht mit dem Symbol fr ein

Geh-Fahr-und Leitungsrecht

versehen.

47 Die bestandsgeschiitzte Zu 4.7

Mutzung unserer Reitanlage Die bestehende Reitanlage

findet in der Bauleitplanung zur  und die daraus resultieren-
Seniorenwohnaniage Wiesenau den mbglichen Probleme

keine Berlcksichtigung. werden in der Begrindung

4.7.1 Wir erheben Einspruch Zum Bebauungsplan er-

gegen die geplante Anderung ganzt. Beschlussvor-
des FMP Ober unser Grundstick schlag:

in gin Sondergebiet ,SO Senio-  Die Aufstellung von Bauleit- Die Himyeise
renwohnen Pflege®. Unsere planen wnd deren Gel werden Zur

Reitanlage wird dadurch in inrer  tungsbersiche obliegt aus- Kenntnis ae-
Existenz bedroht, da alle bauli-  schlieBlich der Gemeinde. NoMMEr.

che Anderungen / Anpassungen Die Winsche der Eigentl- Eine Anderung
nicht mehr méglich seinwerden. mer werden zur Kenntnis der Ziele der
Das Sondergebiet sollte als .50 genommen. Sie enispre- Gemeinde  wird
Seniorenwohnen Filege Reitan- chen allerdings nicht den nicht vorgenom-
lage” ausgewiesen werden. vorgetragenen Zielen der men.

472 Um die Belange der Gemeinde. Den Anregungen
Reitanlage zu berGcksichtigen Es wird deshalb empfohlen, wird nicht gefolgt.
wlnschen wir in die Flache des den Anregungen nicht zu Beratungsergeb-
Bebauungsplanes aufgenom- folgen. nis:

men Zu werden. Ja: Mein: Enth

Beschlussvorschlag: i
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Ziele der
Gemeinde wird nicht vorgenommen. Den Anregungen wird nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

9 6 -




Biirger 5 bis 72

Gleichlautende Schreiben, die wahrend der Offenlage eingegangen sind

B Birger & bis Hiermit lege ich fristgerecht Wi-
bis 72 derspruch gegen die 2. Ande-
B72 Gleichlauten- rung des Flachennutzungsplans
de Schreiben Beresich Pech Wiesenau,
die  wahrend Wachtberg ein. Als direkter An-
der Offenlage wohner ich bin unmittelbar von
eingegangen  der Anderung betroffen und wi-
sind. derspreche dieser daherwia
folgt.

Detaillierte Bagrindung: Es entspricht den gesetzlich
Der Anderungsbeschluss des im BauGE verankerten Vor-
Gemeinderats Wachtberg vom gaben, im FNP die mitel
26.03.2019 basiert auf einem bis langfristiy vorgesehene
stadtebaulichen Entwurf, derin ~ Eniwicklung des Gemein-
seiner Farm nicht mehr umzu- degebietes darzustellen. In
setzen ist, da nur teiweise Flur- diesem Sinne entsprechen
stiicke fOr Senioren und Pllege  die Ziele der Gemeinde der
bebaut werden kdnnenund die  Darstellung in der 2. Ande-
bestehende Reitanlage weiter- rung des FMP zur Entwick-
hin Bestand haben wird. lung einer zusammenhan-
Der Anderungsbeschluss basiert genden Sonstigen Sonder-
auf einer kompletten Bebauung  gebietsflache fiir Senioren-
aller betroffenen FlurstOcke als  wohnen und Pflegesinrich-



offena und in mehrere Gebdude
aufgeteilte Seniorenanlage mit
betreutemn Wohnen. Zudem liegt
die Zustimmung der Matur-
schutzbehdrde nur mit der Auf-
lage vor, den Compbach zu re-
naturieren. Des Weiteren wurde
eine Umwandiung der Ande-
rungsflachean in ein Sondenge-
biet fir Senicrenwohnen und
Pllegeeinrichtungen seitens der
Bezirksregierung Fbin unter der
Auflage in Aussicht gestellt, da
»---dUsreichend nachgewiesen
wird, dai strukturelle, funkticna-
le und bauliche Zusammenhan-
ge mit dem Ortsteil und seinen
Innenbereichen vorhanden
sind.” (s. 2. Anderung des FI&-
chennutzungsplans Bereich
Pech Wiesenau, S. 3).

Weder die Renaturierung des
Compbachs noch die Auflagen
der Bezirksregierung sind m.E.
durch die aktuell vorliegenden
Plane arflllt.

Da entgegen dem ehemaligen
stadiebaulichen Entwurf zum
Aufstellungsbeschluss vom
26.03.2018 im nun vorliegenden
Plan weniger Flursticke fir Se-
nioren und Pilege bebaut wer-
den knnen, steht fir das ge-
plante Bauorhaben nun we-
sentlich weniger Platz zur Ver-
fdgung. Daher soll nun ein Bau-
Riegel mit vier Geschossen und
ca. 13m Hohe, 85m Lange und
bis zu 35m Tiefe gebaut werden
(s. Parallelverfahren Bebaw-
ungsplan MNr. 08-18 im Bauvor-
haben Pech Wiesenau).

Das geplante Gebaude wird
m.E. auf keinen Fall im Hinblick
auf das Oris- und Landschafis-
bild an die vorhandene Bebau-
ung angepasst und in das land-
schaftliche Umfeld eingeflqt
werden kinnen®, wie as im von
der Gemeinde singereichtan
Antrag zu lesen ist (Begrindung

ungen. Da die Gemeinde
nicht Eigentdmer dieser
Flachen ist, kann diese
Zielsetrung nur abschnitis-
weise realisiert werden.
Dort, wo Kkurzfristige Reali-
sierungsmbglichkeiten ge-
sehen werden erstelt die
Gemeinde gemaR den Vor-
gaben des BauGB zur Si-
cherung der gewlnschign
Entwicklung den Bebau-
ungsplan.

Im Bereich der .Tierscheu-
ne* hat die Gemeinde wie
im FNP dargelegt weiterhin
die 0. g. Zielsetzung. Da
sich dieses kurzfristiy nicht
realisieren lasst, wird fr
diesen Bereich kein Pla-
nungsrecht geschaffen, da
a8 Zu Kollisionen zwischen
Bestandsschutz und Eigen-
timerinteressen, Nutzungs-
vorstellungen der Gemein-
de und Naturschutz wie der
Renaturierung des
Compbaches kommen wir-
de.

Diese Vorgehensweise em-
spricht eindeutig den ge-
setzlichen Vorgaben des
BauGB. Die mit der Bezirks-
regierung und dem Kreis
getroffenan Absprachen
bezogen sich auf die Zisl
setzung der Gemeinde,
gine zusammenhangende
Flache fir Seniorenwohnen
und Pflegeeinrichtungen zu
entwickeln und im Zuge
dieser Massnahmen auch
den Compbach zu renatu-
rieren. Da dieser — wie allen
bekannt — unter der ,Tier-
scheuns” verlief, war jedem
Beteiligten bei den wer-
schiedenen  Orisbesichti-
gungen und Abstimmungen
klar, dass diese Ziele bei
den derzeitigen Eigentums-
verhaltnissen nicht in einem
schritt realisierbar sein kén-
nen. Deshalb ist es beson-



zur 2. Anderung des Flachen-
nutzungsplans Bereich Pech
Wiesenau, Stand 25.1.2021,
Seite 6, viertletzter Abschnitt).
Mit dem jetzt geplanten Bauvor-
haben sind erhebliche Beein-
trachtigungen fir die Bewohner
des Ortes zu erwarten.

Des Weiteren ist durch sinen
rechtlich gesicherten Erhalt der
Reitanlage eine Renaturierung
des Compbachs gar nicht mag-
lich. Die Auflage der Matur-
schutzbehdrde kann also dahin-
gehend gar nicht befolgt und
eingehalten werden und ist da-
mit m.E. planungsrechtlich nicht
mehr erfdilt.

Im Anderungsantrag ist unter
Punkt 2.5 Stadtebauliche Situa-
tion® geschrieben, dass ,2u-
sammen mit den anschlieBen-
den Gebduden der Reithalle {...)
2in baulicher Zusammenhang
mit den anschlieBenden Wohn-
gebieten auf dem Huppenberg
geschaffen” wird. Dies ist bai
der vorgestellten Planung gar
nicht mbglich, denn der 4-
geschossige Gebduderiegel
steht vollkommen isoliert an der
Pecher Landstrafe.

Die max. 2-geschossige Wohn-
bebauung, ein 4-geschossiges
Pflegehesim und sine dazwi-
schenliegende Reitanlage ha-
ben nur gemeinsam, dai es
sich um eine bebaute Fldche
handelt. Und sogar diese untar-
scheidet sich mit inren versie-
gelien Flachen wesentlich.

Der Zusammenschluss des
ehemaligen AuBenbersiches mit
dem Ort Pech war und ist nicht
meine Vorstellung der neuen
Mutzung der Wissenau, zumal
2in altersgerechier und barriere-
freier Zugang zum Ot und sei-
nen Innenbereichen (Geschdfte,
Friseur, Kirche) nicht gegeben
ist. Eine Nutzung von FuBgan-
ger- und Radweq entlang der
L158 wird flr Seniorenlnnen mit
arheblicher Unfallgefahr und
Larmbelastung verbunden sein.

ders wichtig, die mittel- bis
langfristigen Ziele im FNP
darzustellen und eine
schritiweise Emtwicklung
durch den Bebauungsplan
dort zu steusrn, wo dieses
kurziristig realisierbar ist.

Die Anbindung an die Orts-
lage ist im Bebauungsplan
Zu regein. Die Hinweise
werden hier zur Kenninis
Qenommean.

Wie oben erldutert ist die
Renaturierung weiterhin Ziel
der Gemeinde.

Der Hinweis zur Art der Be-
bauung betrifit den Bebau-
ungsplan und wird hier nur

Zur Kenntnis genommen.



Ein barrierefreier Zugang Gber
die Huppenbergsirafe ist akiuell
nicht vorhanden und misste
durch weitere Versiegelung von
Gffentlichen Feldwegen herge-
stellt werden. Des Weiteren wa-
ren die Birgersteige auf der
HuppenbergstraBe barrierefrai
und rollstuhigerecht zu machen.
Beide MaRnahmen missten
finanziell seitens der Gemeinde
und damit aus &ifentlichen und
anzunehmend ungeplanten Mit-
teln finanziert werdan.
Zusammengefasst halte ich im
Rahmen der Anderung des Fla-
chennutzungsplans auf jeden
Fall eine zukunfissichere
Rechisgrundliage fir die besta-
hende Reitanlage fir erforder-
lich. Des Weiteren ist es m. E.
notwendiq, den Bebauungsplan
50 ZU Oberarbeiten, dass die
Auflagen seitens Bezirksragie-
rung und Oberer Naturschutz-
behbérde umfassend erfdlit sind,
bspw. entsprechend der Be-
grindung zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplans (s. 0.),
hinsichtlich der Anpassung an
LOrts- und Landschaftsbild. ..
sowie “die vorhandene Bebau-
ung...*, so daB das geplante
Gebdude .in das landschaftliche
Umfeld eingeflgt..." wird, als
auch daB ,strukturalle, funktio-
nale und bauliche Zusammen-
hange mit dem Oristeil und sei-
nen Innenbereichen vorhandean
sind®.

Ich halte einen achtsameren
Umgang mit der stAdtebaulichen
Gesamtsituation for notwendig,
50 dass die Wohnsituation der
Pecher Birger*Innen und der
Charakter der Bebauung in ganz
Wachtberg Berlcksichtigung
finden.

Der Hinweis betrifit den
Bebauungsplan und wird
hier nur zur Kenntnis ge-
nommen.

Es muss fesigestellt wer-
den, dass eine ordnungs-
gemdfe Weidenutzung flr
die Pierde, notwendige bau-
liche Anlagen flr den Reit-
betrieb, Erichiung von
Paddocks zur Unterbindung
von MNahrstoffeintragen ins
Grund- und Oberflachen-
wasser, Errichiung einer
ordnungsgemaien Dungla-
gerstatte, Errichtung einer
ausreichenden Anzahl wvon
Gasteparkpldtzen im Be-
reich der Tierscheune we-
der vorhanden noch her-
stellbar sind. Auch deshalb
wird die Pecher Tierscheu-
ne als nicht zukunftsfahig
an diesem Standor einge-
schatzt.

Der Ort bietet nicht die be-
ndtigte Ruhe, Platz und
Auslauf fir Pierde und wird
deshalb an diesem Standort
nicht als geeignet far die
weitere Mutzung als Tier-
scheune fir padagogische
MaBnahmen eingestuft.

Bei der Betrachiung der
stddtebaulichen Gesamtsi
tuation missen die im Um-
feld des Standortes beste-
henden Gebaude berlck-
sichtigt werden wie z. B die
Hohe des bestehenden
Hotelgebaudes, die Kubatur
und Hbhe der Reithalle, die
weiters 3 und 4-
geschossige Bebauung in
Pech entlang der Pecher
HauptstraBe.



Beschlussvorschlag:

Insofern werden die Hin-
weise hinsichllich der Be-
rOcksichtigung der Bebauw-
ung in ganz Wachiberg-
Pech zur Kenninis genom-
men und beachtet und auf

der Ebene des Bebauungs-
planes weiter ausgefihri.

Beschlussvor-

schlag:

Die Himweise
werden Zur
Kenninis ge-
nommen.

Eine Anderung
der ZFiele der
Gemeinde  wird
nicht vorgenom-
men.

Beratungser-
gebnis:
Ja Mein: Enth.:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Ziele der
Gemeinde wird nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9
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AnschlieBend erfolgt die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10-18 ,Seniorenwohnanlage Wiesenau".

Samtliche folgend aufgelistete Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden erhoben keine Bedenken bzw. brachten keine
abwagungsbediirftigen Stellungnahmen ein, die einen Beschluss erforderten.

- Stadt Meckenheim

- Stadt Remagen

- Stadt Bonn

- Amprion GmbH

- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
- Wahnbachtalsperrenverband

- Landwirtschaftskammer Nordrhein- Westfalen

- Einzelhandelsverband

- Bezirksregierung Kéln — Dezernat 53

- Bezirksregierung Kéln — Dezernat 51

- Bezirksregierung Kéln — Dezernat 54

- Vodafone NRW GmbH

- Gemeindewerke Wachtberg A6R

- Fraunhofer FHR

- Landesbetrieb Wald und Holz

- Polizeiprasidium Bonn, Dir. Verkehr/Flihrungsstelle

- Landesbetrieb StraBen NRW

- Rhein-Sieg- Kreis, Bevdlkerungsschutz - Brandschutzdienststelle

Uber die abwégungserheblichen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB beschlieBen die Ausschussmitglieder wie folgt:



BUND Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland LV NW e.V.
Schreiben vom 12.09.2021

a, BUND Bund Eswird angeregt, gemag der Der Regionalplan sieht an
far Umwelt Vorgabe des Regionalplanes der Stelle des shemaligen
und Matur- eine andere stadiebauliche Ori- Hotelstandortes  lediglich

schutz entierung vorzunehmen und hier einen schmalen Grinbe-
Deutschiand den Freiraumschuitz vorrangig reich vor, der den Bachlauf
LYV NW e.V. Zu verfolgen. des Compbaches bedrifit
Schreiben Der Regionalplan sieht ausweis- Dieses wird auch in den
vom lich der Karte des Regionalpla- Planungen der Gemeinde
12.09.2021 nes (5. Abb.) fir das geplante berdcksichtigt.

Baugebiet eindeutig einen regi-

onalen Grinzug vor. Dem ent- Der Anregung wird deshalb
spricht die flachige Darstellung  nmicht gefolgt.

des Gebietes als Landschafts-

schutzgebiet dber die Verord- Die Rechtslage der Verord-
nung vom 31.8.2006 der Be- nung der Bezirksregierung
Zirksregierung Koin. Der Rhein-  Kbln vom 31.08.2006 Ober

Sieg-Kreis ist hier seiner Auf- die Landschaftsschutzge-
stellungspflicht aus dem biete in den Gemeinden
LNatSchG for einen Land- Alfter und Wachtberg wurde

schaftsplan noch nicht nachge- in den Planungen der Ge-
kommen. Er wirde hier jedoch  meinde berlcksichtigt.

aller Voraussicht nach ein MNa-

turschutzgebiet entlang des

Combach darstellen.

"WRN - -
e W
= 1 b/
ERISARY

-

B s "
Ausschnitt Regionalplan

Die Bauleitplanung hat sich ge-
maf § 1 BauGB bzw. § 4 ROG
aus den Vorgaben des behdr-
demverbindlichen Regionalpla-
nes zu entwickeln. Es wdre
auch erforderlich, sich in der
Baulgitplanung mit diesem pla-
nerischen Widerspruch ausei-
nander zu setzen. In der Be-



grindung zum Bebauungsplan
erfolgt das nicht, die Darlegun-
gen in der Begrindung Zum
Flachennutzungsplan sind hier
sachlich unzutrefiend. Der be-
stehende Regionale Grﬂnzll?
wird hier nicht erkannt, die Uber-
lagerung der Bestandsgebdude
mit der griinen Schraffur ist aber

Es wird im Sinne der raumpla-
nerischen und wasserrechili-
chen Yorgaben angeregt, den
Combach langfristig in einem
naturnahen Bachtal an den
Godesberger Bach anzubinden
und die Durchgangigkeit des
Combaches herzustellen. Das
Hotelgebdude, das seit 2015
nicht mehr genutzt wird und
daher seinen Bestandsschutz
verliert, solite daher ersatzios
Zurlickgebaut werden, im Sinne
der behdrdenverbindlichen regi-
onalplanerischen Vorgaben. Der
bisher im Bebauungsplan ange-
botene Grinstreifen reicht we-
der fir eine wirksame Renatu-
rierung des Combaches aus,
noch erfasst er den flr eine Re-
naturierung erforderlichen, etwa
400 Meter langen Gesamtab-
schnitt vom Godesberger Bach
bis etwa zum Hasensprung®
(oberhalb der Reithalle}. Eine
Renaturisrung nur weniger zig
Meter Bachlauf ware angesichis
des massiven Verbaues im Un-
terlauf des Combaches und der
verbauwten StraBenquerung (L
158) wenig zielftihrend und
kaum weristeigernd.

Die Tatsache, dass in Wachi-
berg — wie in allen Gemeinden
der Region - Senioremwohnan-
lagen bendtigt werden, entbin-
det die Gemeinde nicht, auf der
Ebene der Flachennutzungspla-

Entgegen der Darstellung,
dass das Hotelgebaude seit
2015 nicht mehr genutzt
wird, muss festgehalten
werden, dass a5 nach 2015
als Flochtlingsunterkunft
von der Gemeinde ange-
mietet wurde. Insofern stellt
das Gebdude bis zum Kauf
des Investors Keine lang-
jahrig ungenutzte Bauruine
dar.

Die MaBgaben der wasser-
rechtlichen Reqgelungen
wurden in der Planung der
Gemeinde berdcksichtigt
Die Konkretisierung der
naturnahen Gestattung des
Compbaches bleibt sinem
ZU einem spateren Zeit-
punkt durchzufGhrenden
wassarrechtlichen Geneh-
migungsverfahren  vorbe-
halten.

Die Gemeinde Wachtberg
hat mit der Meuaufstellung
des Flachennuizungspla-
nes gemeindewsit auch die
Situation der Infrastruktur-



nung eine zumindest gemein- einrichiungen  untersuchi.
deweite Standortprofung vorzu-  Es wurden dabei far Senio-
nehmen und dabei auch die renanlagen aufBer der An-
potentiellen Standorte hin- lage in Barkum keine weite-
sichtlich ihrer enigegenstehen-  ren Standorte definiert. Ei-
den Umweltbelange im Rahmen ne weitere gemeindeweite

einer Strategischen Umweliprl- Standorprifung wird des-
fung zu vergleichen. Von dem halb nicht erforderlich.

ist nichts festzustellen.
Der geplante Meubau, der selbst Die Hochwassergefahr vom
kein Konzept zum Nieder- Compbach ausgehend ist

schlagswasserrlckhalt bei Ext-  laut  Starkregengefahren-
remregenereignissen vorsieht karte .gering®. Zugrunde
und der quer im Hochwasser- geleqt wurde der rechilich
abflussquerschnitt des Gom- geliende Standardiall eines
bachtals liegt, ist mit den stad- HQ100 (48,8 mm in 1 Std).
tebaulichen Anforderungen des ; '

& 1 BauGE und der Hochwas-
servorsorge nicht vereinbar. Wir
hoffen sehr, dass die Ereignisse
des 14/15.7.2021 in Swisttal, im
Ahrtal und anderswo das Be-
wusstsein fir die Badeutung
und Wirkung von Starkregen-
ereignisse auch in Wachiberg
erhdht haben und der Umstand,
dass hier ein Senioremvohn-
heim guer zum Talquerschnitt in
ein Bachial hinein gebaut wer- & F T
den soll, zur selbstverstdndli- Ausschnitt aus Starkregengefah-
chen und verantworiungsvollen  renkarte Wachiber N10o

Beendig des Planvorhabens
fahrt. - Machtraglich vorgelegt wur-
de zusatzlich die Uberrech-
= nung mit einem HQextrem

= = (80 mm in 1 Std.). Hierzu
. “o 57 ¢ wurde durch den Bauherrn
g "u.-;! ' gin Gutachten in Auftrag
it gegeben und durch die
¢ @ -7 Hydrotec Ingenieurgesell-
w7 e schaft fir Wasser und Um-

- welt mbH erarbeitet. Die

i Hydraulische Gefdhrdungs-
analyse wird dabei auf der
Miederschlagsabfiiisse und Bar- Grundlage eines digitalen
rierewirkung des Neubaues Gelandemodells berechnet.
- Um Abflusshindernisse

abzubilden, werden alle
Bauwerke in das Metz ein-
gepflegt. GemaB der Ar-

Teel . beitshife  Kommunales
.-,.j::-'jn; o "~ Starkregenrisikomanage-
SEESTTS e . ment NRW wird ein extre-
& | :"éﬂ;%ﬁfd‘;ﬁ'— “~ " mes Ereignis (80 mm in 1

ST’ TR std) zugrunde gelegt.
ey e Die  Hochwassersituation

Rl o e 440§ g S 1Tt s bei sinem mﬂ-ﬂmmhr'i—



Vereinfachtes Geldndemodell:
Steil abfallendes Einzugsgebist
ca. 26,45 ha.
Starkregenereignis Bsp. 150
gm x 26,45 ha = 39.675 cbm /
26,45 ha

Dass fir den Combach entge-
gen der Vorgabe der Hochwas-
serrisikomanagement-Richilinie
der EU keine Hochwasser-
Risikobewertung durch die Be-
Zirksregierung Kaln vorliegt,
bedeutet nicht, dass dieser
Bach frei von Hochwasserereig-
nissen und —gefahren ist. Diese
zu bericksichtigen ist Auf-gabe
auch der im Baurecht geforder
ten stadiebaulichen Crdnung.
Die umlie-gende Topographie
spricht fOr gin hohes Risiko bei
Starkregenereignissen. Ob z.B.
38.67 5 cbm Wasser in einem
Zeitraum weniger Stunden
schadlos am geplanten Senio-
rerwohnheim, das deutlich wei-
ter an den Bach heranr(ckt als
der Vorlauferbau, vorbeigeleitet
werden k&nnen, ist mehr als
fraglich. Das Risiko wird erheb-
lich gemehrt, wenn die Bebau-
ung des Tals weiter vorange-
trieben wird. In diesem Zusam-
menhang sind auch Ideen, wei-
tere Flachen spater zusatzlich
Zu bebauen, strikt zurdckzuwei-
sen.

Eine Regenwasserrickhaliung
bzw. eine weitreichende Ge-
wasserrenaturierung sind zu-
dem erforderlich, um die unter
liegende Klaranlage besser vor
mittleren Hochwasserereignis-
sen schitzen zu kénnen.

Die Festsetzung und Einschat-
zung, wonach der Artenschutz
bedacht werde, wenn Be-
standsgebdude vor dem Abriss
auf Fledermause (erstmals) in-
tensiv

chen Niederschlagsereignis
wird in folgender Karte dar-
gestell:

iy Toosolihacss
r

Es zeigt sich, dass es an
der westlichen Ecke des
Senioremzentrums  Zu e
nem Aufstau von bis zu &
cm beim exiremen Mieder-
schlagsereignis kommt.
Dieses kann durch einfache
bauliche MaBnahmen ge-
IG5t werden.

Bei der weiteren Planung
sind deshalb geeignete
MaBnahmen zu bericksich-
figen, um Schaden durch
Starkregen und Hochwas-
S2r ZU minimiersn.

Eine Regenwasserriickhal-
tung zur gedrosselten Ab-
leitumg des Niederschlags-
wassers wird im Rahmen
der TiefbaumaBnahmen im
erforderlichen Umfang vor-
genommen und mit der
zusidndigen Wasserbehr-
de abgestimmt.

Auf der Grundlage zweier
Begehungen im Okiober
2020 ist eine Einschatzung
der Belange des Arten-
schuizes erfolgt, die zu
dem Ergebnis kam, dass

=
el e Tt G
= .



untersucht werden, ist nicht
haltbar. Der Arenschutz ist als
Belang in der Abwagung zu be-
achten und ein Vorkommen der
Fledermause kann bis zum Ab-
rissverbot flhren. Eine arten-
schutzrechtliche Erlaubnis liegt
offenbar nicht vor.

Es ist erforderlich, die Erfassung
der planungsrelevantan Arten im
Zuge von standardisierten Me-
thoden durchzufGhren und die
Ergebnisse in der Bauleitpla-
nung bereits veridgbar zu ha-
ben. Es fand weder eine Kartie-
rung der Fledermause statt noch
wurden die Vogel ausreichend
erfasst. Z7wei Begehungen im
Oktober 2020 sind unzu-
reichend, um die artenschutz-
rechtlichen Betroffenheiten er-
fassen zu k&nnen, zumal dann,
wenn Quartiere wie fir Fleder-
mause oder Mauersegler allain
optisch an Hand eines Blickes
auf die Fassade oft gar nicht
gefunden werden kénnen und
wenn Zugleich Hinweise des
Mabu auf Fledermduse vorlie-
qen.

Hinweise zur Bewdltigung von
Vogelschlag an den Glasflachen
(hochwirksame sichibare Mus-
ter, reduzierter Entspiegelungs-
grad, nachtliche Verdunk-

lung, reduzierte FenstergriBe,
VYermeidung von Eckfenstern)
fehlen. Somit kommt es auch zu
Mangein bei der Bewaltigung
des Arlenschutzes. Vom Vogel-
schlag sind nahezu alle Arten
getrofien, mit auffallend hoher
Haufigkeit sind es Spechtarten.

Zur Beleuchiung (AuBenania-
gen, Fassaden, Wege und Stra-
Ben) fehlen Angaben zur ndhe-
ren technischen Ausgestaltung
und Anordnung, um den Schuiz
der Amphibien, Fledermause
und Insekien zumindest an-
satzweise gewahrleisten zu
kdnnen. Mit Blick auf die hohean
Fernwirkungen des Lichis emp-

Zielen der Planung arten-
schutzrechtliche Verbois-
tatbestdnde nicht entge-
genstehen.

Mach den MafBgaben des
Artenschutzrechts ist im
fuge des Genehmigungs-
verfahrens fir den Ersilung
giner Abrissgenshmigung
fir das Gebdude zeitnah
zum Abrisszeitpunkt eine
artenschutzrachtliche Pri-
fung (ASP) vorzunshmen,
die eine singehende Unier-
suchung des Gebaudes auf
das Vorhandensein wvon
Habitaten gefahrdeter Arten
voraussetzt. Falls erforder-
lich werden in der ASP
MaBnahmen zur WVermei-
dung von artenschutzrecht-
lichen Konflikten bestimmi.

Da es sich bei Bauvorha-
ben fir Seniorenpflege und
Senioremwohnen  handeit,
sind keine groBen verglas-
ten Flachen vorgesehen.
Die Pilegezimmer und Pfle-
geeinrichtungen weisen
keine zusammenhangen-
den Verglasungen auf, so
dass der Hinweis als nicht
erforderlich eingestuft wird.



fizhit das UN-Sekretariat fir
Fledermausschutz (EURO-
BATS) einen Ab-stand jedweder
Beleuchtung von 40m zu Ge-
wissern, da selbst optimale
Beleuchtungsanpassung nicht
ausreicht, um wirksame schadli-
che Wirkungen auf Insekten,
Fledermduse oder andere Tiere
Zu vermeiden.

Die geplante gedrosselte Mie-
derschlagswassereinleitung in
den Combach ist unzureichend
geregelt. Weiche Drosselmenge
ist zuldssig? Wie und inweal-
chem Umfange erfolgt die regu-
ldre Rickhaktung der zurdckzu-
haltenden Wassermengen und
wie bei Starkregenereignissen?
Die im Zuge der Bauleitplanung
in Aussicht gestellt Renaturie-
rung des Combaches scheint
bereits an der VerfGgbarkeit des
Grundstlickes zu scheitern. Sie
ist moch nicht einmal fr den
gesamten Bachverlauf vom
Hasensprung” bis zum Godes-
berger Bach Gegenstand des
Bebauungsplanas und damit
umverbindlich.

Hilisweise:

Solaranlagen werden bislang in
der Festsetzung nur geduldet,
aber nicht verbindlich varge-
schrieben. Das ist seit vielen
Jahren nicht mehr zeitgemag.
Eine Verbindlichkeit wire zu-
mutbar und erforderlich.

Zur Heiztechnik und weiteran
Stromversorgung fehlen Yorga-
ben fir eine kKlimaverragliche
Ausfiihrung. Die angekindigte
Versorgung mit Bio*gas ist nicht
festgesetzt, auch der Kl
mastandard KW 40 plus, mit
dem in den Medien geworben
wird, ist nicht verbindlich fixiart.
Das solite nachgeholt werden.
Beispielsweise wirde sich fr
ein Bauvorhaben wie das ge-
plante ein Blockheizkrafiwerk
anbieten, da sowohl Strom als
auch Warme und Kalte bendtigt

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Das Miederschlagswasser
kann nach Angaben der
Gemeindewerke Wachtberg
in das vorhandene Gewas-
sar, den Compbach, singe-
leitet werden. Der zuldssige
Drosselabfluse und das
daraus resultierende Rlck-
haltevolumen wird mit der
Unteren Wasserbehdrde
abgestimmt. Hierbei wird
auch der Uberflutungs-
nachweis nach DIN 1886-
100 mit berdcksichiigt. Die
Miederschlagswassereinlei-
tung in den Compbach wird
mit der zustandigen Was-
serbehdrde abgestimmt
und in den weiteren Pla-
nungs- und Realisierungs-
schritten berficksichtigt.

Die Hinwelse werden Zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.



Beschlussvorschlag:

werden. Es wird auch empfoh-
len, die Warmelast der Kldran-
lage gaf. zu nutzen.

Die geplante Bachrenaturierung
einschlieBlich der Beseitigung
der Querbauwerke misste fir
den gesamten Abschnitt vom
Hasensprung® bis zum Godes-
berger Bach verbindlich im Be-
bauungsplan geregelt wenden.

Der Bachlauf kann nur in
dem BFlan-Bereich wer-
bindlich geregeli werden,
da nur hier die Bereitschaft
des Investors zu den erfor-
derlichen MaBnahmen be-
steht.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Beschlussvor-
schlag:

Den Anregun-
gen wird nicht

gefolgt.

Die Himweise
werden Zur
Kenntnis ge-
NCMIMEr.
Beratungser-
gebnis:

Ja:  Neim: Enth

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9
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Rhein-Sieg-Kreis

Schreiben vom 24.09.2021

10.

Rhein-Sieg-
Kreis
Schreiben vom
24.09.2021

Folgende Anregungen und Be-
denken werden vorgetragen:

Planungsrecht allgemein

Die im Bebauungsplansntwurf
als S0 "Senioremvohnen und
Pflegeeinrichtungen” gesicherte
Flache umfasst laut Tabelle 2
"Festgesetzie Nutzungen” des
Landschaftspflegerischen Fach-
beitrags (5. 14) insgesamit nur
ca. 0,5ha und ist damit nur halb
s0 groB, wie bei der Alierna-
tivenprifung im FMP-
Anderungsverfahren fiir not-
wendig erachtet. Der weiterhin
im Landschaftsschutz verblei-
bende und als "Flache flr die
Landwirtschaft" ausgewiesens
sidwestliche Bebauungsplanbe-
reich, sowie die ndrdliche / nur
im FMP gesicherte SO-Flache
(Tierscheuneg) sind fir eine Ent-
wicklung als Senicrenwohnen
und Pflegeheim nicht veritgbar.
Abweichend von dem im Rah-
men der landesplanarischen
Anirage gemaR § 34 LPIG vor-
gelegten Plankonzept, wird
durch die nun vorgelegten Ent-
wirfe nicht im gesamten Ande-
rungsbereich der 2. FNP Ande-
rung verbindliches Planungs-

Es entspricht den gesetz-
lich im BauGB verankerten
Viorgaben, im FMP die mit-
iel- bis langiristiy vorgese-
hene Emwicklung des Ge-
meindegebietes darzustel-
len. In diesem Sinne ent-
sprechen die Ziele der Ge-
meinde der Darstellung in
der 2. Anderung des FNP
Zur Entwicklung einer zu-
sammenhangendan Sons-
figen Sondergebietsflache
fir Seniorenwohnen und
Pilegesinrichiungen. Da die
Gemeinde nicht EigentOmer
dieser Flachen ist, kann
diese Fielsetzung nur ab-
schnitisweise realisiert
werden. Dort, wo kurziristi-
ge Realisierungsmaglich-
keiten gesehen werden,
arstellt die Gemeinde ge-
mdR den Vorgaben des
BauGE zur Sicherung der
gewlnschten Entwickiung
den Bebauungsplan.



recht geschaffen. Die unmittel-
bar an die Orislage Pech an-
grenzende nirdliche Halfte soll
Zwar im FNP kinftig als Son-
dergebiet Senioremwohnen dar
gestelit werden, die tatsachliche
genshmigte Nutzung . Ther-
scheune™ genie Bt jedoch Be-
standsschutz und liegt auBer-
halb des im Parallelverfahren
befindlichen Entwurfes des BP
09.18, der nur die sOdliche Hal-
te der 2. FNP -Anderung Ober-
deckt.

Entgegen den Aussagen in der
Begrindung des FMP- und des
Bebauungsplanentwurfes, erfll-
len die vorliegenden Planent-
wirfe die im Rahmen der Ge-
nehmigung gemae & 34 LPIG
getrofienen Absprachen nach
hiesiger Auffassung nicht.

Die strukturellen, baulichen und
funktionalen Zusammenhange
mit dem Ortsteil Pech kénnen
durch die abweichenden Plan-

i renzen von FNP-
nderung und Bebauungsplan
nicht, wie im Korzept noch vor-

gesehen, hergestellt werdan.
Die als Anbindung an die Orts-
lage gedachte und planungs-
rechtlich mit Gehrecht gesicher-
te Wegeverbindung entlang der
sldlichen Bebauungsplanent-
wurfsgrenze mindet nicht in der
Orislage, sondern auf einem
landwirtschaftlichen Wirt-
schafisweq im AuBenberaich,
der im weiteren Verauf steil
ansteigt und dessen Nutzbarkeit
durch moglicherweise mobili-
tatseingeschrankie Personen
angezweifelt werden muss.

Der Compbach flie Bt im verrohr-
ten Bereich z-Zt. weitgehend
auBerhalb des Gemeindegebis-
tes auf Bonner Stadigebiet. Eine
Renaturierung im alten Verauf
wilrde den Abriss der Tier-
scheune bedingen - dies liegt
aber nicht im Regelungsrahmen
der FNP-Anderung. Auch im
Bereich des Bebauungsplan-
entwurfes ist lediglich vorgese-
hen, "den Compbach in seinem

Im Bereich der .Tierscheu-
ne® hat die Gemeinde wie
im FWMP dargelegt weiterhin
die o. g. Zielsetzung. Da
sich dieses Kurziristig nicht
realisieren lasst, wird flr
diesen Bereich kein Pla-
nungsrecht geschafien, da
es 7u Kollisionen zwischen
Bestandsschutz und Eigen-
tiimerinteressean, Mut-
Zungsvorstellungen der
Gemeinde und Maturschutz
wie der Renaturierung des

Compbaches kommen
wilrde.
Diese Vorgehensweise

entspricht  eindeutiy den
gesetzlichen Vorgaben des
BauGB. Die mit der Be-
Zirksregisrung und dem
Kreis getroffenen Abspra-
chen bezogen sich auf die
Zielsetzung der Gemeinde,
gine zusammenhangende
Flache fiir Seniorerwohnen
und Pflegeeinrichtungen zu
entwickeln und im Zuge
dieser MaBnahmen auch
den Compbach zu renatu-
rigren. Da dieser — wie allen
bekannt — unter der .Tier-
scheuns® verlief, war jedem
Beteiligten bei den wver
schiedenen  OCrisbesichti-
gungen und Abstimmungen
klar, dass diese Ziele bei
den derzeitigen Eigentums-
verhaltnissen nicht in einem
Schritt realisierbar sein
kBnnen. Deshalb ist es be-
sonders wichtig, die mittel-
bis langfristigen Ziele im
FMF darzustellen und eine
schrittweise Entwickiung
durch den Bebauungsplan
dort zu steuern, wo dieses
kurzfristig realisierbar ist.



natdrlichen Verlauf zu erhalten”.
(5. 1 Begriindung Entwurf BP
09.18).

Bauaufsicht

2. Anderung Flachennutzungs-
plan;

Die Darstellung als "Sonderge-
biet 5+P" enthalt abwagungs-
beachtliche Belange hinsichtlich
des Interesses van Plan be-
troffenen an der Beibehaltung
des bisherigen Zustandes -dies
sind die Eigentdmer der rick-
wartig gelegenen Reithalle sami
Stallungen. Dieser Belang ge-
winnt umso mehr Gewicht, als
die Halfte der EigentOmer bzw.
der berbhrien Flachen betroffen
sind. Mit der gednderten FNP
Darstellung darften im Hinblick
auf Erweiterungsmbglichkeiten
MNutzungseinschrankung for die
Bestandsnutzung im ndrdlichen
Anderungsbereich verbunden
sein. Die Begrindung weist
diesbez(glich erhebliche Defizi-
te auf. Es wird empfohlen, die
stadiebaulichen Ziele fir den
gesamten Anderungsbereich vor
allem in Hinblick auf die den
geplanten Regelungen enige-
genstehende Bestandsnutzung
auBerhalb des im Paralletlverfah-
ren geflhrien Bebauungsplanes
08-18 in der Begrindung darzu-
legen.

Die unter Ziffer 3 beschriebane
Verkndpfung mit dem Ort ergibt
sich ausschlieBlich aus dem
Schwarzplan. In der Ortlichkeit
besteht auigrund des immensen
H&henunterschiedes zwischen
dem Plangebiet und dem Cris-
teil Pech keine stadiebauliche
VerbindungVerkndpfung. Das
von der FNP-Anderung abwei-
chende, nichi an die Crislage
Pech angrenzende Plangebiet
des im Parallelverfahren gefhr-
ten Bebauungsplanes 08-18
dokumentiert die fehlende di-
reki~ Anbindung.

Die Stellungnahme zur 2.
Anderung FNP wird im
FMNP-Verfahren  abgewo-
gen.

Die Empfehlung, die Be-
grindung zum Bebauungs-
plan zu erganzen, wird be-
folgt, um die stadtebauli-
chen Ziele fir den Gesamt-
bereich zu erldutern.

Die Anbindung an die Oris-
lage enisprichi den ge-
troffenen  Versinbarungen
mit den Obergeordneten
Behdrden. Er ist deshalb
Gffentlich rechtlich gesichert
im Bebauungsplan und wird
im Grundbuch als Wege-
recht eingetragen. Dieses
erscheint deshalb unprob-
lematisch, da die Flache im
Eigentum des Investors ist
und so auch in den Pla-
nungsunteriagen erkennbar
ist. Die Anbindung erolgt
an den Wirtschaftsweqg. Der



Bebauungsplan 09.18:
Der Bebauungsplan leidet unter
folgenden inhaltlichen Mangein:

1. Der Plan bzw. die Be-
grindung leiden unter einem
erheblichen Mangel da in kei-
nem Wort die unmittelbare Mahe
zu Stallung und Reithalle und
dem damit verbundenen Betrieb
der Anlage Erwahnung findet.
Dass die Flache in der paralle-
len 2. FNP-Anderung fir die
Mutzung Seniocreneinnichiung
vorgesehen ist, flhrt nicht dazu,
dass die derzeitige Nutzung
ausgeblendet werden kann
(denn die FNP-Anderung ver-
schafft noch kein Baurecht).

Die Befassung mit dem Gewer-
bebetrieb ist auch insofern ge-
boten, als das Gebot der Rlck-
sichtname verletzt sein kiinnie,
wenn diese zuklnftige Mutzung
urzumutbaren Immissionan
ausgesetzt sein konnte, bzw. als
heranrlickende Nutzung den
Bestandsbetrieb in seiner kinf-
tigen Emwicklung einschranken
kannta.

Wirtschaftsweg (Flurstlcke
606 und 754) ist im Eigen-
tum der Gemeinde.

Die Reithalle befindet sich
in unmittelbarer MNahe zu
den Wohngebieten und
bestehenden Wohnhdusern
entlang der Strafe Hasen-
sprung. Gegenidber diesen
Waohngebduden besteht
bereits jetzt das Gebot der
Ricksichtnahme.

Die Eigentimer des Reit-
hallen-Grundstlcks kann-
ten zum Zeitpunkt des
Kaufs der Anlagen den Be-
stand an Wohnhdusern
sowie die Planungen der
Gemeinde, da der Ankauf
nach der Planaufstellung
erfolgte. Auch das Ziel ai-
ner Renaturisrung des
Compbaches war zu die-
sem Zeifpunkt bei allen
bekannt. Die Flidche des
Reitstalles als Emweite-
rungsfidche fir Senioren-
wohnen und Pflegeeinrich-
tungen vorzusehen, war die
verffentlichte Beschlussla-
e in der Gemeinde.
Inscfern wird keine umvor-
her gesehene Beeintrachti-
gung der EigentQmerinte-
ressen gesehen.

Der Empiehlung die stadie-
baulichen Ziele fir den ge-
samten Anderungsbereich
vor allem in Hinblick auf die
den geplanten Regelungen
entgegenstehenda Be-
standsnuizung auferhalb
des im Parallelverfahren
geflhrien Bebauungspla-
nes 09-18 in der Begrin-
dung darzulegen wird ge-
folgt und die Begrindung
wird entsprechend erganzi.



2. Ziel des Bebauungsplans
und auch Vorgabe der Bezirks-
reqierung ist, dass die Anbin-
dung der Einrichtung an den
Crtstell Pech stadtebaulich ge-
sichert wird. Diesem Anspruch
wird der B-Plan nicht gerecht.
Durch eine den MaBgaben des
Bebauungsplanes entsprechen-
de Wegeverbindung kann dies
nicht gewahrleistet werden, da
die Héthenunterschiede zu er-
heblich sind. Der Planentwuri
sieht ein Gehrecht (ber die
westlich gelegena Parzelle 605
vor, welches auf einem Wirt-
schaftsweg und nicht in der
Orslage Pech mindet. Abgese-
hen davon, dass in Frage steht,
ob ein solcher Weq aufgrund
der topographischean Dynamik
des Gelandes diese Funktion
dberhaupt erilen kann, stellt
dieses Recht keine Sicherung
dar, denn der Eigentlimer muss
auch tatsachlich bereit sein, die
Flache als Weg der Allgemein-
heit zur Verflgung zu stellen.
Der Eingriff in Matur und Land-
schaft im AuBenbereich und
Landschaftsschutzgebiet beddn-
te zudem einer zusdizlichen
Befreiung auBerhalb des Be-
bauungsplanverfahrens.

3. Die Baukrper, die der
Bebauungsplanentwurf ermog-
licht, sind mit den Aussagen der
Begrindung nicht in Einklang zu
bringen. Die Gebdude ddrfen bis
Zu 2 Voligeschosse hither sein,
als der derzeitige Bestand, was
kaum als 'nicht wesentlich® {£if-
fer 4.2} zu bezeichnen ist. Wenn
eine Verdoppelung der Gebau-
delange und eine Vervielfa-
chung des Gebaudevolumens
miglich sind, kann nicht mehr
die Rede davon sein, dass auf
diese Weise sichergestellt wird,
dass sich die neue Bebauung in
die bestehende Situation einfl-
ge' (Begrindung) Ziffer 4.2).
Dass vorgelagerte Bauteile nur
ll-geschossig sein dirfen, kann
die Wucht des Objektes nicht

Wie oben ausgeflhr ist es
weiterhin Ziel der Gemein-
de, das gesamte im FMNP
dargestelite Gebiet als Fla-
che flr Senioremvohnen
und Pflegesinrichtungen zu
entwickeln. Daraus ergibt
sich eine stadtebauliche
Anbindung des Gebietes an
die direkt anschlieBende
Wohnbebauung Hasen-
sprung. Dardber hinaus
wird entsprechend den
Vereinbarungen ein FuB-
weqg Ober die Wiesenilache
geschaffen. Die Topografie
ist allen bekannt und in
Pech nicht nur an diesem
Ort splrbar.

Um den Hbéhensprung®
besser zu schaffen, wird
gine zusdizliche FuBweg-
anbindung aus der Wiese in
das 1. OG des neusn Ge-
baudes vorgesehen.

Bei der Beschreibung des
geplanten Gebaudes muss
berlicksichtigt werden, dass
die auf dem Grundstlck
und in der Machbarschafi
vorhandene Bebauung aus
ginem Hotelgebdude mit
giner Gesamthithe wvon
12.15 m, einem groBen
Reitsiallgebiude und sei-
nen MNebenanlagen beste-
hen. Die Firsthéhen dieser
Gebdude liegen bei

125,01 NHN Reithalle,

123,08 NHN Stall und

Mebengebdude,

126,32 NHN Hotel
Die mit 128,50 NHN fesige-
setzte MaximalhGhe der
Gebdude flgt sich also in
die HOhen der Gebaude



mindern.

Insofern ist der Planentwur
auch nicht mit der Aussage un-
ter Ziffer 5.1 -Umweltbericht im
Bauleitplanverfahren in Einklang
ZLU bringen, wo es heiki: Jm
Hinblick auf das Orts-und Land-
schafisbild soll das geplante
Gebdude an die vorhandene
Bebauung angepasst und in das
landschaftliche Umfeld eingeiigt
werden."

4. Es ist zZwar zu beqgriBen,
wenn wie unter Ziffer 4.5 -
Steliplatze beschrieben, beab-
sichtigt ,ist,”... dass Arbeitsplat-
Zze aus dem Ortsteil Pech kom-
men, um auch so die sozialen
Kontakte zum Ort zu starken” -
dies ist jedoch keine seridse
Grundlage flr die Bemessung
der Stellplatzzahl far Mitarbeiter.
Die als Stellplatzflache ausge-
wiesene Flache entlang der Er-
schliefung der Reithalle dirfe
Zudem zu gering bemeassen
sein.

5. Der Abstand der vorderen
Baugrernze zur Grundstlicks-
grenze an der L 158 betragt ca.
10 m. Innerhalb dieser Flache
ist ein Gehrecht von 2 m Breite
festgesetzt. Dardber hinaus ist
laut Textfestsetzung 2.3 das
Grundstick zur L 158 (Pecher
Hauptstrafe) ldckenlos und
nicht dbersteigbar einzufrieden.
Hierfdr ist noch einmal ein Strei-
fen von 1 m anzurechnen; das
gesicherte Gehrecht in der
Planzeichnung ist anzupassean,
sodass fir Stellplatze nur noch
7 mverbleiben. Eine Sank-
rechtanordnung und Zufahr
direkt von der Landessirasse
scheidet aus, so dass Parkplat-
Ze nur (ber die dargestelite Zu-
wegung im Osten des Grund-

durchaus ein. Das Bauvo-
lumen der Reithalle ist
ebenfalls wvergleichbar mit
dem Gebaudevolumen ei-
nes mehrgeschossigen
Hauses. Woeiterhin muss
berlcksichtigt werden, dass
der Ortsteil Pech in seiner
Gebaudestruktur  entlang
der LandesstraBe nicht
gepragt ist von Einfamilien-
hdusern, sondern won 3-
und 4-geschossigen Mehr-
familienhausern. Das land-
schaftliche Umfeld entlang
der L 158 zeigt also durch-
aus den Charakter der ge-
planten Bebauung des Se-

niorenpflegeheimes.

Gemdl den Planungen
sind ca. 40 Siellpldtze vor
dem Gebaude mbglich,
diesa werden so angeord-
net, dass sowohl der be-
schriebene Gehweg und
die Einzdunung zur L 158
mibglich sind.

GemaB VVBauO NRW
Richtzahl fir den Stellplatz-
bedarf sind far Altenheime /
Altenwohnheime 15tpl je 10
bis 17 Platze zurdglich 75
% Besucherpldtze vorzuse-
hen. Die der geplanten An-
zahl von 80 Pflegepldtzen
und ca. 20 Seniorenwoh-
nungen errechnen sich also
& bis 10 erforderliche Siell-
platze zuzdglich B Besu-
cherplatze. Die somit 18
erforderlichen  Steliplatze
werden also problemios
nachgewiesen.



stlckes angefahren werden
knnen. Allerdings reicht die zur
Veridgung siehende Tiefe -bei
Ausnuizung des Baufensters -
selbst fir Schragparker nicht
aus: Zum einen ware, wie auch
bei Langsparkern, sine Wende-
maglichkeit zu schaffen, da eine
Rickwartsfahrt Ober eine so
lange Strecke nicht verkehrssi-
cher ist, Zum anderen ist die
Fahrgassenbreite fir Gegenver-
kehr nicht ausreichend. Darlber
hinaus fehlt eine Aussage zur
Anlieferung.

In Anbetracht dessen, dirfte der
MNachweis der erforderlichen
notwendigen Stellpldtze kaum
mdglich sein.

Stra Benverkehrsamt

Im Rahmen der fachlichen Zu-
standigkeit werden folgende
Bedenken vorgebracht:

1. Oifentlichen Verkehrsfla-
che

Der Entwurf der Planzeichnung
Zeigt eine &ffentliche Verkehrs-
flache. Ein Geh-, Fahr- und Lai-
tungsrecht ist dort folgerichtig
nicht dargestellt. Die &ffentliche
Verkehrsflache ist in der Legen-
de als Verkehrsflache § 9 Abs. 1
MNr. 11 BauGE gekennzeichnet,
gleichzeitig jedoch als privat"
festgelegt. Dies ist nach hiesiger
Auffassung nicht mit der Fest-
setzung vereinbar. Die Erschlie-
Bung sowohl der bestehenden
Tierscheune als auch des ge-
planten Seniorenheimes sollie
nicht Ober eine private, sondern
(ber eine offentliche Flache
gesicher werden. Die irreflh-
rende Darstellung der Begrin-
dung, etc., ist zu karrigieran. Die
Textliche Festsetzung 1.8.1 ist
ZU streichen.

Breite

Die offentliche Verkehrsflache
zwischen der L158 und dem
Grundstiick der Pecher Tier-
scheune, ist zundchst mit einer
Breite von 6,00m (ca. 25m Lan

Die Himweise werden in der
Planung also hinreichend
berlcksichtigt. Die erforder-
liche Anzahl der Steliplatze
wird im Bauantrag problem-
los nachgewiesen. Die An-
lisferung erolgt vor dem
Gebdude Ober die Zufahr
zu den Stellplatzanlagen.

Der Bebauungsplan setzt
gine private Verkehrsflache
fest. Da kein Offentliches
Interesse der Gemeinde
besteht, hier eine Gffentli-
che Verkehrsilaiche vorzu-
sehen, aber dennoch eine
Verpflichtung zur Erschlie-
Bung des Reithallengrund-
sticks gegeben ist, setzt
der Bebauvungsplan die
Flidche als private WYer-
kehrsflache fest. Im Grund-
buch ist bereits seit langem
hier ein Geh-, Fahr und
Leitungsrecht eingetragen,
spdass der Bebauungsplan
das bestehende Recht
auch planungsrechilich
nachvolizieht.

Wie oben erldutert, handelt
&8 sich bei der Verkehrsfla-
che um eine private Ver-
kehrsflache =zur Erschlie-
Bung eines Privatgrundsti-



ge) und im weiteren Verlaui mit
3,50 m (ca. 45m Lange) festge-
setzi.

Laut der Internetseite der Pe-
cher Tierscheune wird von die-
ser Folgendes angeboten: Po-
nyreiten, Reitunterricht, Reitferi-
en, Reittherapie, Kindergeburts-
tage sowie Kindergarten-und
Schulprojekie {Quelle:

hitps www . pecher-
tierscheune.de’}. Alle Veranstal-
tungen finden auf dem Gelande
der Tierscheune statt. Dieses
Angebot erzeugt Zielund Cuell-
verkehr.

Kinftig fahren also Etern’ und
Besucher Ober eine 3,50m brei-
te Fahrgasse zur und von der
Pecher Tierscheune. In Falle
Z.B. eines Kindergeburistages
ist damit zu rechnen, dass viele
Eltern mit ihren Fahrzeugen die
Scheune gleichzeitig anfahren
oder zu Ferienzeiten die Kinder
ZU bestimmten Zeitan kon-
Zentriert hinbringen und abholen
{(Hol- und Bringverkehr der EI-
tern).

Eine nur 3,50m breite Fahrgas-
se ist jedoch nur far Einrich-
tungs-und nicht far Zweirich-
tungsverkehrs geeignet. Somit
ware auf einer Lange von ca.
50m nur Einrichtungsverkehr
maglich.

Dies ist AuBerst ungdnstig. Laut
gangigen Richtlinien (z.B.
RILSA) missen Engstellen ab
giner LAnge von 50m signalisiert
werden. Zwar kann unter be-
stimmten Voraussetzungen auf
eine Signalisierung verzichtat
werden, jedoch nur: dann, wenn
Sichtbeziehungen optimal sind
und der Verkehr sehr gut einge-
sehen werden kann. Dies ist
aufgrund der Flache flr Stell-
plidize, die unmittelbar neben
der 3,50m breiten Fahrgasse
vorgesehen ist und der gegen-
Ober angrenzenden Grinflache,
nicht der Fall.

Darlber hinaus kinnan diese
Stellpldtze, die zur Senioren-
wohnankage und nicht zur Tier-

ckes, ohne dass ein &ffent-
liches Interesse besteht.
Die Festsetzung der Ver-
kehrsflache erfolgt aufgrund
der im Grundbuch einge-
fragenen HRegelungen 2zur
ErschlieBung eines sonst
gefangenen Grundstlicks.
Da die Ziele der Gemeinde
nmicht darin besiehen, auf
diesem Grundstick die
genannten Veransialtungen
Zuzulassen — es handelt
sich um AuBenbersichsfla-
chen — liegen die hier vor-
getragenan Aspekie nicht
im Imeresse der Gemeinde
und werden nicht als hier
7uldssig beurieilt.



scheune gehdren, nurin gine
Fahrtrichtung angefahren wer-
den, was ein Wenden auf dem
Grundstick der Tierscheuna
voraussetzi. Solite das Grund-
stlck der Tierscheune spater
mdglicherweise eingezdunt
werden, kbnnten diese Steliplat-
ze nicht (oder nur erschwert)
angefahren werden.

Die Breite der &ffantlichen Ver
kehrsfldche sollte daher durch-
gangig auf &,00m verbreitat
werden.

2. Gehweq
Der Planentwurf stellt entlang

der Grenze zur L158 und der
Seniorenwohnanlage sine
Flache mit Bezeichnung
Lweckbastimmung Gehrechi”
dar. DerWeq verlduft im weite-
ren Verauf dber eine Flache,
die als Flache flr Landwirtschaft
(Landschaftsschutzgebiet) ge-
kenmnzeichnet ist und die west-
lich der Wohnanlage liegt.

Laut Absprache mit der Bezirks-
regierung Kdin (siehe Begrin-
dung FNP) soll dieser Weg an-
geleqt werden, damit die Kanfti-
gen Bewohner die zenirale Lage
der Orischaft Pech fuBlaufig
erreichen kiinnen.

Der Verauf des Gehweges ist
jedoch aufgrund der groBen
Hohendifferanz von 15m zur
Orislage Pech, als nicht barrie-
refrei zu bezeichnen. Zudem
mindet er nicht in der Orislage
Pech, sondern in ginen gemein-
deeigenan Wirtschafisweq, der
unbefestigt ist und in erster Linie
der Erschlie Bung der angren-
zenden landwirtschaftlichen
Flachen - in der Regel durch
landwirtschaftliche Fahrzeuge -
dient. Er kann in seinem jeizigen
Ausbauzustand den Anforde-
rungen an einen Gehweq, ins-
besondere fir dltere Menschen,
nicht entsprechen.

Der Wirtschaftsweq ist zudem
keine affentliche Geh-oder Ver-
kehrsflache. Die geplante
Wegeverbindung stellt somit

Die Gestaltung der privaten
Verkehrsfldchen liegt im
Ermessen des Eigent(-
mers, sofern die erforderli-
chen Stellpldize nachge-
wiesen werden kdnnen und
die Fesisetzungen des Be-
bauungsplanes eingehalten
werden. Dieses ist nach
den vorliegenden Planun-
gen der Fall

Die Anbindung an die Orts-
lage entspricht den ge-
troffenen  Versinbarungen
mit den Obergeordneten
Behtrden. Er ist deshalb
Gffentlich rechtlich gesichert
im Bebauungsplan und wird
im Grundbuch als Wege-
recht eingetragen. Um den
Hbhensprung® besser zu
schaffen, wird eine zusatz-
liche FubBweganbindung
aus der Wiese in das 1. OG
des neusn Gebdudes vor-
gesehen. Da die Wiese im
Eigentum des Investors ist
und diese Absichi in den
Planunterlagen dokumen-
tiert ist, wird die Wegever-
bindung als gesichert an-
gesehen.

Die Anbindung erfolgt an
den Winschaftsweg. Der
Wirtschaftsweq (Flurstlicke
606 und 754) ist im Eigen-
tum der Gemeinde und
kann im Rahmen der Bau-
maBnahmen der Senioren-
anlagen problemios ertlch-
figt werden, soweit &5 er-
forderlich erscheint. Somit
kann die geplante Wege-
verbindung wie vorgesehen
als gesicherte fuBlRufige
Anbindung an den Ortsteil
Pech eingestuft werden.



nach hiesiger Auffassung keine
gesicherte fuBldufige Anbindung
an den Ortsteil Pech dar.

3. Steigung der offentlichen
Verkehrsflache

Auf den Befahrungsbildern ist
ein starker Hohenunterschied im
Gelande ekennbar. Dieser wird
nicht thematisiert, kann jedoch
Auswirkungen auf die Erschlie-
Bung und damit auf inre Beurtei-
lung haben.

4. Dimensionierung der Flache
um die Senioremvohnanlage:
Der voriiegende Entwurf stellt
einen Angebotsbebauungsplan
dar. Obwohl dem Planentwurf
offenbar ein konkretes Vorha-
ben zugrunde liegt, fehlen kon-
krete Angaben Ober die Anzahl
und die Lage der notwendigen
Stellpldtze, sowie (ber Fldchen
far die Ver und Entsorgung der
Seniorenwohnanlage. Ein Vor-
haben- und ErschlieBungsplan
wire hilfreich gewesean um zu
bewerten, wie die Anlagen um
die Senioremwohnanlage . ge-
staltet werden sollen und ob die
vorhandenen Flachen ausrei-
chend dimensioniert sind.

a. Parkplatze

Die Lage der notwendigen Stell-
pldtze und deren Anfahrbarkeit
gind nicht afcennbar. Die FI&-
che, die for die Siellplatze ent-
lang der L 158 vorgesehen ist,
hat eine Breite von ca. 7,00 m
(Abstand zwischen der Bau-
grenze und dem Gehweq). Eine
Aufstellung in Senkrechtanord-
nung ist bei dieser Breite nicht
mdglich, eine Langstauistellung
duBerst ungdnstig.

. b. Anlagen fOr den FuBganger-
Verkehr

Auch die Lage des Gehweges
(siehe Punkt 2) neben den ge-
planten Steliplatzen ist aus
Grlinden der Verkehrssicherhei

Wie oben erautert, handelt
s sich bei der Verkehrsfla-
che um eine private Ver-
kehrsflache =zur Erschlie-
Bung eines Privatgrundsic-
ckes, ohne dass ein &ifent-
liches Interesse basteht.

Die Art und Weise der
DurchfQhrung der Bauleit-
planung entspricht den ge-
setzlichen Festsetzungen
des BauGB. Die Aufstellung
von Bebauungsplanen liegt
ausschlieBlich im Ermessen
der Gemeinde.

Ein Vorhaben- und Er-
schliefungsplan eignet sich
nicht for die langfristige
Sicherung wvon Vorhaben,
die z. B. im Zuge gesell-
schaftlicher, Okologischer
oder sonstiger Entwicklun-
gen weiter entwickelt, ver-
dndert und angepasst wer-
den missen. An der vorlie-
genden Baulsitplanung wird
festgehalten, die Hinweise
werden zur Kenntnis ge-
nommen.

GemdR den Planungen
sind ca. 40 Stellpldtze vor
dem Gebdude mdglich,
diese werden so angeord-
net, dass sowohl der be-
schriebene Gehweqg und
die Einzdunung zur L 158
mdaglich sind.

GemdB VVBauO NEW
Richtzahl fir den Stellplatz-
bedarf sind flr Akenheime /
Altenwohnheime 15ipl je 10
bis 17 Platze zuzdglich 75
% Besucherplatze vorzuse-
hen. Die der geplanten An-
zahl von 80 Pflegeplatzen
und ca. 20 Senioremvoh-
nungen errechnen sich also



unginstig.

c. Milabfuhr

Die Ver-und Entsorgung - ins-
besondere auch durch die MOl
abfuhr- scheint aufgrund der
geomefrischen Rahmenbedin-
gungen Zumindest schwierig
bezw. nicht nachvoliziehbar zu
sein und solite thematisiert wer-
den. Auch hier wirkt sich die
geringe Fahrgassenbreite von
3,50m sehr nachteilig aus. Das
An-und Abfahren von grbBeren
Fahrzeugen z.B. ilr die Wa-
sche-, Lebensmittel- oder Es-
sensanlieferung solite konkrati-
siert und flachenmaBig im Plan-
entwurf berdcksichtigt werden.

d. Rettungsfahrzeuge

Die Anfahrbarkeit der geplanten
Wohn-und Pflegeeinrichiung
durch Rettungsfahrzeuge ist von
enormer Wichtigkeit. Auch die-
ser Punkt sollite thematisiert
werden. Erst dann knnen die
Schleppkurven und die Er-
schlieBung der Senioremwohn-
anlage abschlieBend Oberprift
werden.

Gesundheitsamt

Fir die beabsichtigie Errichtung
einer Seniorenwohnanlage
missen der Flachennutzungs-
plan gedndart und der Bebau-
ungsplan aufgestellt wearden.
Der Standort ist durch den Stra-
Benverkehr der L 158 belastet.
Die schalltechnische Untersu-
chung (Dr. -Ing. Monika
Mrziglod-Hund vom 07.05.21)
ermechnet Beurteilungspegel von
65 dB(A) tags und 57 dB(A)
nachts an der Fassade der Se-

& bis 10 erforderliche Stell-
platze zuzlOglich 8 Besu-
cherplatze. Die somit 18
erforderlichen  Steliplatze
werden also problemios
nachgewiesen.

Die Ver- und Entsorgung
kann problemlos Ober die

ausgewiesana Verkehrsfla-
che und die Stellplatzzu-
fahrten erfolgen und wer-
den im Planentwurf berlck-
sichtigt.

Da es sich ausschlieBlich
bei dem Planbereich des
Bebauungsplanes um pri-
vates Geldnde handeit,
werden flr Rettungsfahr-
7euge ausreichen Maglich-
keiten Ober die privaten
Verkehrs- und Zufahrisfia-
chen geschaffen. Dariber
hinaus liegt die Zufahrt von
der L 158 bis zum Gebdu-
deeingang nur wenige Me-
ter entfernt. Die Erreichbar-
keit durch Rettungsfahr-
Zeuge ist also gesichert.

Der Bebauungsplan setzt
unter Ziffer 1.11.1 der
Textlichen Fesisetzungen
fest, dass die Erflllung der
Anforderungen zum Schutz
vor AuBenl@rm fir die
schutzwirdigen Raume im
Baugenehmigungsveriah-

ren nachzuweisen ist Ent-
sprechend den Aussagen
des Larmgutachiers ist die-
585 problemlos durch Mag-
nabmen am Gebaude wie



nioremyohnanlage. Die zugrun-
de gelegten Crientierungswerte
far Mischgebiete von 60 bzw. 50
dB(A) flr das Sondergebiet, aut
dem die Senicrenwohnanliage
errichtet werden soll, sind deut-
lich Oberschrittan.

For die Beurteilung der Zumut-
barkeitsschwelle werden im
Gutachien hilfsweise Regelwer-
ke aus dem Bereich des Ver-
kehrsimmissionsschutzes her-
angezogen und fiir die Grenze
des zumutbaren Yerkehrsiarm
Richiwerie von 72 tags bew. 62
dB{A} nachis auigeflhrt. Somit
lagen die Beurteilungspegel (65
bzw. 57 dB{A)) im Abwagungs-
beraich.

Aus Sicht des vorbeugenden
Gesundneitsschutzes wird diese
hohe LAmbelastung
insbesondere flr eine beson-
ders schutzwlrdige Einrichtung
wie die hier geplante
Seniorenwohnanlage - fir nicht
hinnehmbar gehalten. Im Be-
bauungsplan sind daher

aus hiesiger Sicht LArmschuiz-
maBnahmen festzuschreiban,
die maximal die stadtebaulichen
Crientierungswerta fr Mischge-
biete sicherstellan -also tags
maximal 60 dB(A) und nachts
maximal S0 dB(A).

Des Weiteren werden in dem
Verfahren keine Aussagen ge-
macht, ob die in der Machbar-
schaft befindliche Klaranlage
und/oder die Pecher Tierschau-
ne negative Auswirkungen hin-
sichtlich Geruch und Larm auf
die geplante Senioremwohnan-
lage haben. Es wird dringend
angereqt, diese zu berlicksichti-
gen.

Umwelt und Naturschuiz
Immissionsschutz

Aus Sicht der UIB bestehen
geqen die 2. Anderung des F-
NP und die Aufstellung des B
Plan Nr.Q8-18 Bedenken.

Die unmittelbar an den B-Plan
angrenzende "Pecher Tier-
scheune" (Reiterhof fir Kin

zum Beispiel LArmschutz-
fenster und Beldfiungs-
magnahmen maglich, so-
fern dieses erorderlich
wird.

BezOglich der KH&ranlage
sind keine Geruchsbeldsti-
gungen Zu emvarten. Zum
einen gibt es die in der un-
mitielbaren MWachbarschaft
vorhandene Bebauwung Am
Bach, zum anderen eni-
spricht die Klaranlage den
gesetzlichen  Bestimmun-
gen auch hinsichilich der
Geruchs- und Larmemissi-
onen. Auch die Nutzung der
Tierscheuna mMuss S0 aus-
geleqgt sein, dass die bereits
bestehanden Wohngebiu-
de auf den Nachbargrund-
stlcken Hasensprung nicht
beeintrachtigt werden.

Aus Umwelt- uwund Tier-
schutzgriinden muss aus
Sicht der Gemeinde be-
Zweifelt werden, dass fdr
eine Anzahl von 30 Reit-

pferden in der Tierscheune
ausreichand Weidenut-



der mit ca. 30 Tieran incl. Reit-
therapie und Reitferien) wird in
der Planung nicht berlicksichtigi.
. Die vorliegenden Planentwirfe
sind nicht prafbar, da es sich bei
der "Pecher Tierscheuna” um
gine genshmigte Anlage mit
Emweiterungspotential handett.
Hier ist der Schutzanspruch und
die Nutzungsvertraglichkeit Ober
ein Gutachten auf

Larm und Geriche zu priifen
und dem RSK vor Satzungsbe-
schluss-vorzulegen.

Da die Kldranlage in Wachtberg-
Pech gem. ZustVU im Zustan-
digkeitsbereich der oberen Um-
weltschutzbehdrde liegt, wird
gebeten, die Bezirksragierung
Kin zu beteiligen.

Die Prifung der im beigeflgten
Gutachten errechneten Larm-
werte durch den
StraBenverkehr falt nicht in die
Zustandigkeit der UIB und ist
nicht Gegenstand der Stellung-
nahme.

Untere Wasserbehfrde

Es wird darauf hingewiesen,
dass im Bereich nardlich der
Plangrenze des FNFP auBerhalb
des Bebauungsplanbereiches,
das Gewasser verrohrt auf Bon-
ner Stadigebiet verlduft

Eine naturnahe Wiederherstel-
lung des Compbachs ist hier
nach Aktenlage nicht vargese-
hen. Infolgedessen sind bei
Starkregenereignissen Uberflu-
tungen des Planbereichs nicht™
auszuschlieBen (infolge Ver-
klausung, eingeschrankte myd-
raulische Leistungsfahigkeit). Es
wird zudem darauf hingewiesen,
dass aus der beantragten FWNP
Anderung keine wasserrechtli-
che Zulassung des Bestands-
gebaudes Reithalle auf dem
ehemaligen Gewdasserverlauf
abz uleiten ist.

Es wird zudem darauf hingewie-
sen, dass die Starkregenkarte
der Gemeinde Wachtberg im
Planbereich des FNPs und B-

zungsflachen zur Verfl-
gung stehen. Aus Sicht der
Gemeinde Wachiberg han-
delt es sich bei der Anlage
-Pecher Tierscheune® nicht
um eine genehmigungsia-
hige Mutzung, da sie im
AuBenbereich ohne land-
wirtschaftliche Nutzung liegt
und ausreichende Flachen
fir Pferdehaltung nicht vor-
handen sind. Dieses wurde
in der Vorgesprachen durch
den Rhein-Sieg-Kreis auch
bestatigt.

Bezidglich der Immissionen
durch die Klaranlage wur-
den durch die Bezirksragie-
rung Kéin keine Bedenken
erhoben oder Anregungen
gegeben.

Die Hochwassergefahr
vom Compbach ausgehend
ist laut Starkregengefah-
renkarte .gering®. Zugrunde
gelegt wurde der rechtlich
geliende Standardfall eines
HC100 (48,8 mm in 1 Sid).

Machtraglich vorgelegt wur-
de zusatzlich die Uberrech-
nung mit einem HOextrem
{80 mm in 1 Std.). Hierzu

Lt



Plans Oberflutungen aufzeigt.
Unter Verweis auf § 5 (2) WHG
soliten daher bei der Planung
geeignete Vorsorge-und Ver-
meidungsma Bnahmen vorgese-
hen werden.

Der Compbach verlauft im Wei-
teren entlang der norddstichen
Plangebietsgranze des Bebau-
ungsplanemwurfes.

o

wurde durch den Bauherrn
gin Gutachten in Auftrag
gegeben und durch die
Hydrotec  Ingenieurgesell-
schaft fir Wasser und Um-
welt mbH erarbeitet. Die
Hydraulische Gefahrdungs-
analyse wird dabei auf der
Grundlage eines digitalen
Gelandemodells berechnet.
Um Abflusshindernisse
abrubilden, werden alle
Bauwerke in das MNetz ein-
gepflegt. Gemad der Ar-
beitshilfe Kommunales
Starkregenrisikomanage-
ment NEW wird ein extre-
mes Ereignis (80 mm in 1
Std) zugrunde gelegt. Die
Hochwassersituation bei
ginem auBergewdhnlichen
Miederschlagsereignis wird
in folgender Karie darge-
stelii:
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Folgende Anderungen werden
far erforderlich gehalten:

a) Die textliche Fastsat-
zung Mr. 1.6.1 istwie
folgt zu ersetzen:

Entlang des Compbaches ist ein
7,5 m breiter gewasserbezoge-
ner Uferstreifen ab der Plan-
grenze (Bachmitte bzw. Kreis-
grenze} von jeglichen baulichen
Anlagen, einschlieBlich Neben-
anlagen, Wegen, Anschitiun-
gen u. 4. frezuhalten.

b} Die Darstellung der
Gronflache am Gewasser ist in
der Planzeichnung auf mindes-
tens 7,5 m ab der ndrdlichen
Plangrenze (entspricht der Ge-
wassermitie bzw. Kreisgrenze)
ZLU erweitern.

‘Begrindung: Das Gewasser
befindet sich hier in einem na-
turfernen Zustand. Zur Sicher-
stellung der naturnahen Gewds-
serentwicklung ist diese Fla-
chendarstellung (5 m Uferstrei-
fen zzgl. 25 m naturnahe UHer-
béschung) erforderlich. Zudem
dient diese Ausweisung mittels
naturnaher Gewdasser- und
LUfergestaltung auch siner natir-
lichen Hochwasserriickhaltung,
bzw. einer Pufferung des Hoch-
wasserabflusses und somit ai-
ner Verringerung siner Hoch-
wassergefahrdung im Unterlauf.
Die Umsetzung ist in einem ge-
sonderten wasserrechtlichen
Verfahren zu regein.

c) Der Entwurf ist so zu
andern, dass eine Flache flr die
Rickhaltung des anfallenden
Miederschlagswassers in der

cm beim extremen Mieder-
schlagsereignis komimt.
Diesas kann durch einfache
bauliche MaBnahmen ge-
155t werden.

Bei der weiteren Planung
sind deshalb geeignete
MaRnahmen zu berlicksich-
figen, um Schaden durch
Starkregen und Hochwas-
Ser Zu minimieran.

Der Uferstreifen entspricht
den gesetzlichen Vorgaben.
Eine Emweiterung um weite-
re 2,5 m ist aufgrund der

Gelandegegebenheiten
nicht méglich.

Die Rickhaltung des Mie-
derschlagswassers wird im
Rahmen der Tiefbautechni-
schen MafBnahmen bau-



Planzeichnung ausgewiesan
wird. Begrindung: Die Planung
sieht vor, das anfallende Mie-
derschlagswasser in das Ge-
wasser einzuleiten (Textl. Fest-
setzung 1.12.1). Dies ist nur in
einem gewadssenveriraglichen
Umifang durch Rickhaltung im
Rahmen eines Efaubnisverfah-
rens zuldssig. Zudem leisten
dezentrale Niederschlagswas-
serrickhaltungen sinen Beitrag
Zur Verringerung der Hochwas-
sergefahren. Die Darstellung
giner Rickhalieflache ist daher
erforderlich.

Landwirtschafilicher Gewdsser-
schutz

In den Unterlagen (Umwelibe-
richt und Landschaftspflageri-
scher Fachbeitrag) wird nicht
ausgefihrt, wie gin Mebenei-
nander des Betriebes der Pe-
cher Tierscheune und Senio-
remwohnen und Pflegeeinrich-
tung hinsichtlich einer ord-
nungsgemdBen Weidenutzung
und der noch weiter notwendi-
gen baulichen Anlagen verein-
bar sein soll. Als notwendige
bauliche Anlagen fir den Reit-
betrieb waren w. a. notwendig:
Errichtung von Paddocks zur
Unterbindung von Nahrstoffein-
tragen ins Grund -. und Oberfld-
chenwasser durch Uberweidun-
gen, Errichiung einer ordnungs-
gemadBen Dunglagerstdtte, Er-
richtung einer ausreichenden
Anzahl von Gasteparkplatzen.

Es wird darum gebeten diese
Einfldsse, die auch zu weiteran
Miederschlagseinleitungen in
den nahegelegenen Bach fh-
ren kinnten, zu ermitteln wnd in
der Abwagung zu ber(cksichti-
gen. Das enge Mebeneinander
von Reitbetrieb und Senioren-
wohnungen wird hinsichtlich der
Niederschlagswasserabfllsse
als Konflikipotential erachtat.

technisch  nachgewiesen.
Eine ocberirdische Rockhal-
tung ist auf Grund der to-
pografischen Verhaltnisse,
Lage wund Grife des
Grundstickes nicht vorge-
sehen. Die MaBnahmen
werden mit der zustandigen
Wasserbehdrde abge-
stimmt.

Die Pecher Tierscheune
liegt nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungspla-
nes. Seitens der Unteren
Wasserbehdrde wird richtig
fesigestallt, dass eine ond-
nungsgemais Weidenut-
zung, notwendige bauliche
Anlagen flr den Reitbeirieb,
Errichtung von Paddocks
zur Unterbindung von Mahr-
stoffeintrédgen ins Grund -.
und Oberflachenwasser ,
Errichiung einer ordnungs-
gemaBen Dunglagerstatte,
Errichiung einer ausrei-
chenden Anzahl von Gas-
teparkplatzen im Bereich
der Tierscheune weder vor-
handen noch herstellbar
sind. Auch deshalb wird die
Pecher Tierscheune als
nicht zukunitsfahiq an die-
sam Standort eingeschatzt.

Im Rahmen der hydrauli-
schen Stellungnahme wird
sichergestelit, dass die ge-
plante Baumafnahme im
Sinne der Hochwassersitu-
ation keine negativen Aus-
wirkungen auf andere Ge-
baude hat. Somit wird die-
sar Gesichtspunkt im Ver-
fahren berdcksichtigt.



Bodenschutz

In den Unterlagen {Umwealtbe-
richt und Landschaftspflegeri-
scher Fachbeitrag) wird ausge-
fahrt, dass die geplante Fla-
chenversiegelung Oberwiegend
auf bereits versiegetten Flachen
stattfindet und der Versiege-
lungsgrad nur geringflgig erhdht
wird {vgl. u.a. S. 15, 16 und 26
im Umweltbericht und 5.15 und
26 im Landschafispflegerischen
Fachbeitrag).

Dieser Aussage kann nichi ge-
folgt werden. Aus den in den
Tabellen 4 und 5 im Land-
schafispflegerischen Fachbei-
trag aufgeflhrten Flachennut-
zungen engibt sich eine derzeit
bestehende Flachemwersiege-
lung (Voll- und Teilversiegelun-
gen) von 2.438 m>

Mach DurchfGhrung der Planung
erhdht sich der Anteil der Vall-
und teilversiegelten Flachen um
ca. 56% auf dann 3.806 m%

Im Landschafispflegerischen
Fachbeitrag wird auf 5. 25 an-
gekOndigt, dass die Bewertung
und die Kompensation der Ein-
griffe in das Schutzgut Boden
verbal-argumentativ durchge-
fahrt werden. Aui 5. 26 wird
hierzu lediglich angeflhrt: "Eine
Kompensaiion der Eingriffe in
den Boden kann erzielf werden,
wenn durch Einfeffung einer
nafturndheren Emwickiung Be-
lasiungen des Bodens gemin-
dert oder beseitigi werden kdn-
nen.

Dieser Eifekt wird in der Regel
im Zuge der Durchfifhrung von
Kompensationsmasnahmen far
Eingriffe in das Biofoppofenzial
erreicht.”

Weitera verbal-argumentative
Ausiihrungen dazu, wie der’
vollstandige/ fast vollstandige
Verlust aller natOrlichen Boden-
I‘umdiongn auf einer Flache

1.368 m (= Zunahme der Vaoll-
und Teiversiegelung) durch das
Anpflanzen von Obstbaumen

Die im Zuge der Nutzungs-
dnderung zusdtzliche Fl&-
cherversiegelung wird als
Eingriff mittlerer Erheblich-
keit eingestuft. Die Zunah-
me der versiegelten Fla-
chen um 1.308 m2wurde im
landschafispilegerischen
Fachbeitrag und dem Um-
weltbericht mit Angabe der
FlachengrbBen 2.438 m2 alt
/ 3.806 m2 neu) erganzt und
die Einstufung als .gering-
figig®  zurGckgenommen.
Der Eingriff in das Boden-
poterzial ist — wie im LFB
und UB dargestelt — ein
Eingriff mittlerer Erheblich-
keit.

Die MaBnahme ,Anlage
giner Streuobstwiese™ wur-
de um die Darstellung der
bodenverbessernden  Wiir-
kung durch die stark zeitli-
chen Bewirischaftungsbe-
schrankungen erganzend
erlautert.



auf einer bisher intensiv genutz-
ten Gmmamrlaz.cm {Flachen-

qgréBe 1.845 m ) ausglichen
werden kann, sind in den Unter
lagen nicht enthalten.

Zudem solite berdcksichtigt
werden, dass es sich bei dem
Boden der Ausgleichsflache
bereits jetzt um einen Bodan mit
sehr hohem Funktionserfll-
lungsgrad der natdrlichen Bo-
denfunkiicnan und somit um
ginen Boden handelt, welcher
die Bodenfunktionen im beson-
deren MaBe erflilit.

Matur-, landschafts- und Arten-
schutz

Die Plangebiete sind auch ge-
maR Planungskonzept zum
neuen Regionalplan als Bereich
fir den Schuiz der Landschaft
und landschaftsorientierien Er-
holung dargestellt. Eine Einbe-
ziehung in den ASE ist offen-
sichtlich auch kdnftig nicht vor-
gesehen. Die geplante FNP-
Anderung geht zwar perspekii-
visch davon aus, dass auch der
Bereich der Tierscheune dem
Zweck Seniorenwohnen zuge-
fihrt werden kann. Dies ist aber
absehbar nicht der Fall. Insofern
fehit es an der sinnvollen plane-
rischen Anbindung an den ASB.
Das Vorhaben in der jetzigen
Form {gemal Bebauungsplan-
entwurf) bedarf daher nach hie-
siger Auffassung noch einmal
der kritischen regionalplaneri-
schen Prifung, in die Belange
des Landschafisschutzes einzu-
stellen sind.

Eingrifisregelung in der verbind-
lichen Bauleitplanung:

Die Eingrififs-
fAusgleichsbilanzierung (Land-
schaftspflegerischer Fachbeitrag
(05/2021), 5. 271.) weist eine
Diskrepanz zwischen der Ge-
samiflache im Ausgangszustand
und dem Planungszustand von
1.780 gm auf. Es wird gebeten
dies zu Oberprifen.

Die 1.780 m? erklaren sich
durch die Dachbegrinung
der Gebdude mit diesem
Fldchenumfang. Da die
Begrinung auf dem Ge-
bdude statffindet, wird so-
wohl die Gebaudeflache
selbst als auch die begrin-
te Dachflache in der Bilan-
zZierung berlOcksichtigt.



Eine wesentliche Vorausset-
Zung, die seinerzeit in den Vaor-
gesprachen fir eine planungs-
rechtliche Genehmigungsfahig-
keit des urspringlich geplanten
Gesamivorhabens genannt
wurde, war die Renaturierung
des Compbaches. Durch die
Genehmigung und damit fakti-
sche- Beibehaltung der Tier-
scheune lasst sich diese Ziel-
setzung nun nicht mehr im
Plamverfahren vemnwirklichen;
obwohl dies gerade auch auf-
grund der Effahrungen mit den
jOngsten Hochwasseraraignis-
sen sinnvoll ware. Die v.g. Bi-
lanzierung im Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag sieht
soqgar fidr das Plangebiet gine
Reduzierung des Flachenanteils
far {typische) FlieBgewassar
begleitende Gehtizbestande
vor, anstatt dem Gewdsser
mehr Raum zu geben. Sollte
dies nicht auf einen Digitalisie-
rungsfehler zurdckzufdhren
gein, sondern der Planungsab-
sicht entsprachen, wirden hier-
Zu erhebliche Bedenken geltend
gemacht. Festsetzungen zum
Gewasser und dessan Aufwer-
tung fehlen.

Die als Kompensationsmag-
nahme auBerhalb des S0 vor-
gesehene Pilanzung ist nach
hiesiger Auffassung allenfalls
als "Wildobstwiese" einzuschat-
zen. In der Biotopkartierung
MAW gelten als "Streuobstwie-
gen” (...} Hochstamm-
Obstbaumbestande mit traditio-
nell urspringlichem Pilanzab-
stand von ca. 10 x 10 Meter,
vereinzelt vorkommende andere
Baumarten (...} sind einge-
schlossen.

Die Baumartan der Pllanzenliste

In den Vorgesprachen far
gine planungsrechtliche
Genehmigungsidhigkeit des
urspringlich geplanten Ge-
samtvorhabens war die
Betriebsflache des damals
bestehanden Pierdehal-
tungsbetriebs in eine Ge-
samtplanung in der Form
ginbeziehen, dass sie Teil-
flache des aufzustellenden
Bebauungsplans sein soll-
1e.

Aufgrund des zwischenzeit-
lichen Eigentimerwechsels
und der Erteilung einer Ge-
nehmigung fir den Reitbe-
triebs der sog. .Tierscheu-
ne* durch die Bauord-
nungsbehirde des Rhein-
Sieq-Kreises konnte das
Gelande nicht mehr in den
Geltungsbereich des B-
Plans 09-18 einbezogen
werden. Der Abschnitt der
Verrahrung des
Compbachs liegt jedoch auf
dem Geldnde der ,Tier-
scheune® — also auBerhalb
des Geltungsbereichs des
E-Plans 09-18 — 50 dass im
Rahmen dieses Bebau-
ungsplans keine weiterge-
henden Festsetzungen zur
Offenlegung und naturna-
hen Gestaltung des Com-
pachs getroffen werden
k&nnen.

Der Empfehlung, die Pflan-
Zenliste 10r die Anpflanzung
der Streuobsiwiese um
geeignets Kultursorten
gem. Obstsortenempfeh-
lung fir Streuobst des Ko-
ordinierungsausschuss

Obstwissenschutz  NRW*®
ZU erganzen, wurde gefolgt.



sind nicht in der "Obstsorten-
empfehlung fir Streucbst des
Koordinierungsausschuss
Obstwiesenschutz NEW™ mit
Stand 01.06.2018 enthalten (vgl.
Vertragsnaturschutz in NBW).
Das Biotopwertpotential wird
hierdurch nicht reduziert; es wird
allerdings empiohlen} die Pilan-
zenliste auch um geeignete Kul
tursarten zu erweitarn.

Bei Beweidung sind die Pflan-
zungen erfahrungsgemas zu-
sdizlich mit einem rechieckigen
Schutzgatter mit 4 Pfosten und
gaf. massiver Beplankung zu
versehen (siehe Kap. 8).
Hinweise:

Es ist nicht erkennbar} ob die
Verkehrsflache zur ErschlieBung
der oberhalb gelegenen Tier-
scheune bei der landschafts-
pilegerischen Bilanzierung be-
ridcksichtigt wurde.

Far den Fall der grundsatzlichen
Beibehaltung der Planung wnd
Umsetzung sollten folgende
Aspekte durch textliche Festset-
zungen und Hinweise Berlck-
sichtigung finden:

Beleuchtung

Motwendige Beleuchiungen des
Gffentlichen und privaten Rau-
mes sowie von baulichen Anla-
gen sollen technisch und kon-
struktiv so angebracht, mit
Leuchtmitteln versehen und
betrieben werden, dass Tiere
und Pflanzen wildlebender Arten
vor vermeidbaren nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtemis-
sionen geschitzt sind. Baleuch-
tungsplanungen far den &ffentli-
chen Raum sollen Aussagen Zur
Beleuchtungsstarke, Leucht-
dichte} beleuchtater Flache,
Abstrahlungsgeometrie, zum
Farbspekitrum und ggf. zur Re-
qulierung der Beleuchtungsstar
ke treffen. Weitere Informatio-
nen kinnen der LANUN-Info 42

Die Verkehrsflache zur Er-
schlieBung der oberhalb
gelegenen Tierscheune ist
Teilflaiche des Geltungsbe-
reichs des B-Plans 09-18
und als solche in der Land-
schafispflegerischen Bilan-
zierung bericksichtigt wor-
den.

Die Hinweise zur Beleuch-
tung werden als Hinweis in
den Bebauungsplan aufge-
nommen.



(201 8): "Kanstliche AuBenbe-
leuchtung "; Tipps zur Vermei-
dung und Yerminderung stéran-
der Lichtimmissionen™ entnom-
men werden.

Vogelschlag

Durch bauliche MaBnahmen soll
der Vogelschlag an Glasflachen
vermieden werden. Geeignete
MaBnahmen zur Reduktion von
gefahrvollen Durchsichten und
Spiegelungen liegen in der Vier
wendung halbtransparentan
Glases) hochwirksamer Markie-
rungen und Abschattungen ins-
besondere an risikobehafteten)
verglasten Gebdudekanten)}
transparenten Balkongelandern
und Wintergarten.

Dachbegrinung

Eine Dachbegrinung kann chne
ObermaBige Beschrankung der
Gestaltungsméglichkeiten Bei-
trage fir das Stadiklima und der
Biodiversitat leisten. Flachda-
cher und flach geneigte Dacher
bis 15 Grad Meigung sind min-
destens extensiv zu begrinen.
Die Aufbauhthe der Substrat-
schicht muss mindestens 0,15
m betragen. Weitere Informatio-
nen kdnnen der "Richilinia fidr
die Planung, Ausfilhrung und
Pflege von Dachbegrinungen
Dachbegrinungsrichtlinie™ der
Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V. (FLL) und dem
Grindachkataster NEW des
Landesamtes flr Natur} Umwelt
und Verbraucherschutz NRW
entnommen werden.

Schottergarten

Grundsdtzlich sind gemal Lan-
desbauordnung nicht dberbaute
Flachen von Grundsificken
wasseraufnahmefahig zu belas-
sen oder herzustellen und zu
begrinen oder zu bepflanzen (§
B ADbs. 1 Satz 1 BauG NRW).
GroBfldchig mit Steinmaterial}
oftmals mit gebrochenean Stei-
nen aber auch Gerdll} Kies oder

Da es sich bei Bauvorha-
ben fir Seniorenpflege und
Seniorenrwohnen  handelt,
sind keine groBen verglas-
ten Flachen wvorgesehen.
Die Pllegezimmer und Pfle-
geeinrichtungen weisen
keine zusammenh&ngen-
den Verglasungen auf, so
dass der Hinweis als nicht
erforderlich eingestuit wird.

Der Bebauungsplan sieht
durch textliche Festsetzung
gine Dachbegrinung mit
einer Substratschicht won
mindestens 12 cm vor. So-
mit wird der Hinweis als
bereits berlcksichtigt ein-
gestuft.

Der Himweis zum WVerbot
von Schotterg@rten ist inso-
fern bereits im Bebauungs-
plan enthalten, als dass
festgesetzt ist, dass die
nicht versiegelten Flachen
innerhalb der Baugebiste
durch Gartenbeete, Rasen-
flachen oder Anpflanzun-



Beschlussvorschlag:

Splitt bedeckte Gartenflachan)
sogenannie ,Schottergarten”
kéinnen je nach Auibau des Un-
terbauss der Versickerung von
Miederschlagswasser entgegen-
stehen und in jedem Fall das
Stadiklima und die Biodiversitat
beeintrachtigen. Eine Gestal-
tung von privaten) nicht Gbar-
bauten Grundsticksflachen
durch eine das Pllanzenwachs-
tum hemmende Bodenbede-
ckung solite durch Gronfestset-
zungen nach § 8 Abs. 1 Nr. 20
oder 25a BauGE unterbunden
weren. Weitere Informationen
kiinnen den ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Schot-
tergarten” (2019) des SIGB
NEW entnommen werden.

gen gringértnerisch zu
gestalten sind.

Zusatzlich kénnen die Hin-
weise Zu Schottergarten in
die Begrindung aufge-
nommen werden.

Beschlussvor-
schilag:

Den Anregun-
gen wird nicht
gefolgt.

Die Hinweise
wearden Zur
Kenntnis ge-
NoMmmen.

Beratungser-
gebnis:
Ja: Nein: Enth

Den Anregungen wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9

6




ADFC

Schreiben vom 15.09.2021 und 15.11.2021

ADFC Wacht-
berg
Schreiben vom
15.09.2021
und
15.11.2021

Stellungnahme ADFC vom
15.09.2021

Der Allgemeine Deutsche
Fahrrad-Club, Ortsgruppe
Wachtberg (ADFC Wacht-
berg) begriBt grundsatzlich
die Plane von Rat und Ver-
waltung der Gemeinde
Wachtberg, das Angebot von
Betreuungsplatzen in der
Gemeinde Wachtberg zu ar-
hihen. GemaBs unserem sat-
zungsgemaBen Anliegen zur
Forderung des Radverkehrs
und der Sicherheit der Rad-
fahrenden mochten wir zu
dem o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung beziehen:

Entlang der vielbefahrenen
LandstraBe L 158 -
Verbindung Bad Godesberg—
Wachtberg -Meckenheim -
Rheinbach — Euskirchen, die
auch ein Autobahnzubringer
zur AS85 -AB1 ist, verlauft ein
Rad-/FuBweg als wichtige
und im weiten Umfeld einzige
Verbindung nach Bad
Godesberg, unter anderem
fiir die wachsende Zahl der
Berufspendler (nach Zahlen



der IHK dber 8.000 pro Tag),
Familien mit Kindern, Ein-
kaufs-und Ausflugsverkehr
und die Schillerinnen und
Schiller auf der Fahrt zu den
weiterfihrenden Schulen in
Bad Godesberg. Die Zahlstel-
le des Rhein-Sieg-Kreises an
der Pecher Miihle
(hitps://data.eco-

coun-

ter.com/public2’ 7id=1000197
40) dokumentiert diesen
wachsenden Trend, seit dem
1. Januar 2021 wurde die
Strecke von etwa 41.000
Radfahrenden genutzt.

Ein stark frequentiertes neu-
es Gebaude an der Stelle der
Wiesenau wiirde, wenn keine
begleitenden verkehrslen-
kenden und verkehrssichern-
den AusbaumalBnahmen rea-
lisiert werden, auf diesem fir
den sowieso recht engen
Weq eine massive Gefahren-
stelle erzeugen.

Schon jetzt kommt es regel-
maBig zu kritischen Situatio-
nen, wenn Autofahrer in die
Einfahrt zur Wigsenau ein-
biegen bzw. von dort auf die
L 158 auffahren. Die Stelle ist
uniibarsichtlich, und durch
den von beiden Seiten star-
ken Auto-und LKW -Verkehr
ist die Aufmerksamkeit fast
ausschlieBlich diesem ge-
widmet, der FulBB-/Radweg
wird dann blockiert oder ohne
Beachten von Radverkehr
berfahren, wenn sich eine
Liicke im Autostrom auftut.
Und gerade Abbiegeunfélle
sind fir einen wesentlichen
und wachsenden Anteil der
Unfalle mit schwerwiegenden
Folaen verantwortlich.

Ein Szenario, in dem zum
bereits jetzt existierenden
Verkehr zum Ponyhof noch
dauernde An-und Abfahrten

]



von Bewohnern, Beschaftig-
ten, Besuchern und Anliefe-
rern hinzukommen (von der
Zeit der Baustelle ganz zu
schweigen), ist vom Stand-
punkt der Verkehrssicherheit
und Schulwegsicherung un-
akzeptabel. Es ist fiir den
ADFC daher vollkommen un-
verstandlich, dass in den vor-
liegenden Planungen diese
gefahrlichen Auswirkungen,
die der Bau auf den FuBgan-
ger-und vor allem Radverkehr
haben wird, an keiner Stelle
planerisch berlicksichtigt oder
auch nur erwahnt werden.
Die behindernden und ge-
fahrdenden Auswirkungen
des Bauvorhabens auf den
immer wichtiger werdenden
Radverkehr dirfen aber nicht
ignoriert werden.

Ohne entsprechende Umbau-
ten, die vor allem den Rad-
verkehr absichern, ohne ihn
zusifzlich zu behindern oder
zu bremsen (Vorfahrisrege-
lung 1), lehnt der ADFC
Wachtberg die offen gelegte
Planung ab. Ein Beispiel fiir
eine Lasungsmdaglichkeit ist
im Anhang dargestelit.

Wir bitten Sie daher, vor der
Umsetzung der Planung un-
sere Bedenken zu beriick-
sichtigen und uns dber die
dazu getroffenen planeri-
schen Vorkehrungen ent-
sprechend zu informieren.
Wachtberg, 15.9.2021
Andreas Stimer, Sprecher
der Ortsgruppe

Anhang: Beispiel einer Ver-
kehrsflihrung unter Beach-
tung von Rad- und FuBweg-
sicherheit



et eenednere Met ralse | femmmpn M- 1 I § P bl il ;
et Hauptrral trcnnt. [Der Radwe il um ine iapl

Der Radweg kann im Ein-
fahrisbereich etwa 5 Meter
zum Grundstiick hin ver- c - .
scwonktwordon, sodass o Sart e
ain_a 5 m tiefe Aufstellfliche Lan::l esbetrieb StraBer:-
zwischen dem Radweg und bau, der fiir die Landes-
der LandstraBe entsteht: g ainschlieBlich FuB-
Vorteil: Wer vom Grundstiick und Radweg entlang der
ausfahrt, achtet erst auf den StraBe zusténdig st
Radverkehr und dann erst auf h die Polizei m'm_
der Aufstellflache auf den kel lizeilicher Sicht
kfz-Verkehr auf der Land- Bedenken gegen die Pla-
straBe. Wer auf das Grund- nung erhoben haben.
stlick aufféhrt, guckt erst auf Um Gefahren zu i
den Kfz-Verkehr und dann den, setzt der Bebau-

vor Querung des Radweqgs im
zweiten Schritt auf den Rad- gy foon dass

verkahr. fahrt zur LandesstraBe

Eventuell muss man so viel : =
e e S e e [ e s

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

s5an.
o s o vorscimenkto Das in der Stellungnah-
Fu Br.;Fladweg geniigend me gezeigte BEIEP_Ial geht
Platz bakomimt und cie Sicht | (DB AL, Casa Sins An-

: —rg s liegerstralBe in eine
beziehungen gut gewahrleis- I-?fuaptv erkehrsstrafe
‘I_?:n“daﬂ":?:ég oz machen,  SinMindet. Das ist hier
- o ' nicht der Fall, da im Be-
musste im EpmuEdLrng& reich des Bebauungspla-
reich zusalizlrd"la offentliche . " eine private Zu-
Verkehrefliche festgesetzt fahrt— keine &ffentliche
werden, die StraBen.NBW als Verkehrsfldche oder

StraBenbaulasttriager kaufen _ .
misste. Es misste dann ﬁt: E:i dvnrharsn:_llen II':L

umgebaut werden. Bau und I
Grundstiickskosten kinnten "o 9o besseren Sicher



in einem stadtebaulichen Ver-
trag dem Investor auferlegt
werden.

Bildnachweise:

Handbuch: Radverkehr in der
Kommune

Nutzertypen, Infrastruktur,
Stadtplanung, Marketing Das
Hyage-Modell , Erganzungen
zur ERA Autor: Thiemo Graf ,
Herausgeber: i.n.s. - Institut
fiir innovative Stadte , Verlag:
Thiemo Graf Verlag

1. Auflage 2016 , ISBN 978-
3-940217-19-8 , S. 198 Das
Bild ist auch zu finden im Na-
tionalen Radverkehrsplan
unter:

hitps://nationaler-
radverkehrs-
plan.de/de/forschung/
schwerpunkithe-
men/subjektive-sicherheit-im-

heit der Radfahrer und
aller Verkehrsteilnehmer
gerecht zu werden, wird
in der ERA als Musterlg-
sung vorgeschlagen, eine
farbige Markierung des
Radweges im Querungs-
bereich vorzunehmen
und Sichtdreiecke zu be-
riicksichtigen.



Beispieldarstellung aus

EAR 2010
Musteridsung
Fuhrungsformen an innerdrtlichen Hauptverkehrastralen 0
Sichtfelder an Knotenpunkten und Querungs- e
stellen
r Sichtledd bei Tempo 50 Sichiteld bei Temgs 70
Schenkslings 'O m SrrarasLIws |l m

— Dpichen 237 S0
Dachven 5 SWD

Fogalungon: + ERA (Ausgabe 20000 Maphel 224, Bl 5 AkS 04, Hasded 8.2.9.0; WeV-510 2 Zechen 2T
Arwandungebersiches  + a7 alan ki wred Lbangasr
Hifree e + 0.3 m b 3,00 m Haks der Mndegischielser

i

LN ] Zara wal S0l iy = 30 M Beliagen

' Fump-.:-:i-uﬁ.r; Langs- oder O qﬁ'"“m_mm;r“wn
Es wird deshalb empfoh-
len, der Stellungnahme
weitgehend zu folgen und

im Sinne der o. g. Mus-
terlésung den Einmiin-
dungsbereich zu gestal-
ten.

Hierzu setzt der Bebau-
ungsplan die Einhaltung
der Sichtfelder fest. Eine
rote Markierung des
Radweges im Bereich der
Zufahrt wird im Rahmen
der AusbaumaBnahmen

vorgeschlagen. Dieses ist
mit dem Landesbetrieb
StraBen NAW abzustim-



men. Markierungen sind im
Bebauungsplan nicht fest-
setzbar. Eine Beschilderung
{Zeichen 205 StV erfoigt
nicht, da es sich um eine
private Zufahrt handelt.

Schrelben ADFC vom
15.11.2021

Zur Sirzung des Planungsaus-
schusses morgen mochte ich
Thnen mirteilen, dass wir in Be-
zug auf den geplanten Bay an
der Wiesenau mit dem Verfah-
ren, so wie es abgelaufen ist und
zur Zeit aussiehs, nichr einver-
standen sind. Zu Threr Informa-
tion leite ich Thnen die mail wei-
ter, die wir so wie folgt oder
dhnlich an einige Ausschussmir-
glieder versendet haben. Akruell
erscheint uns das Vorgehen
hierbei auch ein Beispiel fiir ein
Verfahren zu sein, das wohl {ib-
lich ist, aber viele Fehlennwick-
lungen der lerzren Zeir mir ver-
ursacht hat und wo wir ein Um-
denken filr dringend erforderlich
halren.

Mir vielen Griifien,

Andreas Sriimer

Sehr geehrie ...

Es geht um den geplanten Bau in
der Wiesenau, zu dem wir als
ADFC eine Eingabe verfasst
haben, die morgen auf der Ta-
gesordnung des Planungsaus-
schusses steht, bei dem Sie Thre
Parteien verireten (5. auch An-
lage). Hauptpunkt war, dass vor
der Wiesenau der stark frequen-
tierte Radweg verlduft, auf den



in keiner Form eingegangen
wird, obwohl durch den Newbau
definitiv Gefihrdungssituationen
entstehen werden. Wir haben
auch einen konkreien Verbesse-
rungsvorschlag gemacht, der
allerdings Gemein-
de/Kreis/Landnvestor zu
Nacharbeit und wahrscheinlich
auch Kosten verpflichten wiirde.
Unsere Stellungnahme finder
sich auch in der Vorlage der
Verwaltung, die die Anregungen
aber nicht aufgreifen méchre.
Als Begriindung fiir die Ableh-
nungsempfehlung fiir den Pla-
nungsausschuss am 16.11. wird
formuliert, dass weder Polizei,
noch der Kreis Siegburg, noch
Straffen NRW Einwdinde in Be-
zug auf den Radverkehr gesehen
héitten. In der Beschlussvorlage
heifr es:

«Die Hinweise werden zur
Kennmis genommen, Es wird
allerdings darauf hingewiesen,
dass weder der Landesbetrieb
srrafe einschlieflich Fuf- und
Radweg entlang der Strafle m-
stindig ist, noch die Polizei aus
verkehrspolizeilicher Sicht Be-
denken gegen die Planung erho-
ben haben... Beschlussvor-
schlag: Den Anregungen wird
nichr gefolgr. Die Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen. "

Das ist 50 aber nicht richtig: In
keiner der Stellungnahmen die-
ser Behiirden siehi, dass die
Auswirkungen des Baus unbe-
denklich sind - sondern: Der
Kreis und Siraffen. NRW haben
den Radverkehr einfach nicht
erwiihnt, ihn vergessen oder
einfach nicht beriicksichrigr. Das
heifit aber nichy, dass das ein
Grund sein kann, die offensicht-
liche Gefahrenstelle nichr zu
beriicksichtigen. Gemeinde und



Investor als Triger der Bau-

_ kénnen sich aus un-
serer Sichr nichr hinter anderen
Behiirden versiecken, die zich
schlichr mir dem Thema mangels
Zeir, Kapazitdit oder Interesse
nicht befasst haben. Uns irritiert
vor allem, dass in der Begriin-
dung der Planung der Tatsache,
dass ein Radweg am Grundstiick
vorbeiliiyft, der stark genvrzr
wird, liberhaupt keine Beach-
tung geschenkt wird. Das sieht
aus wie ein Abwdgungsdefizir -
ein planerischer Belang, den es
mit abzuwdgen gilt, wird iiber-
sehen - und dieses wird bisher
auch nach konkreter Ansprache
nicht karrigiert.

Die Gemeinde harte sich vorge-
nommen, klimanewrral mi wer-
den und auch deshalb den Rad-
verkehr zu fordern. Ein sirare-
gisch unverzichtbarer Teil davon
muiss ex sein, bei Bauvorhaben
frithzeitig sicherzustellen, dass
bestehende Radverbindungen
nichr verschlechrert werden
oder in die Sicherheit von Rad-
fahrenden eingegriffen wird,
sondern im Gegenteil jedes Vor-
haben genwrzt wird, um im zeir-
lichen Zusammenhang und da-
mit auch planungs- und kosten-
glinstig Verbesserungen filr um-
weltfreundliche Verkehrsarten
zu realisieren. Geschiehr dies
nicht, verliert man Geld und Zeit
- ein unriihmliches Beispiel ist
der Bau des EKZ ohne Radan-
bindungen nach Villip, Holzem,
Arzdorf, Adendorf, Fritzdorf wo
aych nach 15 Jahren die Anbin-
dungen noch fehlen und wo man
sich durch Ignorieren am An-
fang immer neue Probleme ge-
schaffen har. Daneben sollte in
der Offentlichkeit - 5. Klimagip-
fel - nichr ankommen, dass im
Gegensarz zu selbstgesetzten
Zielen durch Ignorieren von

Beschlussvor-
schlag:

Den Anregun-
gen wird teil-
weise gefolgt.
Es wird fesige-
legt, dass Sicht-
felder frei =zu
halten sind und
beim  Ausbau
gine besondere
Markierung des
Radweges wvor-
genommen
wird.

Die Hinweise
werden Zur
Kenninis ge-
noMmmen.

Beratungser-
gebnis:
Ja: Mein: Enth.



Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird teilweise gefolgt. Es wird festgelegt, dass Sichtfelder frei zu
halten sind und beim Ausbau eine besondere Markierung des Radweges
vorgenommen wird. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

15 - -

Uber die abwagungserheblichen Stellungnahmen zum Bebauungsplanverfahren im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlieBen die
Ausschussmitglieder wie folgt:

Biirger 1

Schreiben vom 25.08.2021

B1. Birger1 Als langjahrige Kundschaft der
Schreiben vom Reitanlage in derWiesenau
25.08.2021 mdchten wir zum geplanten

EBauvorhaben noch einmal Stel-
lung nehmen:

Hinsicht der demografischen
Entwicklung ist die Einrichtung
einer Seniorenwohnanlage si-
cher ein gutes Invest in dieZu-
kunft.

Jedoch sollten die Lebensquali-



tat und die Entfaliungsméaglich-
keit der Heranwachsenden -
und kinftigAtersvorsorgenden -
mindestens ebanso ernst ge-
nommen und gefdrdert werden|

Die sog. ,Pecher Tierscheuns'
bietet einen urvergleichlichen
Lebens- und Entwicklungsraum
far Kinderunterschiedlichsten
Alters, den es s0 in erreichbarer
Mahe for uns Bonnerinnen nicht
noch einmal gibt.

Insbesondera die Waldrand-
und Wiesen-nahe Lage ermig-
lichen einer stetig wachsenden
Zahl junger Reiterlnnen natur-
nahe Erlebnisse, die als sehr
wertvoll und rar zu bezeichnen
sind.

Der besondere padagogische
Ansatz von Frau Wirfs bildet ein
perfektes Zusammenspigl mit
der Umgebung ,Wiesenau®.

Die Sorge, dass dieser Ort kilnf-
tig micht nur durch den Larm
giner GroBbaustells lange Leit
stark beeintrachtigt, rdumlich
eingeengt oder gar auf ein M
nimum reduziert werden kdnnte,
treibt uns Kundlnnen sehr stark
um.

Bitte setzen Sie nicht eines der
letzen Refugien kindlicher Ent-
faltungsméglichkeiten durch das
0.9. Bauprojekt aus Spiel

Uberpriifen Sie vielmehr die
Moglichkeiten einer Win-Win-
Situation, die sich aus dem Auf-
ginandertrefien vom Alt und
Jung ergeben kdnnte. - Micht zu
vergessen: die Hauptpersonen
der Reitanlage. Um padago-
gisch wirksam sein Zu Konnean,
brauchen die Pferde Ruhe,
Platz und Auslaui.

Auf eine gute Lésung hoffend
verbleibe ich mit freundlichen
GriBen

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen

Die Pecher Tierscheune
liegt nicht im Geltungsbe-
reich des Bebauungspla-
nes. Es muss jedoch fest-
gestellt werden, dass eine
ordnungsgemdBe Weide-
nutzung far die Pierde, not-
wendige bauliche Anlagen
fir den Reitbetrish,
Errichtung won Paddocks
zur Unterbindung won Nahr-
stoffeintragen ins Grund -.
und Oberflachenwasser
Errichiung einer ordnungs-
gemaBen Dunglagerstatie,
Errichiung einer ausred-
chenden Amnzahl von Gas-
teparkpldtzen im Bereich
der Tierscheuns weder vor-
handen noch herstelbar
sind. Auch deshalb wird die
Pecher Tierscheuns als
nicht zukunfisfadhig an die-
sem Standort eingeschatzt.
Der Ort bietet nicht die be-
nitigte Ruhe, Platz und
Auslauf far Pferde und wird
deshalb an diesem Standort
nicht als geeignet fir die
weitere Mutzung als Tier-
scheune eingestuft.

Beschlussvor-

schlag:

Die Hinweise
werden Zur
Kenninis ge-
Nommen.

Eine  Anderung
der Ziele der
Gemeinde  wird
nicht vorgenom-
men.
Beratungser
gebnis:

Ja: Nein: Enth.:



Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Ziele der

Gemeinde wird nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

9 6 -




Biirger 2

Schreiben vom 03.09.2021

B2. Blrger 2
Schreiban

03.08.2021

Ich bin Mutzer der Reitanlage
Wiesenau und winsche mir eine
funktionierende, Konfliktfreie
Machbarschaft von Reitanlage
und Senioremwohnanlage.

Als berufstatige Mutterfinde ich
mit meiner Tochter und unseram
gemeinsam Hobby, dort Voron
die Entspannung und den Aus-
gleich, den wir benbtigen, um
den Alltag zu meistern. lch bin
davon Oberzeugt, dass die Wir-
kung und der Umgang mit Tie-
ren einen immens positiven Ein-
fluss auf die Entwicklung vaon
Kindern haben, in Bezug auf
Verhalten, Verantwortungsbe-
wusstsein, die Sozialkompetenz
und das Wohlbefinden im All-
gemeinen.

Aus diesem Grund und den fol-
genden konkreten Aspekten
fordere ich die Gemeindeverwal
tung, sowie den Blrgermeister
Herrn Schmidt auf, einen deut-
lich angepassten Plan flr eine
Seniorenpflegeeinrichiung, unter
Berlicksichtigung der Machbar-
schaft, insbesondere der Reitan-
lage Wiesenau, zu emwickeln:

1} Der geplante vierstdckige
Bau ist angesichis der BedOrf-
nisse von dlteren Menschean,

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Dia Reithalle befindet sich
in unmittelbarer MNahe zu
den Wohngebieten und
bestehenden Wohnhausern
entlang der Strafe Hasen-
sprung. GegenOber diesen
Wohngebauden besieht
bereits jetzt das Gebot der
Ricksichtnahme.

Die EigentGmer des Reit-
hallen-Grundsticks kann-
ten zum Zeitfpunkt des
Kaufs der Anlagen den Be-
stand an Wohnhausern
sowie die Planungen der
Gemeinde, da der Ankauf
nach der Planaufstellung
erfolgte. Auch das Ziel ei-
ner Henaturierung des
Compbaches war zu die-
sem Zeitpunkt bei allen
bekannt. Die Flache des
Reitstalles als Emweite-
rungsflache fir Senioren-
wohnen und Pilegesinrich-
tungen vorzusehen, war die
verdffentlichte Beschlussla-
ge in der Gemeinde.
Inscfern wird keine umvor-
hergesshene Beesintrachti
gung der EigentOmerinte-
ressen gesehen.

Das Gebaude erhdlt einen
direkten Anschluss an das
angrenzende offene Wies-
engrundstiick aus dem ers-



Menschen mit Behinderung und ten OG und ist somit wnimit-
plogebedrigen Menschen (208 SH0SSChiose
und ihrem Anspruch auf gleich-  pasqualitat.
berechiigte gesellschaftliiche

Teilhabe nicht adaquat. Es feh

len w.a. Sitz-und Gehmdglichkei-

ten im Grinen auf dem Geldn-

de, der Anschluss an Wohnsied-

lungen ist nur durch die Ober-

windung eines enormen Hdhen-

unterschiedes oder den Gang

entlang einer vielbefahrenan

Landsirafe méglich. Die tiber-  Die Informationen betreffen
angen Furs una Wege duch [ L% BeOtuLSpie
die Baukérperiange sind nach Bauantrag geklar.

dem Wohn-und Teihabegesetz

in Verbindung mit dessen

Durchfdhrungsverardnung

nachhaltig zu Oberdenken.

2} Das seitens der Projektleitung

und einigen Ausschussmitglie-

dern {u.a. Ortsausschuss Pech

am 31.05.2021) regeimaBig

vorgetragene Argument, eine

neu geplante Senioremvohnan-

lage misse mindestens 80 Plat-

Ze bisten ist nachweisbar nicht

korrekt und irrefOhrend. Laut §

20 Abs. 2 WTG spricht man

davon, dass neu errichtete Ein- Die Hinweise werd
richtungen nicht mehr als 80 H;&mt"_l“:“ggﬁumm;‘ 2ur
Platze umfassen sollen.

3} Zudem beflrchte ich mehr

Larm und Emissionen aufgrund

eines erhbhten Verkehrsauf-

kommens, welches zu Lasten

der umliegenden Flora wnd

Fauna geht. Selbst die Schwal-

ben fOhlen sich in der Wiesenau

wichl und haben ihr Zuhause

hier. Daher fordere ich Sie auf,

das Nebenginander der bereits

existierenden Reitanlage Wie-

senau mit der geplanten Senio-



Beschlussvorschlag:

rerwohnanlage langfristig zu
gewdhrieisten.

4} AbschlieBend machie ich
sagen, dass ich die Diskussion
um eine gednderte Flachennut-
zung verwerflich finde und nicht
nachvoliziehbar. Aus meiner
Sicht untergrabt diese Vorge-
hensweise die Existenz der pri-
vaten EigentGmer. Daher forde-
re Sie auf, die Reitanlage Wie-
senau langfristig durch die Auf-
nahme in den Flachennut-
Zungsplan abzusichearn.

Wie oben ausgefdhr ist es
weiterhin Ziel der Gemein-
de, das gesamte im FNP
dargestelite Gebiet als Fla-
che flr Seniorermwohnen
und Pflegesinrichiungen zu
entwickeln und zur Realisie-
rung der Seniorenpilegeesin-
richtungen den Bebauungs-
plan aufzustelien.

Es wird empfohlen, diese
Ziele weiter zu verfolgen.

Beschlussvor-

schlag:

Die Hinweise
werden Zur
Kenntnis qe-
nommenn.

Eine  Anderung

der Zigle der
Gemeinde  wird
nicht vorgenom-
men.

Beratungser-
gebnis:

Ja: Mein: Enth

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Ziele der
Gemeinde wird nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9

6




Biirger 3
Schreiben vom 16.09.2021

Ich habe erhebliche Bedenken

B2 Birger3 Bei der Beschreibung des
Schreiben geqnen die Entwarfe zur Ande- geplanten Gebdudes muss
WO rung des gemeindlichen Fla- berlcksichtigt werden, dass

Pech Wiesenau und gegen den  Und in der Nachbarschaft
darauf fuBenden Entwurf eines E"ﬁ‘mmﬂﬁ“““"ﬂ aue
B-plans. Der im Generalanz e g

eginer Gesamthdhe wvon
ger abgebildete Entwurf von zu 1215 m, einem groBen
errichtenden Gebauden im Be- Hﬂtﬂtﬂl‘gjﬁm und sei-
reich des beabsichtigten B- nen Nebenanlagen beste-
Plans bedeutet bei seinerVer-  hen. Die Firsthohen dieser
wirklichung in seinen Dimensio-  Gebaude liegen bei
nen einen umverhaltnismaigen 125,01 NHN Reithalle,
Eingriff in die glicklicherweise in 123,08 NHN Stall und
diesem Bereich noch weitge- Mebengebaude,

126,32 NHN Hotel
Die mit 128,50 NHN festge-

hend intakten Matur und Land-
schaft. Eine derart riesige Ver

riegelung der Landschaft zur L “m“:“fé';t“m“m
158 hat zur Folge, dass der Gebdude 10gt sich also
dorfliche Charakter einer Ver- 1@ Hohen der GebAude
stddierung weichen muss. Pech | oo B otinalle ist
wird mit planerischer Gewalt mit ebenfalls vergleichbar mit
groBstadtischen Gebauden zur dem Gebiudevolumen ei-
Vaorstadt von Bonn-Godesberg. nes mehrgeschossigen

Dageqgen protestiere ich. Im Hauses. Weiterhin muss

Beschlussvorschlag:

Ubrigen schliee ich mich sinn- berilcksichligt werden, dass

gemal den AusfOhrungen des der Ortsteil Pech in seiner Beschlussvor-

Anliegers I Gebaudestruktur entlang schlag:

an. Die Landschaft solte um so  der LandesstraBe nicht ge- Die Himweise

mehr erhalten werden, als in pragt ist von Einfamilien- werdan Zur

anderen Teilen der Gemeinde,  hausern, sondern von 3- Kenntnis ge-

z.B. in Niederbachem, wegen und 4-geschossigen Mehr- rm:ummar:it

nerisc ildwuc familienhdusern. Das land-  Eine nderung

ﬂfmmm&mmﬁd:&. schaftiche Umfeld enflang ~ der  Ziele der

ter "véllig verhundst" ist. der L 158 zeigt also durch- Gemeinde  wird
aus den Charakier der ge- nicht worgenom-
planten Bebauung des Se-  maen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Ziele der
Gemeinde wird nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9

6




Biirger 4

Schreiben vom 16.09.2021

B4 Borger4
Schreiben

vom
16.09.2021

Als EigentOmer der Reitanlage
auf dem Grundstick der Wie-
senau 2 nehmen wir Zu den
Unterlagen der Offenlage for die
2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes und zu dem Be-
bauungsplanverfahren, die im
Internet einsehbar sind Stellung.
Bei der Planung handelt es sich
um aina reine Gefalligkeitspla-
nung, die nicht auf stadtebauli-
chen Grinden basiert, sondern
dem privaten Interesse des In-
vestors dient. Zudem leidet der
Bebauvungsplan unter ginem
erheblichen Ermittlungsdefizit
hinsichtlich der auf die Planung
einwirkenden und auch ausge-
henden Immissionan.

Unsere Einwdnde im Einzelnen:
1. geplante Senioren-
wohnanlage

1.1 Es gibt keine geeignete
Mbglichkeit far die Senioren die
geplante Wohnanlage zu ver-
lassen Uber den angrenzenden
Radweq ist es zu gefahrlich.

O Die geplante Wegever-
bindung zum Huppenberg ist zu
steil.

| Die Strafe Am Huppen-
berg verlduft zunachst in einer
uneinsehbaren Kurve chne Blr-
gersteig, dann

mit erheblichem Geidlle bergab.
| Die angegebene Mer-
bindung zu dem unmittelbar
angrenzenden Kottenforst als
Erholungsgebiet® und damit die
+Desondere Eignung [des Plan-
gebiets] als Seniorenwohnheim
und Pflegesinrichtung® ist nicht
gegeben.

1

1.2 Ein 85m langer und vier
geschossiger Baukdrper ist nicht
veriretbar. Er flgt sich nicht in
die Landschaft und die angren-
zenden Orsstrukturen esin.

1.3 Das Maf der baulichen
Mutzung wird mit dem vorgeleg-
ten B Plan gegentber der vor-

Dia Hinweise werden Zur
Kenntnis genommen.

Das Gebdude erhalt einen
direkten Anschluss an das
angrenzende offene Wies-
engrundstick aus dem ers-
ten OG und ist somit unmit-
telbar angeschlossen an
Freibereiche mit Aufent-
haktsqualitat.

Bei der Beschreibung des
geplanten Gebdudes muss
bericksichtigt werden, dass
die auf dem Grundstiick
und in der Machbarschaft
vorhandene Bebauung aus
einem Hotelgebdude mit
giner Gesamth®he wvon



handenen Hotelbebauung und
den ersten Planungen von 2018
um ein Vielfaches Oberschrittan.

14 Die geplanten 33 Stall-
platze sind fir eine Anlage die-
ser GrdBe und in dieser Lage
nicht ausreichend (40 Volizeit-,
35 Teilzeitkrafte, 22 Senioren-
wohnungen, 80 Pflegeplatze, 15
Tagespflegeplatze zzgl. Besu-
cher).

1.5 In dem beigefligten
Schallschutzgutachten werdean
die Orientierungswerte flr ain
Mischgebiet zu Grunde geleqgt,
obwohl es sich hier um eine
Wohnnuizung mit dem Schwer-
punkt Pflege handelt.

Einfldsse auf und aus der nahe-
ren Umgebung (z.B. gegeniber-
liegende Strafenseite Wohnge-
baude, ehemalige Gartnerei,
Schall und Gerllche der Kldran-

12.15 m, einem groBen
Reitstaligebdude und sei-
nen Nebenanlagen beste-
hen. Die Firsthdhen dieser
Gebdude liegen bei

125,01 NHM Reithalle,

123,08 NHN Stall und

MNebengebaude,

126,32 NHN Hoiel
Die mit 128,50 NHM festge-
setzte Maximalh&he der
Gebaude fagt sich also in
die Hohen der Gebaude
durchaus ein. Das Bauvo-
lumen der Reithalle ist
ebenfalls vergleichbar mit
dem Gebdudevolumen ei-
nes mehrgeschossigen
Hauses. Weiterhin muss
berlicksichtigt werden, dass
der Ortsteil Pech in seiner
Gebdudestruktur entlang
der LandesstraBe nicht ge-
pragt ist ven Einfamilien-
hausern, sondern von 3-
und 4-geschossigen Mehr-
familienhausern.

GemaR VVBauQ MNEW
Richtzahl for den Steliplatz-
bedarf sind fir Altenheime,
Altenwohnheime 15itpl je 10
bis 17 Plaize zuzdglich 75
% Besucherpldtze vorzuse-
hen. Die der geplanten An-
zahl von 120 Pllegeplatzen
und Senicrenwohnungen
errechnen sich also 7 bis 12
erforderliche Steliplatze
Zuzaglich 9 Besucherpldtze.
Die somit 21 erorderlichen
Stellplatze werden also
problemlos nachgewiesen.

Es wurde ein Schallgutach-
ten erarbeitet. Die Ergeb-
nisse dieses Gutachtens
wurden im Bebauungsplan
beachiet.



lage) finden in dem Bauleitplan-
verfahren keine Beachiung.

frihzeitige Offenlage

21 Die Einwande in unserer
Stellungnahme zur friihzeitigen
Offenlage wurden nicht ausrai-
chend beachtet.

2.2  Inder Abwagung unserer
Stellungnahme wird die Ge-
nehmigung der Reitanlage als
auch die Maglichkeit der arige-
rechten Plerdehaltung in Frage
gestelll. Dies stimmt nicht mit
den Uberprafungen des Rhein
Sieq Kreises Oberein. Die Aus-
sagen der Gemeinde sind falsch
und fikr uns rufschadigend.

3. Compbach Die von der
Bezirksregierung Kbln geforder-
te und als Bedingung formulierte
Renaturierung des Compbachs
ist auch langfristig nicht maglich,
da der zu renaturierende Teil
sich auf unserem Grundstick
befindet.

4, Reitanlage

4.1 Im bisherigen Bauleit-
planverfahren wird die Existenz
der Aeitanlage vollstandig ne-
giert. Unsere vielfach angebote-
ne Gesprachsbereitschaft zur
Abstimmung Ober dig beiden
Nutzungen ist von der Gemein-
de nicht beachtet worden.

4.2 Im bisherigen Verlaut
des Verfahrens wurde die Ver-
traglichkeit der beiden sehr ver-
schiedenen Mutzungen neben-
einander nicht sachgerecht ge-
prift. Vion einer Reitanlage ge-
hen naturgemdaf Schal-und
Geruchsimmissionen aus, de-
nen auch die Bewohner der
Wohnanlage in besonderem
Mafe ausgesetzt werden.

4.3  Wir befarchien, dass sich
deshalb spater Konflikie erge-
ben werden, die fir uns oder flr
die geplante Senioremyohnan-
lage zu Mutzungseinschrankun-
gen flhren kbnnten.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Es
wird allerdings widerspro-
chen, dass die Aussagen
der Gemeinde falsch sind.
Es wird empfohlan, den
Anregungen nicht zu folgen.

Der Geltungsbersich des
Bebauungsplanes umfasst
nicht den Grundstiicksbe-
reich der Reithalle. Die Dar-
stellungen im Flachennut-
zungsplan stellen die Ziehe
der Gemeinde dar, an de-
nen festgehalten wird.

Die Eigentimer des Reit-
hallen-Grundsticks kann-
ten zum Zeitfpunkt des
Kaufs der Anlagen den Be-
stand an Wohnhausern
sowie die Planungen der
Gemeinde, da der Ankauf
nach der Planaufstellung
erfolgte. Auch das Ziel ei-
ner Henaturierung des
Compbaches war zu die-
sem Zeitpunkt bei allen
bekannt. Die Flache des
Reitstalles als Erweite-
rungsfldche fir Senioren-
wohnen und Pflegeeinrich-
tungen vorzusehen, war die
verdifentlichte Beschlussla-
ge in der Gemeinde.
Insofern wird Keine unvar-
hergesehene Beeintrachti-
gung der Eigentdmerinte-
ressen gesehen.



Beschlussvorschlag:

44  Wir halten gine 85m lan-
ge und viergeschossige Bebau-
ungsfront direki neben der Reit-
anlage fOr nicht angemessan.
Es wird zu Verschattungen,
eventuall auch Zu ungdnstigen
Windverhalinissen kommen.
4.5 Es muss Oberprift wer-
den, weliche Einwirkungen von
Larm {Anlieferung, Warmepum-
pe oder anderer techn. Anlagen)
und Geruch (Kiche) von der
Seniorenanlage ausgehen und
wie diese minimiert werden
kdnnen.

4.6 Unsere Zuwegqung Ober
das vordere Grundstick ist in
dem vorgelegten B Plan Entwurf
nicht mit dem Symbol fir gin
Geh-Fahr-und Leitungsracht
varsehen.

4.7  Die bestandsgeschitzie
Mutzung unserer Reitanlage
findet in der Bauleitplanung zur
Seniorenwohnanlage Wiesenau
keine Berlcksichtigung.

4.7.1 Wir erheben Einspruch
geqen die geplante Anderung
des FNP Ober unser Grundstick
in ein Sondergebist SO Senic-
remwohnen Fflege®. Unsere
Reitanlage wird dadurch in ihrer
Existenz bedroht, da alle bauli-
che Anderungen / Anpassungen
nicht mehr maglich sein werdan.
Das Sondergebiet solite als .50
Seniorenwohnen Pflege Reitan-
lage® ausgewiesen werden.
47.2 Um die Belange der
Reitanlage zu berlcksichtigen
winschan wir in die Flache des
Bebauungsplanes aufgenom-
men Zu werden.

Es besteht eine Eintragung
in das Grundbuch zur Si-
cherung der Zufahrt aui das
Grundstick der Reithalle.
Diese ist Ober die private
Verkehrsfldche im Bebau-
ungsplan gesichert.

Die bestehende Reitanlage
und die daraus resultieren-
den méglichen Probleme
werden in der Begrindung
Zum Bebauungsplan er-
ganzt.

Die Aufstellung von Bebau-
ungsplanen und deren Gel
tungsbereich obliegt aus-
schlieBlich der Gemeinde.
Die W lineche der Eigenti-
mer werden zur Kenntnis
genocmmen. Sie entspre-
chen allerdings nicht den
vorgetragenen Zielen der
Gemeinde.

Es wird deshalb empfohlen,
den Anregungen nicht zu

folgen.

Beschlussvor-
schlag:
Die
werden
Kenntnis
NGMMEn.

Eine  Anderung
der Ziele der
Gemeinde  wird
nicht vorgenom-
men.

Den Anrsgungen
wird nicht gefolgt.
Beratungser-
gebnis:
Ja: Nein:

Hinweise
Zur
ge-

Enth

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Ziele der
Gemeinde wird nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9

6




Biirger 5 bis 72

Gleichlautende Schreiben die wahrend der Offenlage eingegangen sind

BS -

Br2

Borger 5 bis
T2

Gleichlauten-
de Schreiben
die  wahrend
der Offenlage
eingegangen
sind

Hiermit lege ich fristgeracht Wi-
derspruch gegen den Bebau-
ungsplan Nr. 09-18 im Bauvor-
haben Pech Wiesenau, Wacht-
berg ein. Als direkier Anwohner
ich bin unmittelbar von der An-

derung betroffen und widerspre-

che dieser daher mit folgender

Begrindung.

Detaillierte Begrindung:

Stadtebauliche Bedenken

An dieser exponierien Lage am
Ortsein-/Ausgang von Pech

passt ein Gebaude mit den

AusmaBen von ca. 85 m Lange,
13 m Hbhe, ca. 15 m dber Stra-
Benniveau und 35m Breite nicht
in das Ort- und Landschaftsbild.

Es zersttrt den Blick auf das
Pecher Tal, verbaut den Blick
auf den Ort, verandert den lie-
benswerten Charakter des Or-
tes.

Der geringe geplante Abstand
gines solch groBen Gebdudes
zur LandstraBe ist an keinem
weiteren Punkt in unserer Ge-
meinde wiederz ufinden. Auch
das derzeitige Hotel Wiesenau

steht mit einem wesentlich gré-
Beren Abstand zur LandstraBe.
Das geplante Gebdude filgt sich

stadtebaulich in keiner Weise

&in. Es ist nach rein wirtschafthi-

chen Faktoren und auf Profit
maximierung geplant, reizt die
maximal in NEW erlaubte An-
zahl von 80 Pflegebetien aus
und erweitert darGiber hinaus
noch um 22 Senioremwohnun-

gen und 15 Tagespflegeplatze.
Dies flhrt im Ergebnis zu einem

massivem Gebaudekonstrukt,
der villig ortsuntypisch ist, das
Ortsbild strukturel verandert

und absehbar fdr die umliegen-

den Anwohner einen Wertver-
lust ihrer Immaobilien bedeuten
wird.

Die fir den Bebauungsplan
notwendige Anderung des Fla-

chennutzungsplans (Paralieliver-

fahren) in ein Sondergebiet fir

Seniorenwohnen und Pflegeain-

richtungen wurde seitens der

Bezirksregierung Koin im Jahre

2015 jedoch nur unter der Auf-
lage in Aussicht gestellt, daB
we-.AUsreichend nachgewiesen

wird, daB strukturelle, funktiona-

Bei der stadtebaulichen
Situation des Standortes in
Pech muss berlcksichtigt
werden, dass die auf dem
Grundstick und in der
Machbarschaft vorhandens
Bebauung aus einem Ho-
telgebaude mit einer Ge-
samthdhe wvon 12,15 m,
ginem groBen Reitstalige-
baude und seinen Meben-
anlagen bestehen. Die
Firsthdhen dieser Gebdude
liegen bei

125,01 NHNM Reithalle,

123,08 NHM Stall und

Mebengebdude,

126,32 NHN Hotel
Die mit 128,50 NHN festge-
seftzte Maximalhdhe der
Gebaude fagt sich also in
die HOhen der Gebaude
durchaus ein. Das Bauvo-
lumen der Reithalle ist
ebenfalls vergleichbar mit
dem Gebdudevolumen ei-
nes mehrgeschossigen
Hauses. Weiterhin muss
beriicksichtigt werden, dass
der COristeil Pech in seiner
Gebaudestruktur  entlang
der LandessiraBe nicht
gepragt ist von Einfamilien-
hdusern, sondern von 3-
und 4-geschossigen Mehr-
familienhausern. Das land-
schaftliche Umfeld entlang
der L 158 zeigt also durch-
aus den Charakier der ge-
planten Bebauung des Se-
niorenpflegeheimes.

Es ist weiterhin das Ziel der
Gemeinde, das Gebiet im
Geltungsbereich der 2. An-
derung des Flachennut-
zungsplanes als Besonde-
res Sondergebiet ilr Senio-
renpflege- und Senioren-
wohneinrichtungen zu ent-



le und bauliche Zusammenhan-
ge mit dem Ortsteil und seinen
Innenbereichen vorhanden
sind.” (s. 2. Anderung des Fl&-
chennuizungsplans Bereich
Pech Wiesenau,

5. 3).

Das derzeit geplante Gebdude
flgt sich jedoch m.E. stadtebau-
lich in keiner Weaise in Orsbild
gin, die Auflagen der Bezirksre-
gierung sind also dahingehand
nicht erfillt.

Viergeschossige Bauten, in ai-
ner solchen Mahe zu einer der
am stédrksten befahrenan Land-
straBe in NBW sind in Wacht-
berg bisher nicht zu finden. Bei
der Planung des Einkaufszemt-
rums in Berkum wurde penibel
darauf geachtet, dass zweige-
schossig und mit Sichtachsen
gebaut werden mussie, um den
Blick Ober das Wachtberger
Land nicht zu verbauen.

Ich halte die gleiche Sorgialt far
Pech und die Berlicksichtigung
des stadtebaulichen Charakiers
des Dorfes 10r notwendig, wie
bspw. mit einer zZweigeschossi-
gen, auigelockerten Senioren-
wohnanlage, die dem Land-
schaftsbild angemessen ist und
sich insgesamt stadtebaulich
einflgt.

Dies gilt nicht nur 10r die Hohe
des Baukbrpers, sondern auch
fdr den Grad der Flachenversie-
gelung. Die Grundflachenzahl
sowie die Geschossflachernzahl
soliten sich an die orislblichen
Bemessungszahlen angleichean.

wickeln. Der Bebauungs-
plan schafft hiedir die
Grundiage in den Grund-
sticksbereichen, in denen
die Realisierungsméglich-
keit dieser Zielsetzung ge-
geben ist. Funktionale Zu-
sammenhange sollen durch
eine Wegeverbindung ge-
schaffen werden. Diese
Wegeverbindung ist im Be-
bauungsplan mit einem
Gehrecht festgesetzt. Das
Ziel, den Compbach zu
renaturalisieran, bestaht
weiterhin, kann jedoch der-
Zeit noch nicht festgesetzt
werden, da eigentumsrechi-
liche Belange dagegen
sprechen.

Die im Bebauungsplan
fesigeseizie leicht abkni-
ckende und damit zurOck-
weichende Baugrenze ver-
l&uft im Wesentlichen paral-
lel zur Pecher Hauptstrae
L 158 und verstellt damit
keine Blickrichtung. Auf der
nordwestlichen Seite der
StraBe L 158 steigt das
Geldnde stell an, sodass
eine Bdschung von bis zu
6,50 m vorhanden ist. Das
Gelande steigt weiter bis zu
den GrundsiOcken am Ha-
sensprung bis auf knapp 14
(ber StraBenniveau an.
Diese Hthendarstellung
Zeigt, dass die Blicke Ober
das Wachtberger Land z. B
aus den Hausern an der
StraBe Hasensprung nicht
verbaut wird.

Die Grundflachenzahl und
Geschossflachenzahl ent-
spricht den Werten der
Baunutzungsverordnung.
Matirlich sind diese Werte
bei freistehenden Einfamili-
enhdusern anders als bei
Geschosswohnungsbauten,
wie diese z. B. entlang der
Pecher HauptstraBe zu
sehen sind.

Es wird deshalb empfohlen,



Verkehrstechnische

Bedenken

Geplant ist eine Pilegeeinrich-
tung for 80 Pflegebedaritige, 22
Seniorenwohnungen und 15
Tagespllegestellen. Das lasst
auf mindestens 24 Pllegekrafie
sowie mindestens 4 Verwal-
tungsmitarbeiter schlieBen, dazu
noch Reinigungskrafe und K-
chenpersonal. Der An- und Ab-
transport der Tagespflegepati-
enten sowie das gesamte Per-
sonal benbtigen taglich ausrei-
chende Parkplatze. Zusatzlich
missen Parkplatze fir Besucher
vorhanden sein und Flachen fiir
Anlieferungen von Verpflegung
und sonstigen Materialien. Des
Weitern missen Arzteparkplitze
und eine ausreichend grofe
Feuerwehrumfahrt vorgesahen
werden. Demgegeniber stehen
33 geplante Parkplatze.

Das bedeutet, insbesondere in
den morgen- und abendlichen
Siofzeiten, absehbaren Ver
kehrsstau auf der Pecher Land-
strafe L158, die chnehin wegen
des hohen Verkehrsaufkom-
mens an ihrer Grenze ist und zu
einer der meist befahranen
LandstraBen in NBW gehdrt.
Daraus resultierand wird in
stark erhbhies Unfallpotential
zwischen KFZ, Fussgangern
und Radfahrern um die Einfahrt
Zur Seniorenpflegeaniage be-
farchiet. Des Weiteren wird die-
sa Planung absehbar zu Wild-
parkern® in den umliegenden
Waohngebieten fahren und damit
eine Beeintrachtigung der An-
wohner bzgl. Verkehrsaufkom-
men, -larm und Parkpldtze zu
erwariten sein.

Beim Bau einer Senicremwohn-
anlage halte ich daher die Pla-

die Planungen weiter zu
verfolgen.

Gemaf den Planungen
sind 43 Siellplatze vor dem
Gebaude mdaglich, diese
werden so0 angeordnet,
dass sowohl der beschrie-
bene Gehweg und die Ein-
Zdunung zur L 158 maglich
sind.

Gemdl VVBauQ NRW
Richtzahl for den Steliplatz-
bedart sind fir Altenheime,
Altenwohnheime 1S5ipl je 10
bis 17 Platze zuzlglich 75
9 Besucherpidize vorzuse-
hen. Die der geplanten An-
zahl won 120 Pilegeplatzen
und  Seniorenwohnungen
errechnen sich also 7 bis 12
erfordarliche Stellpldtze
zuziglich 8 Besucherpldtze.
Die somit 21 erdorderlichen
Stellplatze werden also
problemlos nachgewiesen.

An der Einfahrt zur Senic-
renanlage gibt es fir die
Linksabbieger eine geson-
derie Abbiegespur im Be-
stand. FOr die Ausfahrt setzt
der Bebauungsplan fest,
dass entsprechende Sichi-
dreiecke frei gehalten wer-
den, um die Sicht auf Ful-
ganger, Fahrradfahrer und
Autos nicht zu behindern
und somit Gefahren zu mi-
nimigren.

Die erforderlichen Stellplat-
ze werden problemlos auf
dem Grundstick nachge-
wiesen. Um Parkdruck auf
umliegende Wohngebiate
Zu vermeiden, werden deut-
lich mehr als gefordert
Stellpldtze auf dem Grund-
stilck vorgesehen.

Durch das zustdndige Amt



nung einer Tiefgarage mit aus-
reichend Parkplatzen fir erfor-
derlich, um wirklich alle PKW s
unterbringen zu kdnnen, die
umliegendan Wohngebiete zu
varschonen und maglichst viel
Granflache zu erhaltan.

Zusdtzlich ist eine weitere Ab-
biegespur erforderlich, damit der
Verkehr auf der LandstraBe
méglichst gering beeintrachiigt
wird, sowie ein Verkehrssicher-
heitskonzept far Fuss- und

Radweg.

Bedenken zu der Miss-
achtung der BedOrfnisse

der Pllegebedlritigen

Durch die maximale Ausnutzung
der Bebaubarkeit und der Optik
werden im vorgestellten Bebau-
ungsplan keine Schallschutz-
maBnahme in Form einer
Schaliwand oder eines Walls
vorgesehen, sondern lediglich
bautachnische MaBnahmen. Als
vorgeschriebener Schallschutz
dient die Gebaudefront.

Das heiBt, dass die Fenster zu
den Zimmern der Pilegebedrf-
tigen nicht zu &ffnen sind. Die
Pflegebeddrfiigen werden nur
mit einer LOftungsanlage mit
Luft versongt und ihnen wird
nicht nur die Maglichkeit, die
Fenster zu &ffnen und frische
Luft zu atmen, genommen, Sorn-
dern auch Vogelgezwitscher zu
héren oder die Gerdusche der
AuBemwelt wahrzunehmen. Das
bedeutst eine Missachtung der
Bedirinisse der Pilegebeddriti-
gen.

Dazu kommt, dass Pflegebe-
darftige won inren Angehdrigen
nur entlang der sehr stark be-
fahrenen LandstraBe im Roll-
stuhl spazieren gefahren wer-
den kiinnen. Die geplante Anla-

Qe eines Spazierwegs von der

StraBen NAW wurden An-
requngen gegeben, die im
Entwuri des Bebauungspla-
nes berlcksichtigt worden
sind. Bedenken wurden
nicht geltend gemacht.

Ein akiiver Schallschuiz
entlang der Pecher Haupt-
strafe L 158 erscheint auf-
grund der beschriebenen
Topographie des Geldndes
kaum méglich. Deshalb
werden passive Schall-
schutzmaBnahmen am Ge-
baude erforderlich und auch
durchgefihrt. Die Fenster
werden dabei so gebaut,
dass sie zu Offnen sind. Da
sich kein Betreiber fdr eine
deratige Anlage finden
I&sst, wenn die Bedlrinisse
der Pflegebedirftigen miss-
achtet werden, wird der
Himweis nur zur Kenntnis
genommen.

Es liegt ausdricklich im
Interesse der Gemeinds,
des Investors, des Betrei-
bers und der Pflegebedri-
tigen, dass ein gutes Wohn-
und Aufenthaltsklima in den
Raumen geschaffen wird.

Es ist ein Weg aus dem
1.0G direkt auf die an-
schlieBende Wiese vorge-
sehen, so dass hier Erho-
lungsmdglichkeiten gege-
ben sind. Insofern wird der
Hinweis in der weiteren



LandstraBe hoch zum Huppen-
berg wird keine Moglichkeit sein,
dorthin den Rollstuhl zu schie-
ben, da dies durch die groe
Steigung und dem enormen
Hahenunterschied viel zu an-
strengend flr Angehbrige ist. Es
ist also kein Grin in unmittelba-
rer Nahe fir die Patienten und
ihren Angehdrigen erreichbar.

Bedenken zum MNatur-
schutz

An der Pecher LandstraBe ste-
hen verbindlich zu erhaltende
Baume. lch habe sehr grofe
Beflrchiungen, dass beim Bau
in den geplanten Dimensionen
die Baume wegen Kranaufstel-
lung und Aushub der Baugrube
mit Sicherheit gefalit werden.
lch halte den Erhalt des Baum-
bestandes fOr notwendig, denn
gine Umpflanzung oder
Neupflanzung wird wiederum
das gesamte Erscheinungsbild
fidr Jahre verdandern und die
vorhandena MNatur zerstdran.
Die bis zum Verkauf der Grund-
stilcke vorhandene Streuobst-
wiese wurde bereits komplett
gefallt. Auch wenn diese Wiese
als eventuelle Ausgleichsilache
wieder hergestellt werden soll,
hege ich grofe Bedenken, dass
durch evitl. notwendige Lage-
rungen von Baumaterialien und
Versorgungseinrichiungen fir
die Handwerker diese Wiese
zerstdrt wird und es Jahre bend-
tigt, um den bisherigen MNatur-
wert wieder herzustellen.
Gemadf des glltigen Flachen-
nutzungsplanes (FMP) ist das
sld-Gstlich gelegena Wiesen-
land (Flurstlick 605) als Land-
schaftsschutzgebiet (LSG, gem.
§5 {2) Nr. 10 BauGB) eingeord-
net. Dies ist jedoch weder im
Bebauungsplan gekennzeichnet
noch berlcksichtigt, da die der-
Zeitige Planzeichnung deutlich
in das LG rein reicht. Dies wi-
derspricht dem Charakter und
der Definition eines LSG eindeu-

Planung berlcksichtigt.

Die in Richiung OCrslage
Pech an der Pecher Land-
strafe vorhandenen groB-
kronigen Laubbdume ste-
hen auBerhalb des Baube-
reichs auf dem Grundstick
des Sirafenbaulastiragers.
Sie sind von der BaumabB-
nahme nicht berQihrt wund
werden bei Bedarf gemafn
der VermeidungsmaBnah-
me ¥ & nach den Vorgaben
der DIM 18 920 "Schutz von
Baumen, Pilanzenbesian-
den und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen" ge-
schitzt.



tig.

Der akiuell vorliegende Bauplan
(5. Bebauungsplan Mr. 08-18,
Fassung Entwurf zur Gffentl.
Auslage vom 4.5.2021) wider-
spricht m.E. auch den MaBnah-
men zur Vermeidung und Ver-
minderung baubedingter Beein-
trachtigungen aus dem Land-
wirtschaftspflegerischen Fach-
beitrag von Mai 2021 (Kapitel &,
5. .25V 7).

Dort wird ein Einflgen der ge-
planten Bebauung in das Orts-
und Landschaftsbild® gefordert.
Dies ist m.E. nicht der Fall, wie
auch unter Punkt 1 dargelegt,
das geplante Gebdude ent-
spricht nicht der &rilichen Bauw-
weise und -hdhe und passt da-
her nicht in Ort- und Land-
schaftsbild.

Bedenken bzgl. Immissi
onswerte / Larmschutz
L1528

In der schalltechnischen Unter-
suchung zum Bebauungsplan
werden als Orientisrung die der-
zeit giltigen Werte fiir Mischge-
biete (60 bzw. 45dB{A]) gem.
TA-Ldrm angeflhri. Diese Werte
sind far eine Einrichtung zur
stationdren Pflege von Senio-
rem* Innen sehr bedenklich. Far
pilegebediritige Senicren® innen
und gine ihren Lebensumstan-
den angemessens Unterbrin-
qung waren m.E. vielmehr Im-
missions-Richtwerte fir Kran-
kenhduser und Pflegeanstalten
(45 bzw. 30dB (A)) angebracht.
Zumal die Emissionsprognose
des akiuellen Bebauungsplanes
auf der derzeitigen Geschwin-
digkeitsbegrenzung von 60km'h
beruht und damit einen sehr
theoretischen Wert darstellt. Als
Amwvohner kennen wir die Ver-
kehrsemissionen der L158 als
gine der meistbefahrensten
LandstraBen NAEWs, auch und
ins. die Tatsache dass ein rele-
vanter Anteil der Verkehrsteil-
nehmer sich nicht an die gllige

Der Bebauungsplan seizi
das MaPB der baulichen Nut-
zung mit der GRZ und der
Anzahl der zulassigen Voll-
geschosse fest. Diese Fest-
setzungen orientieren sich
hinsichilich der Gebiude-
hdhe an dem heutigen Ho-
telgebdude. Weiterhin wur-
den MaBnahmen zur Glie-
derung des geplanten Bau-
k&rpers getroffen, die zu
einer deutlichen Verbesse-
rung der Eingliederung in
die landschafiliche Situation
beitragen.

Die Schalltechnische Unter
suchung wurde nicht mit
theoretischen Werten
durchgefihrt, sondern mit
Werten, die von den zuw
standigen Behbrden stam-
men. Sie dient als Grundla-
ge der Planung und da es
sich um anerkannte Fach-
gutachter handelt werden
die ermittelien Angaben
weiter als Grundlage fdr die
Flanungen angesehan. An-
nahmen oder gefihie Emp-
findungen sind keine
Grundlage fir fachgerechte
Planungen.

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.



Geschwindigkeitsbegrenzung
hélt, so dass die tatsachlichen
Verkehrsemissionen deutiich
dber den theoretischen Werten
liegen ddrften.

Bedenken Folgekosten

Das Larmschutzgutachten be-
ricksichtigt nicht, dass der ge-
plante ca. 85 m lange und 13 m
hohe Bau den kompletten Stra-
Benlarm zunlck auf die andere
Seite der Strafe (Griner Weg/
HeltenbachstraBe’ Auf dem
Reeq) reflekiieren wird. Die
Wohnqualitat und die Immobi-
lienwerte warden dadurch stark
beeintrdchtig. Daher wird zum
Schutz der Amwohner auf der
anderen Seite des Ortes in Zu-
kunft absehbar eine Lam-
schutzwand entlang der Pecher
LandstraBe ndtig sein. Es steht
Zu beflrchten, dass die Kosten
hierfir die Gemeinde oder im
schlechtesten Falle die Amwoh-
ner zu tragen haben. Daher ist
gine verbindliche Aussage zur
Ubernahme durch den Investor
erforderlich.

Die seitens der Bezirksregierung
formulierten Auflagen, an

e SifUkturedle, funktionale (...)
Zusammenhange mit dem Orts-
teil und seinen Innenberek
chen...” sind derzeit ebenfalls
nicht gegeben. Ein altersgerech-
ter und barrierefreier Zugang
Zum Ort und seinen Innenberei-
chen (Geschafte, Friseur, Kir
che) ist nicht vorhanden.

Eine Mutzung von Fussganger-
und Radweg entlang der L158
wird flr Senioren*Innen mit er-
heblicher Unfallgefahr und
Larmbelastung verbunden sein.
Ein barrierafreier Zugang Ober
die Huppenbergstrale ist akiuell
nicht vorhanden und misste
durch weitere Versiegelung ai-
nes Gffentlichen Feldweges her-
gestellt werden. Des Weiteren
waren sowohl der Feldweg als
auch die Blrgersteige auf der

Bei den geplanten MaB-
nahmen handelt es sich um
die Errichtung privater Ini-
rastruktureinrichtungen hin-
sichtlich der Versorgung
dlterer Menschen. Des Wei
teren sind neben der Pile-
ge, drztliche Betreuung und
Versorgung wie z. B. eine
Cafeteria vorgesehen. Auch
wenn dieses keine Offentli-
chen Einrichtungen sind, so
werden sie auch Gasten zur
Verflgung stehen. Die Imi-
rastrukturausstattung  von
Pech wird also deutlich ver-
bessert zu Gunsten und
nicht zu Lasten der Amvoh-
ner.

Die Erfdllung der funktiona-
len Zusammenhdnge wund
der Auflagen der Bezirksre-
gierung wurden bereits er-
ldutert. Sie werden soweit
&5 unter den gegebenan
Eigentumsverhaltnissen
miglich ist auch erfilit und
durch die



HuppenbergsiraBe barrierefrei
und rollstuhlgerecht zu gestal-

ten.

Ich befiirchte, dass diese MaR-
nahmen finanziell seitens der

Gemeinde und damit aus dffent

planten Mitteln finanziert werden

lichen und anzunehmeand unge-

missen. Daher ist hier ebenfalls

gine verbindliche Aussage zur

Ubernahme durch den Investor

erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Finanzielle Vereinbarungen
kBnnen auf der Eben der
Bauleitplanung nicht fesige-
setzt werden. Sie werden
deshalb hier nur zur Kenm-
nis genomimern.

Beschlussvor-

schlag:

Die Himveise
werdan Zur
Kenntnis ge-
Nommen.

Eine Anderung
der Ziele der
Gemeinde  wird
nicht vorgenom-
men.

Beratungser-
gebnis:

Ja: Mein:
Enth.:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Ziele der
Gemeinde wird nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9

6




Uber die Beschlussvorschldge der Verwaltung wird wie folgt abgestimmt:

1)

Der Planungsausschuss stimmt den in den Anlagen 1 und 2 der Sitzungsvor-
lage vorgeschlagenen Stellungnahmen der Verwaltung zu den wahrend der im
Rahmen des Parallelverfahrens gem. § 8 Abs. 3 BauGB friihzeitigen Birger-
beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
eingegangenen Anregungen zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

9

6

2)

Der Planungsausschuss stimmt dem Entwurf der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes (Anlage 3) sowie des Bebauungsplans Nr. 09-18 ,Pflegeeinrich-
tung Wiesenau", Pech (Anlage 4) inklusive der ortlichen Bauvorschriften g
emaB § 86 Abs. 2 BauO NRW und dem Begriindungsentwurf zur 2. Flachen-
nutzungsplananderung (Anlage 6) sowie zum Bebauungsplanentwurf (Anlage
7) und den hierzu erstellten Umweltberichten (Anlage 8 und 9) zu.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

12

3

3)

Der Planungsausschuss beschlieBt, den gednderten Entwurf der 2. Anderung
des Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans Nr. 09-18 , Pflegeeinrich-
tung Wiesenau", Pech gemaB § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut

fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

12

3

4)

Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung gemaB § 4a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erneut durchzuftihren.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen

11

3

1




