Gemeinde Wachtberg
Bebauungsplan Nr. 02-17 "RathausstraRe / Odenhauser Weg", Berkum
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“F w@\z‘é 5« Bruchkanten (z.B. Bdschungsober- und unterkanten) wurden nicht ermittelt.
] 5 5 DG g 102 Die Katastergrenzen und Geb&ude der Layer Flurstiicke, Punkte
HalteSICht = D- -7 6 und Gebaude sind dem amtlichen ALKIS-Datenbestand des Amts
e S - fiir Katast d Geoinformation des Rhein-Sieg-Krei
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0 4 5 o (Stand: 31.07.2017) entnommen. Fir die Flurstiicke 514-516 wurde
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Anfahrsicht i\?ﬂg@ IHSBG 460 aktualisiert.
46 99 3 i Die Grenzpunkte des Baugrundstlickes sind im ALKIS-Datenbestand
- LFD o2 740 mit grafischer Genauigkeit abgelegt. Es fand keine értliche Uber-
274 prifung statt. Bei einem Grenzbezug ist die Lage der Grenzen vorher in der
457 Ortlichkeit zu untersuchen.
277
Héhenanschluss (DHHN 2016):
Hohenbolzennr.: 60 Hohe 243,660 m . NHN
Kontrollbolzennr.: 23 Hohe 206,138 m . NHN
Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde hat am 03.03.2020 gemaf § 2 (1) BauGB i.V.m § 13a
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Der
Beschluss wurde am 19.05.2020 ortslblich bekannt gemacht.

Wachtberg, den ...... . ...... . ...l

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 4. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der Bebauungsplan-Entwurf wurde am 28.01.2020 vom Planungs- und
Umweltausschuss gebilligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte
durch Auslage des Vorentwurfs des Bebauungsplans einschliel3lich der
Textfestsetzungen und Begriindung vom 5.8.2020 bis zum 7.10.2020 im
Rathaus sowie auf der Homepage der Gemeinde Wachtberg (6ffentliche
Bekanntmachung am 4.8.2020).

Die Beteiligung der von der Planung berUhrten Behdérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB erfolgte vom 04.08.2020
bis 07.10.2020 (Anschreiben vom 03.08.2020).

Die offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans gemaf § 3 (2)
BauGB wurde am 31.05.2022 vom Planungsausschuss beschlossen. Der
Entwurf des Bebauungsplans einschlieRlich der Textfestsetzungen hat mit
der Begrindung gemaf § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats in der
Zeit vom 29.08.2022 bis 30.09.2022 zu jedermanns Einsicht o&ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 19.08.2022 mit dem
Hinweis ortsublich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Beteiligung der von der
Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB wurde durchgefiihrt.

Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans geman
§ 4a (3) BauGB wurde am 22.11.2022 vom Planungsausschuss
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans einschlie3lich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemaf § 4a (3) BauGB fir die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 09.01.2023 bis 10.02.2023 zu
jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 03.01.2023 ortstblich durch Aushang bekannt
gemacht, mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
nur zu den geanderten bzw. erganzten Inhalten des Bebauungsplans
vorgebracht werden kénnen. Die Beteiligung der von der Planung beruhrten
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani § 4 (2) BauGB

Wachtberg, den .... . ... . ........ wurde durchgefihrt.

Wachtberg, den ... . .... . ........
Wachtberg, den ... . ... ........

Dienstsiegel Birgermeister

Dienstsiegel Blrgermeister

Dienstsiegel Burgermeister

Dienstsiegel Birgermeister

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am

BauGB als Satzung beschlossen.

Wachtberg, den ... . .... . ........

5. AUSFERTIGUNG 6. BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN

.. den Bebauungsplan gemaf3 § 10 (1) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, den Der Beschluss des Bebauungsplans gemaR § 10 (3) BauGB sowie die
Textfestsetzungen und der Begriindung, wird hiermit ausgefertigt. Sie ist Genehmigung gemall § 10 (3) Nr.1 BauGB wurden am .... . ... . .......|
identisch mit dem Willen des Gemeinderats gemal Satzungsbeschluss ortsliblich bekannt gemacht.

AV 011 ¢ Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Wachtberg, den .... . .... . ........
Wachtberg, den .... . .... . ........

Dienstsiegel Blrgermeister

Dienstsiegel Blrgermeister

Dienstsiegel Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Jedes bestimmende MaB, das aus den digitalen Daten entnommen wird, ist mit uns auf
Richtigkeit und Verbindlichkeit abzustimmen.

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

= Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58)

= Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 in Kraft getreten am
04.08.2018 und am 01.01.2019 (GV. NRW. 2018 S. 421)

= Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666 ff.)

* Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274)

= DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau", Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018

= DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau", Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen, Januar 2018

jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Der Lageplan ist im amtlichen Koordinatensystem ETRS89 gefertigt. Die DWG-Datei
20171120 _ortlich NHN2016_5-5_Index_¢.DWG* wurde von uns in €in
spannungsfreies, ortliches System transformiert.

Vervielfiltigungen, Umarbeitungen und Verédnderungen dieses Lageplanes sind nur
mit Zustimmung des Planerstellers und unter Zusendung einer Kopie des verdanderten
oder umgearbeiteten Lageplanes zuléssig.

Dieser Lageplan ist urheberrechtlich geschiitzt.

Bei jeder Bildschirmprisentation und jeder analogen Darstellung ist auf die
Datenquelle wie folgt hinzuweisen:

Darstellung auf Grundlage des amtlichen Lageplanes als Planungsgrundlage der
PILHATSCH INGENIEURE, Dipl.-Ing. M. Pilhatsch, Off. best. Vermessungsingenieur

1.2

1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Urbane Gebiete gem. § 6a BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO sind die folgenden Anlagen:

= Bordelle oder bordellahnliche Nutzungen
- Tankstellen

innerhalb der urbanen Gebiete nicht zulassig.

Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen gem.
§16 (2) Nrn. 1, 3 und 4 u. §§ 18, 19, 20 BauNVO i.V.m. § 9 (3) BauGB

1.2.1 Grundflachenzahl in allen urbanen Gebieten GRZ 0,6

1.2.2 Zulassige Zahl der Vollgeschosse:
1.2.2.1 Vollgeschosse in den urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3: max. |
1.2.2.2 Vollgeschosse in den urbanen Gebieten MU 4, MU 5, MU 6 und MU 7: max.l|

1.2.3  Die zulassige Hche baulicher Anlagen ist in der Planzeichnung (Nutzungsschab-
lone) als Hohe liber Normalhéhennull (NHN) im System Deutsches Haupthdéhen-
netz (DHHN 2016) als Firsthéhe (FH) und als Oberkante (OK) baulicher Anlagen
festgesetzt. Fur bauliche Anlagen mit Flachdach und flachgeneigten Dachern (<
15°) ist die Einhaltung der fiir die Oberkante der baulichen Anlagen festgesetzten
Héhe nachzuweisen; fir bauliche Anlagen mit anderen Dachformen oder Dach-
neigungen die Einhaltung der festgesetzten Firsthdhe.

Eine geringfiigige Uberschreitung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anla-
gen kann als Ausnahme fiir betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete Bau-
teile und gebaudetechnische Anlagen zugelassen werden (z.B. Antennen,
Schornsteine).

Garagen, (iberdachte Stellplatze und nicht iiberdachte Stellplatze mit ihren Ein-
fahrten gem. § 12 BauNVO i.V.m. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

2.1 Garagen, liberdachte Stellplatze und nicht iiberdachte Stellplatze sind im gesam-
ten Plangebiet sowohl in den Gberbaubaren Flachen als auch in den nicht liber-
baubaren Flachen zulassig. Gleiches gilt fur Fahrradabstellplatze.

2.2 Die Breite der einzelnen Grundstiickszufahrten ist auf maximal 4 m begrenzt. Bei
zwei zusammengesetzten Grundstiickszufahren darf eine maximale Breite von
6 m nicht Giberschritten werden, diese sind gestalterisch bezogen auf den Ober-
flachenbelag aufeinander abzustimmen.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle R'w,ges der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berilicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1:

R'w,ges = La— K’ Raumart (6)

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsriume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliches;

Kraumart = 35 dB fir Buroraume und ahnliches;

La der maRgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.
Mindestens einzuhalten sind:
R'w.ges = 35 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'v.qes = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume und ahnliches.

Fir gesamte bewenrete Bau-Schalldamm-MalRke von R'w,ges = 50 dB sind die Anforde-
rungen aufgrund der érilichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-Malke R'w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur Grundflache
des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka
nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir Aulenbauteile, die unterschiedlich zur malRgeb-
lichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur
Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Males R’y ges der AuBenbau-
teile schutzbedirftiger R&ume nach Gleichung (6) der vorgenannten DIN-Vorschrift er-
forderliche maRgebliche AuRenlarmpegel L. [dB] ist in der nachfolgenden Abbildung
(siehe Ziff. E, ANLAGE 1 der textlichen Festsetzungen) dargestellt, in der Planzeichnung
sind die entsprechend dem malgeblichen AulRenlarmpegel zugeordneten Larmpegel-
bereiche abgebildet.

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
nachgewiesen, dass der malRgebliche AuRenlarmpegel La [dB] unter Beriicksichtigung
vorhandener Gebaudekorper tatsachlich niedriger ist als in der Planzeichnung festge-
setzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von AuRenbauteilen mit entsprechend
reduzierten Bau-Schalldamm-MaRen R'w,ges zulassig.

Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maligeblichem AuRenlarmpegel der DIN
4109 (Tabelle 7 der DIN 4109):

N . mafgeblicher AuBenlarmpegel La
Larmpegelbereich J [dB(A)] RES

I 55

I 60

] 65

v 70

Y 75

VI 80

Vil >80 @

a) Fir maBgebliche AuBenlirmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der értiichen

Gegebenheiten festzulegen.

SchlafrAume, deren Fenster ausschlieBlich in Fassadenabschnitten liegen, in denen
malgebliche AuBBenlarmpegel von 58 dB(A) oder dariiber vorliegen, sind mit schallge-
dammten Liiftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende Beliiftung der Schiaf-
raume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 89 BauO NRW
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Fassadengestaltung

Die farbige Gesltaltung der Fassaden hat sich harmonisch in das Ortsbild einzupassen:
Reines Weilk oder sehr helle Téne (Remissionswert von 80-100) sowie reines Schwarz
oder sehr dunkle und intensive Farbtdne (Remissionswert von 0 -20) sind unzulassig.
Hochglanzende oder spiegelnde Oberflachen sind nicht zulassig.

Dachformen / Aufbauten / Neigung / Material

Zulassig sind Flachdacher und geneigte Dacher sowie gegeneinander geneigte Pultda-
cher auch mit einem Firsthohenversprung in der Hohe von max. 1,5 m.

Fiir geneigte Dacher betragt die Mindestneigung 30°, die Hochstneigung 45°.
Fir Flachdacher und flachgeneigte Dacher betragt die Héchstneigung 15°.

Ein zusatzliches Nicht-Vollgeschoss (fruher: Staffelgeschoss) gem. § 2 Abs. 6 Satz 2
BauO NRW ist bei Gebauden mit Flachdachern zulassig, wenn es allseitig mindestens
um 1,0 m gegeniiber den AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses zuruck-
springt.

Dachaufbauten jeglicher Art diirfen in ihrer Summe nicht mehr als die Halfte der Gebau-
delange (festgelegt tiber die AuRenwande) einnehmen. Dies gilt auch fur Zwerchhauser.

Dachaufbauten diirfen die maximale Gebaudehohe nicht Gberschreiten. Eine Ausnahme
bilden Schornsteine und Antennen, welche die maximale Gebaudehohe ausnahmsweise
Uberschreiten diirfen.

Als Material fiir die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern nur naturrote, rotbraune
oder anthrazitfarbene, nicht reflektierende Dachmaterialien zulassig.

Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von
Dachflachen bleiben davon unberiihrt. Solarenergieanlagen sind im Erscheinungsbild
der Ansichtsflache des Hauptdaches unterzuordnen, d.h. der Abstand der liegenden So-
larmodule darf bei geneigten Dachern (in der jeweiliegen Dachneigung des Hauptgebau-
des) max. 10 cm betragen (Unterkante Modul). Bei Flachdachern liegt der max. Nei-
gungswinkel des aufgestanderien Solarmoduls bei 15°.

10.

Werbeanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW)
Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht iberdachte Stellplatze (§ 89 (1) Nr. 4
BauO NRW)

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind im folgenden Baugenehmigungsverfahren
auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen. Abweichend von der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Wachtberg ist ein Stellplatz pro Wohneinheit nachzuweisen. Stellplatze
konnen auch auf einem anderen Grundstiick nachgewiesen werden, wenn im Einzelfall
der Gemeinderat zustimmt.

Nicht tberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (u.a. Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) auszufiihren.

Garagen und Carports mit Flachdach (bis 10° Neigung) sind mit einer extensiven Dach-
begrinung mit einem Substrataufbau von mindestens 5 cm zu versehen. Die Dachflache
ist mit einer standortgerechten Graser- / Krautermischung anzusaen oder mit standort-
gerechten Sedumsprossen zu bepflanzen. Alernativ kénnen sie mit Pholtovoltaikanlagen
entsprechend der Festsetzung B 1.2 versehen werden.

Einfriedungen (§ 89 (1) Nr. 5 BauO NRW)
Einfriedungen sind bis maximal 1,80 m Héhe und nur als Hecken bzw. begriinte Stab-
gitterzaune oder begriinte Holzsichtelemente zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksbereiche / Vorgarten (§ 89 (1) Nr. 5 BauO NRW)

Die nicht Giberbauten Flachen des Baugrundstiicks sowie die Vorgartenflachen sind ge-
mal § 8 Abs. 1 BauO NRW gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete/Grunflachen
anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen auerhalb der fir die Erschlie-
Rung und Terrassennutzung benodtigten Flachen sowie die flachige Abdeckung mit Fo-
lien (Wurzelvliese, Unkrautvliese etc.) sind unzulassig.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Die im Alilasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-Sieg-Kreises registrierte Flache
5308/2001-1 (Flurstiuck 512) ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache gekennzeichnet,
deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Im Vorfeld einer
Nutzungsanderung, insbesondere bei temporaren und/ oder dauerhaften Entsiegelun-
gen, sind hier Neubewertungen der Gefahrdungen zu den Wirkungspfaden Boden-
Mensch und Boden-Grundwasser vorzunehmen. Ggf. konnen auch Bodenaustausch-
maflnahmen oder sonstige Sicherungsmalnahmen erforderlich werden.

Hinweise
Bodenfunde

Bei Bodenbewegungen aufiretende archaclogische Funde und Befunde sind der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Aul3enstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des | VR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fur den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandi-
gen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziig-
lich der Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz, zu informieren (siehe § 2,
Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung von chemischen
Analysen, etc.) zu veranlassen.

Alle MaRnahmen im Bereich der im Altlasten- und Hinweisflachenkataster des Rhein-
Sieg-Kreises registrierten Flachen 5308/2002-0, 5308/2002-1 und 5308/2002-2, die mit
Entsiegelungsarbeiten einhergehen, sind vorab mit dem Amt fur Umwelt- und Natur-
schutz des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.

Im Rahmen der Baureifmachung des Bodens ist anfallendes bauschutthaltiges oder ver-
unreinigtes Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ordnungsgemal zu entsorgen.

Vor Durchfiihrung von BaumalRnahmen ist dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und
Naturschutz, Gewerbliche Abfallwirtschaft, unter Vorlage von Deklarationsuntersuchun-
gen der geplante Entsorgungsweg (Benennung der Entsorgungsanlage oder Vorlage
der wasserrechtlichen Erlaubnis der Einbaustelle) mitzuteilen (§ 47 Abs. 1 Kr'WG). Dem
Bauherrn wird angeraten, sich bereits vor einer Beprobung und Untersuchung des zum
Aushub vorgesehenen Bodenmaterials mit dem Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen.

Im Falle einer geplanten Nutzungsanderung mit einhergehender Entsiegelung oder Erd-
arbeiten ist eine fachgutachterliche Begleitung sicher zu stellen.

Verkehrsimmissionen

Auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm, Abgase, Sprithfahnen und Spritzwasser bei
Nasse) der angrenzenden oder in der Nahe liegenden Stral3en wird hingewiesen (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 BNaiSchG ist das Entfernen
von Geholzen aulRerhalb der Bruizeit, also in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.)
Februar, durchzufiihren.

Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen
Anlagen sollten technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchimitieln versehen
und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtemissionen geschiitzt sind. Beleuchtungsplanun-
gen fur den 6ffentlichen Raum sollten Aussagen zur Beleuchtungsstarke, Leuchtdichte,
beleuchteter Flache, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum und ggf. zur Regulie-
rung der Beleuchtungsstarke treffen. Weitere Informationen konnen der LANUY-Info 42
(2018): Kiinstliche AuRenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und Verminderung sto-
render Lichtimmissionen® entnommen werden.

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen

Eventuell geplante Ausgleichsmalnahmen, insbesondere das Anpflanzen von Baumen,
sind grundsatzlich auRerhalb von Leitungstrassen anzustreben. Weitere Informationen
hierzu enthalt das technische Merkblatt DVGW GW 125 "Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale", aktualisiert erschienen im Februar 2013, erganzt durch das Beiblatt zu
GW 125, erschienen im Marz 2016. Es gilt, PraventivmalRnahmen zu ergreifen zum
Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen vor dynamischen und statischen Belastun-
gen durch Baumwurzeln. Der Praventivschutz reicht von der Baumart-Auswahl bis zu
sinnvollen und wirksamen technischen SchutzmalBnahmen. Zu den kritischen Baumar-
ten zahlen nach derzeitigem Kenntnisstand: Ahorn, Gotterbaum, Rosskastanie, Pappel,
Platane und Blauzeder.

Sichtfelder

In den, in der Planzeichnung dargestellten Sichtfeldern der Einmindungsbereiche diir-
fen keine bauliche Anlagen oder Anpflanzungen errichtet werden, die zu Sichtbehinde-
rungen fiir Kraftfahrer, Radfahrer und FuBganger flihren. Innerhalb der Sichtfelder darf
weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintrachtigt wer-
den.

Verfluigbarkeit der DIN-Vorschriften und anderen technischen und sonstigen Re-
gelwerke

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften, besonders DIN 4109-2018: Schallschutz im Hochbau, DIN 1986-100:
Planung und Ausfuhrung von Entwasserungsanlagen) konnen bei der der Gemeinde
Wachtberg, Rathausstralle 34, 52243 Wachtberg wahrend der Offnungszeiten der Ge-
meindeverwaltung eingesehen werden.

Hinweis zur Energieeffizienz

Bei Neu- und Umbaumalnahmen sollte die Energieeffizienz berlicksichtigt und der Ein-
satz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Plan-
gebiet gepruft werden. Moglich ist hier z. B. die Nutzung von Solar- und Photovoltaikan-
lagen, die im Rahmen der Festsetzungen nicht ausgeschlossen und daher allgemein
zulassig sind. So konnen besondere Anforderungen an die Energieversorgung, an die
Gestaltung und an die stadtebauliche Einbindung der MaRnahme berlicksichtigt werden,
so dass ein nachhaltiges und klimaschonendes Quartier entsteht.

Hinweis zu § 44 LWG und Runderlass Niederschlagswasserbeseitigung gem.
§ 51a LWG des MURL NRW vom 18.05.1998

Bei einer geplanten Neubebauung gilt grundsatzlich die Pflicht zur ortsnahen Nieder-
schlagsentwasserung. Daher ist im Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung der
Nachweis der Versickerungsfahigkeit der Béden tber ein geohydrologisches Gutachten
zu fiihren.

11.

12.

Uberflutungsnachweis

Gemal DIN 1986-100 muss fir Grundstliicke mit einer abflusswirksamen Flache
> 800 m? ein Uberflutungsnachweis gefithrt werden. Einzureichen sind die Berechnun-
gen von dem jeweiligen Fachplaner im Zuge der Baugenehmigung.

Kriminalpravention

Es wird auf das kostenlose Beratungsangebot zur staddtebaulichen Kriminalpravention
sowie kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekien mit einbruchhem-
menden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Be-
leuchtung etc.) hingewiesen namentlich der technischen und stadtebaulichen Kriminal-
pravention des Polizeiprasidiums Bonn. Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informatio-
nen unter kkkpo.bonn@polizei.nrw.de sowie 0228-15-7621 oder 0228-15-7676.

ANLAGE 1:

AUSZUG AUS DER GUTACHTERLICHEN STELLUNGNAHME DER ACCON GmbH
KOLN IM GEBIET DES BEBAUUNGSPLANES NR. 02-17 ,RATHAUSSTRASSE /
ODENHAUSER WEG*

ACB 0322 — 409464 — 1137, Gutacherliche Stellungnahme zur Gerauschsituation
durch den StraBenverkehr auf der Rathausstralle im Bereich des Bebauungsplanes Nr.
02-17 ,RathausstralRe / Odenhauser Weg® in Berkum, Stand: 29.03.2022

Darstellung der maRgeblichen AufRenlarmpegel und der Larmpegelbereiche in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 02-17:

MaRgebliche AuBenlarmpegel
und
Lirmpegelbereiche
nach DIN 4109 / 2018

[ 56 dB(A) ... 60 dB(A) -LPB Il: 60 dB(A)
[ 61dB(A) ... 65 dB(A) - LPB lll: 65 dB(A)
[ 66dB(A)... 70 dB{A) -LPB IV: 70 dB(A)
I 71 dB(A) ... 75 dB(A) -LPB V: 75 dB(A)
I 76 dB(A) ... 80 dB(A) -LPB VI: 80 dB(A)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 6a BauNVO

MU Urbane Gebiete

Malf} der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmafd
[l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

FH max 233,5 m Firsthohe Uber Normalhdhennull (NHN) als Hochstmal}

OK max 232,0 m Oberkante baul. Anlagen uber Normalhéhennull (NHN) als Hochstmaf’

Bauweise, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

T Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

o

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

hier: Larmpegelbereiche

(Festsetzung der malRgeblichen AuRenlarmpegel: vgl. textl.
Festsetzungen, Ziff. E, Anlage 1)

LPB Il

Larmpegelbereich Il| LPB IV Larmpegelbereich IV

LPBV

Larmpegelbereich V LPB VI Larmpegelbereich VI

XXXX)S<

J Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,

deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

X

K X % x %

i--ljl} Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
L1 (§9(7)BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
00—

(§§ 18,20 BauNVO )

Sonstige Darstellungen
Sichtfelder (nach RASt 06)

o Haltesicht

Anfahrsicht

e Z 7 AT T T v

\\/
D\
207;
) ) g
25

Gemeinde Wachtberg
Bebauungsplan Nr. 02-17
"Rathausstralle /

Odenhauser Weg", Berkum
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