Gemeinde Wachtberg
Bebauungsplan 02-17 ,,Rathausstrafle / Odenhauser Weg* in
Berkum

Auswertung der in der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (ToB)
und der Nachbargemeinden sowie der Offentlichkeit.

ToB 1: Landwirtschaftskammer
Schreiben vom 23.09.2020

Stellungnahme:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 02-17 der Gemeinde Wachtberg beste-
hen seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis,
keine grundsdtzlichen Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 2: LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege
Schreiben vom 09.09.2020

Stellungnahme:

Auf Basis der derzeit fiir das Plangebiet verfiigharen Unterlagen sind keine Konflikte zwischen
der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu be-
achten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmdlern in dieser
Fldiche nicht durchgefiihrt wurden. Von daher ist diesbeziiglich nur eine Prognose moglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Verdn-
derungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmdilern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in
die Planunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen aufiretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aufien-
stelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, un-
verziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundichst unverdndert zu erhalten.
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Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Eine Untersuchung des Bodens hinsichtlich des Ist-Bestandes von Bodendenkmélern ist nicht
moglich, da das Gebiet bereits bebaut ist. In die Begriindung wird folgender Hinweis aufgenom-
men:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Auflen-
stelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unver-
ziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunidchst unverdndert zu erhalten. Die
Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen, es wird ein Hinweis in
die Begriindung aufgenommen.

ToB 3: Amprion GmbH
Schreiben vom 06.08.2020
Stellungnahme:

Im Planbereich der o. a. Mafsnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unter-
nehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdindigen Unter-
nehmen beteiligt haben.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.
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ToB 4: Bezirksregierung Arnsberg: Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Schreiben vom 31.08.2020
Stellungnahme:

Zu den bergbaulichen Verhdltnissen erhalten Sie folgende Hinweise: Das o.g. Plangebiet liegt
tiber bereits erloschenen Bergwerksfeldern. Entsprechende Rechtsnachfolgerinnen sind hier
nicht bekannt.

Nach den vorliegenden Unterlagen hat im Planungsbereich bisher kein Bergbau stattgefunden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToBS: Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr

Schreiben vom 31.08.2020
Stellungnahme:

Durch das o.a. Vorhaben werden Belange der Bundeswehr beriihrt, aber nicht beeintrdchtigt.
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zum angegebenen Vorha-
ben seitens der Bundeswehr als Tréger offentlicher Belange keine Einwdnde.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 6: Einzelhandelsverband Bonn — Rhein-Sieg — Euskirchen e.V.
Schreiben vom 28.08.2020
Stellungnahme:

Wir teilen Thnen mit, dass unsererseits keine Bedenken bestehen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 7: e-regio GmbH & Co. KG
Schreiben vom 18.09.2020
Stellungnahme:

Wir teilen Ihnen als Eigentiimerin des Erdgas-Versorgungsnetzes mit, dass unsererseits gegen
das beabsichtigte Verfahren keine Bedenken bestehen, solange der Bestand unserer Leitungsan-
lagen gewdhrleistet wird. Innerhalb des dargestellten Planbereichs sind Leitungsanlagen der
e-regio zur Erdgas-Versorgung vorhanden.

Hinweis zu Baumstandorten / Bepflanzungen:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell geplante Ausgleichsmafinahmen, insbesondere das An-
pflanzen von Bdumen, grundsdtzlich auflerhalb von Leitungstrassen anzustreben sind. Weitere
Informationen hierzu enthdlt das technische Merkblatt DVGW GW 125 "Bdume, unterirdische
Leitungen und Kandle", aktualisiert erschienen im Februar 2013, ergdnzt durch das Beiblatt zu
GW 125, erschienen im Mdrz 2016.

Es gilt, Praventivmafsnahmen zu ergreifen zum Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen vor
dynamischen und statischen Belastungen durch Baumwurzeln. Der Prdventivschutz reicht von
der Baumart-Auswahl bis zu sinnvollen und wirksamen technischen Schutzmafinahmen. Zu
den kritischen Baumarten zdhlen nach derzeitigem Kenntnisstand: Ahorn, Gotterbaum, Ross-
kastanie, Pappel, Platane und Blauzeder. Wir bitten, dies bei der Aufstellung der Pflanzliste
entsprechend zu beriicksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Abstinde zu vorhandenen und geplanten Leitungstrassen werden in der Bauleitplanung be-
riicksichtigt, spatestens in einer noch umzusetzenden Ausfithrungsplanung beachtet und einge-
halten.

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Hier sind Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig. Es werden daher keine AusgleichsmaBnahmen festgesetzt.

Der Triger wird im weiteren Verfahren beteiligt und kann die Lage aller Planungen priifen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.
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ToB 8: Straflen.NRW
Schreiben vom 01.08.2020

Stellungnahme:

Die Bauleitplanung grenzt an den innerortlichen Streckenabschnitt der L 123. Diese Landesstrafse
weist eine Verkehrsstirke von werktéiglich 9.939 Fahrzeugen auf. Die Stellplatzsituation ist unge-
ordnet und fiir Radfahrer, Fufginger und Autofahrer gleichermaflen gefihrlich. Gegenseitige
Sichtbehinderungen sind nahezu unvermeidbar.

Die L 123 gehort zum Gefahrgutnetz gem. Gefahrgutverordnung und ist demnach moglichst hin-
dernisfrei und sicher zu gestalten.

Die Baugrenze entlang der L 123 ist identisch mit der Grenze des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes. Fiir eine erforderliche Gestaltung von regelgerechten Rad- und Gehweganlagen oder
evtl. Querungshilfen usw. die auch die Belange von mobilitdtsbeeintrdichtigten Menschen beriick-
sichtigen bleibt somit wenig Raum. Ich bitte um eine Zuriicksetzung der Baugrenze bis zur vor-
handenen Bebauung.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegeniiber der Straflenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktive und/oder passive Schutzmafinahmen gegen Verkehrsemissionen der L 123
auch kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Lirmreflexionen zu
rechnen ist. Eventuell notwendige Mafsnahmen gehen zu Lasten der Gemeinde Wachtberg.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Léirm,
Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser) der L 123 hinzuweisen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB). Not-
wendige Schutzmafinahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen / der Vorhabentrdger und nicht
zu Lasten der Strafenbauverwaltung. Bei Anderungen im Fahrbahnbereich konnen fiir Bestands-
bauten Emissionsschutz auslosende Mafinahmen erforderlich werden, die ebenfalls zu Lasten der
Gemeinde Wachtberg durchzufiihren sind. Diese diirfen jedoch bei klassifizierten Straf3en nicht zu
sicherheits- oder leistungsfihigkeitsreduzierenden Mafinahmen fiihren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Baugrenze zur L 123 ist zwar identisch mit dem Gel-
tungsbereich, ist aber auch identisch mit der Begrenzung der privaten Grundstiicksgrenzen zu
den landeseigenen Flachen der L 123. Ziel dieses Bebauungsplanes u. a. ist die Sicherung der
vorhandenen innerortlichen Bebauung sowie ggf. die behutsame Nachverdichtung iiberwiegend
durch Ersatzbauten. Daher ist im Rahmen dieser Bauleitplanung nicht geplant, regelgerechte
Rad- und Gehweganlagen oder evtl. Querungshilfen zu Lasten der privaten Grundstiicke vorzu-
sehen. Die ungeordnete Stellplatzsituation auf den 6ffentlichen Flachen der L 123 kann entweder
in Form einer Neugestaltung der Stralenfldche der L 123 im innerdrtlichen Bereich oder in Form
von Beschilderungen oder Markierungen auf den 6ffentlichen Flachen erfolgen.

MafBnahmen zur Barrierefreiheit sind Aufgabe des Stralenbaulasttrigers im 6ffentlichen Raum
der L 123 im Rahmen einer Umplanung der Straf3e in der Ausfiihrung- und Umsetzungsplanung
im Offentlichen Bereich. zuzuordnen ist.
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Ein Gutachten zu Lirmimmissionen wurde erstellt. Die Ergebnisse / Auflagen wurden im Bebau-
ungsplan als Festsetzungen aufgenommen.

Es wurde kein Gutachten erstellt zu Staub-, Abgasen- oder Feinstaubbelastung (luftfremde
Stoffe). In Bezug auf diese luftfremden Stoffe wurden durch den Gesetzgeber eine Vielzahl von
Grenzwerten in verschiedenen Regelwerken festgelegt (z.B. TA Luft, 2002).

Die Uberpriifung und Einhaltung der Grenzwerte unterliegt der behordlichen Uberwachung (Un-
tere Immissionsschutzbehdrde Rhein-Sieg-Kreis, Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV)). Anderungen oder Erginzungen des Bebauungspla-
nes sind daher nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

ToB 9: Fraunhofer FHR
Schreiben vom 24.09.2020
Stellungnahme:

Nach Einsichtnahme der auf der Internetseite verdffentlichten Dokumente bestehen seitens
Fraunhofer-FHR keine Bedenken gegen den Vorentwurf des o. a. Bebauungsplan.

Eine nochmalige Beteiligung im nachfolgenden Planungsverfahren gemdfy BauGB ist aus unse-
rer Sicht nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

To6B 10: Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Schreiben vom 10.08.2020

Stellungnahme:
Es bestehen aus forstfachlicher Sicht keine Bedenken gegen das o.a. Planungskonzept.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 11: Stadtverwaltung Meckenheim
Schreiben vom 27.08.2020
Stellungnahme:

Die Gemeinde Wachtberg beabsichtigt im Rahmen der weiteren, stddtebaulichen Entwicklung im
Ortsteil Berkum auf einer Fldche von 0,98 ha die planungsrechtliche Sicherung und Evhaltung
der gemischten, sich stadtbild- und wohnvertrdiglich in die Umgebung eingefiigte Nutzung, tiber
die Neuaufstellung des Bebauungsplans. Ein weiteres zentrales Ziel der Planung ist die Siche-
rung und Optimierung der offentlichen Verkehrsfldche.

Von Seiten der Stadt Meckenheim werden keine Einwendungen geltend gemacht, da keine Be-
troffenheit der Belange der Stadt Meckenheim festzustellen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 12: Stadtverwaltung Remagen
Schreiben vom 03.08.2020
Stellungnahme:
Die Belange der Stadt Remagen werden durch die Inhalte und Ziele der Planung nicht beriihrt.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 13: RSAG A6R
Schreiben vom 12.08.2020
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Stellungnahme:

Von Seiten der RSAG A0R werden gegen den Bebauungsplan in der vorgesehenen Lage keine
Bedenken erhoben.

Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafien und Fahrwege fiir die Sammlung von Abfdllen
entnehmen Sie bitte der DGUYV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und der RASt 06.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 14: Rhein-Sieg-Kreis
Schreiben vom 02.10.2020

Stellungnahme:

1. Umwelt- und Naturschutz

Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseiticung:

Es wird empfohlen, die Forderung aus Punkt 8.9 der Begriindung, dass bei einer geplanten Neu-
bebauung grundsdtzlich die Pflicht zur ortsnahen Niederschlagsentwdsserung gilt und daher der
Nachweis (der Versickerungsfihigkeit der Boden) iiber ein geohydrologisches Gutachten zu fiih-
ren ist, in die Textlichen Festsetzungen zu iibernehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberflutungsbetrachtung noch nicht durchgefiihrt wurde.

2. Altlasten:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen aus Altlastensicht keine Bedenken. Es wird
jedoch angeregt, die im Altlasten- und Hinweisfldichenkataster des Rhein-Sieg-Kreises registrier-
ten Fldchen

5308/2002-1 (ehemaliges Tiefbauunternehmen, Kfz-Werkstatt) gemdfs § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB zu kennzeichnen und

5308/2002-2 (ehemalige Eigenverbrauchstankstelle auf dem Flurstiick 405) nicht zu kenn-
zeichnen.

Ferner wird angeregt, die Begriindung und die textlichen Festsetzungen wie folgt zu iiberarbei-
ten:

Fldche 5308/2002-0

Auf Seite 24 der Begriindung sollte der Satz zu Oberbodenuntersuchungen nach Entsiegelungs-
mafinahmen wie folgt formuliert werden: ,, Nach erfolgter Entsiegelung ist der Boden mittels
oberflichennaher Mischprobenentnahme nach den Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung zu tiberpriifen.".
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Der nachfolgende Absatz ,, Es wird empfohlen, die noch auf der Fldche befindlichen Benzin- o-
der Olabscheider kurzfristig reinigen zu lassen. Der unterirdische Lagertank im Nahbereich des
Bohransatzpunktes Nr. 8 / Nordende Pflegehalle sollte fachgerecht stillgelegt werden." sollte er-
satzlos gestrichen werden, da dies durch andere gesetzliche Vorgaben zu regeln ist.

Alle registrierten Fldchen

Auf Seite 4 der textlichen Festsetzungen sollte der 2. Absatz zu den schddlichen Boden-verdnde-
rungen unter 3. Altlasten wie folgt gedndert werden:

., Alle Mafinahmen im Bereich der im Altlasten- und Hinweisfldichenkataster des Rhein-Sieg-
Kreises registrierten Fldchen 5308/2002-0, 5308/2002-1 und 5308/2002-2, die mit Entsiege-
lungsarbeiten einhergehen, sind vorab mit dem Amt fiir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-
Sieg-Kreises abzustimmen."

Begriindung:

Auf der Teilfliche 5308/2002-1 wurden bei den umweltgeologischen Untersuchungen in KRB 9
und KRB 12 Konzentrationen von polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und
vor allem von Benzo(a)pyren nachgewiesen, die deutlich iiber den Priifwerten der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung liegen. Im Vorfeld von Nutzungsdnderung werden hier Neu-
bewertungen und ggf- Bodenaustauschmafinahmen erforderlich.

Zudem wurde im Betriebsbrunnen eine geringe Belastung mit Kohlenwasserstoffen gemessen,
die tiber dem Geringfiigigkeitsschwellenwert (GFS-Wert) der Linderarbeitsgemeinschaft Wasser
(LAWA) liegt. Eine Uberschreitung der GFS-Werte zeigt eine nachteilige Verdnderung des
Grundwassers an. Verbunden mit den festgestellten Bodenbelastungen ist dies im Vorfeld von
Entsiegelungen und / oder Nutzungsdnderungen zu beriicksichtigen.

Auf der Teilfldche 5308/2002-2 haben bisher keine umweltgeologischen Untersuchungen stattge-
funden, d. h. es gibt keinen Nachweis, dass der Boden hier erheblich mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet ist. Aufgrund der geplanten unsensiblen Nutzung als versiegelte Verkehrsfldiche
werden die Ausfiihrungen in der Begriindung und in den textlichen Festsetzungen als ausrei-
chend betrachtet.

3. Strafenverkehr

Gegen die Aufteilung- und damit gegen die Breiten der offentlichen Verkehrsfliche bestehen fol-
gende Bedenken:

Laut der Begriindung zum BP (Punkt 7.5 Verkehrsflichen und Abbildung 3 auf Seite 16) soll die
offentliche Verkehrsfliche mit einer Gesamtbreite von 9m im unteren Bereich am Rathaus und
mit einer Gesamtbreite von 12,5m im oberen Bereich geplant werden.

Begriindet wird dies damit, dass der untere Bereich im Trennsystem (Fahrbahn, Gehwege wer-
den mittels Hochbord von der Fahrbahn getrennt, keine Parkplitze im Seitenraum) und der
obere Bereich im Mischsystem (,, Mischverkehrsfliche niveaugleich", optische Trennung durch
Farbgebung, offentliche Stellplitze beidseitig) ausgebaut werden sollen. Der Verzicht auf eine
bauliche Trennung zwischen der Fahrbahn und dem Seitenraum (Gehwege, Parkpldtze) im obe-
ren Bereich wird mit einer geringeren Einschdtzung der Gefihrdungslage fiir Fufigdinger be-
griindet.
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Der gewdhlte Strafsenquerschnitt, der auf der Grundlage des vorgeschlagenen Ausbaus als
Mischverkehrsfldche (Weiche Separation) gewdhlt wurde, wird aus folgenden Griinden kritisch
gesehen:

1.

Der Ausbau einer Straf3e als s. g. Weiche Separation ist zwar grundsdtzlich méglich, wird
an dieser Stelle jedoch kritisch gesehen:

Laut RASt 06 konnen s. g. Wohnwege mit einer geringen Linge bis 100 m und mit dem
besonderen Nutzungsanspruch ,, Aufenthalt" im Mischungsprinzip ausgebaut werden.
Diese Wohnwege haben eine Fahrgassenbreite von mind. 4,50 und werden in der Regel
als verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichnet. Sonstige s. g. Wohnstrafsen, die sich in
einer Tempo 30-Zone befinden, sollen nach RASt 06 eine Trennung der Verkehrsfldchen
(Fahrbahn und Gehwege) aufweisen. Die Fahrbahn soll einen Begegnungsfall
PKW/PKW ermaoglichen.

Eine Kennzeichnung als verkehrsberuhigter Bereich ist laut der Begriindung zum BP we-
der beabsichtigt noch zu einem spdteren Zeitpunkt anordnungsfihig.

Bei dem oberen Abschnitt des Odenhauser Weges (Abschnitt zwischen der Zufahrt zum
Parkplatz und der Kreuzung Odenhauser Weg/ Limbachstrafie) handelt es sich nicht um
eine Sackgasse, fiir die eine solche Ausbauart als Mischfliche denkbar wire, sondern um
einen sehr kurzen Abschnitt des Odenhauser Weges. Der Odenhauser Weg an sich hat
eine Gesamtlinge von ca. 220m und ist als eine Sammelstrafse im ortlichen Strafsennetz
zu bezeichnen. Der Weg sammelt den Verkehr aus den angrenzenden Anliegerstrafien/
Wohnstrafsen und leitet diesen an das iiberortliche Strafsennetz (in diesem Fall an die L
123 RathausstrafSe). Somit ist mit einer nicht zu vernachldssigenden Verkehrsmenge an
Kraftfahrzeugen nicht nur auf dem gesamten Straf3enzug, sondern auch auf dem in Rede
stehenden oberen Abschnitt des Odenhauser Weges im Geltungsbereich des BPlanes zu
rechnen.

Aus dem oben genannten Grund ist ebenso mit einem gewissen Fufsgdngeraufkommen zu
rechnen. Die Fufsginger sollten sich aus Sicherheitsgriinden keine Fldche mit dem nicht
zu unterschdtzenden Kfz-Verkehr teilen miissen.

Der Odenhauser Weg ist im weiteren Verlauf der Strafse (auf3erhalb des Geltungsberei-
ches des BP) im Trennsystem ausgebaut. Der Ausbau eines kurzen Zwischenabschnittes
als Mischfldiche ist fiir Verkehrsteilnehmer nicht nach-vollziehbar, zumal unmittelbar da-
nach der Ausbau im Bestand (auflerhalb des BP) erneut im Trennsystem erfolgt. Sollte
beabsichtigt sein, den Odenhauser Weg in Zukunft im Mischungsprinzip ausbauen zu
wollen, so wiire es sinnvoller, den Ubergang im Bereich einer Kreuzung und nicht in der
Mitte eines Straffenabschnittes zu gestalten.

Fiir die Fuf3gdnger, die im unteren Abschnitt des Odenhauser Weges den Gehweg auf der
siidostlichen Seite nutzen, endet der Gehweg im Ubergangsbereich zwischen dem unteren
und oberen Abschnitt. Sie miissen dann entweder die Fahrbahn in Gehrichtung nutzen
oder die Fahrbahn in Héhe der Zufahrt zum Parkplatz queren, um den gegeniiberliegen-
den Gehweg zu nutzen. Beides wird sehr kritisch gesehen, Letzteres insbesondere auf-
grund der durch die geplante Baumscheibe und parkende Fahrzeuge stark einge-
schréinkte Sicht auf schwiichere Verkehrsteilnehmer. Auch der fliefsende Verkehr kon-
zentriert sich eher auf die Ein- und Abbiegevorgdnge zu bzw. vorn Parkplatz und nicht
auf querende Fufigdinger, was die Sicherheit der Fufpgdnger an dieser Stelle reduziert.

10 von 21



Aus diesen Griinden sollte die gesamte Verkehrsfliche im Trennsystem (Fahrbahn, Gehwege)
mit beidseitig angelegten Gehwegen ausgebaut werden. Der Querschnitt des Strafsenkorpers im
oberen Abschnitt sollte verbreitert und die offentliche Verkehrsfliche in ihrer Gesamtbreite an-
gepasst werden.

4. Erneuerbare Energien

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gern. § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch Mafsnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an dem Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB soll bei der Aufstellung der Bauleitpline die Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie beriicksichtigt werden.

Daher wird es begriifit, dass in der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 02-17
die Belange von Energieeffizienz und erneuerbaren Energien dargestellt und erméglicht werden.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das entsprechende Plange-
biet ein solar-energetisches Fldichenpotentialbei bei Solarthermie von 4120 - 40192 kWh/m2/a
und bei Photovoltaik von 1021 - 1031 kWh/m2/a. Die Wirtschaftlichkeit einer Photovoltaikan-

lage kann berechnet werden unter www.energieundklima-rsk.de.

Es wird angeregt die Ausfiihrungen zum Einsatz erneuerbarer Energie aus der Begriindung als
Hinweis in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 02—17 mit aufzunehmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zul. Schmutz-/ Niederschlagswasserbeseitigung;:

Das Plangebiet ist stark verdichtet und historisch bebaut. Es kann somit nur auf bisher bebauten
Flachen in Folge von Abriss neu gebaut werden. Da der Bebauungsplan iiberwiegend der Be-
standssicherung und der stddtebaulichen Ordnung dient, eine kiinftige bauliche Entwicklung da-
her voraussichtlich nur auf einzelnen Grundstiicken stattfinden kann und dann aufgrund der bis-
herigen starken Verdichtung als Ersatzbauten vorgenommen werden kdnnen, sind Baugrundun-
tersuchungen / geohydrologische Gutachten gem. § 44 Abs. 1 LWG (erstmalige Bebauung von
Grundstiicken ab 1996) entbehrlich. Hier wird in der Begriindung ergénzt: Bei einer geplanten
Neubebauung gilt jedoch grundsétzlich die Pflicht zur ortsnahen Niederschlagsentwisserung.
Daher ist im Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung der Nachweis der Versickerungsfahig-
keit der Boden iiber ein geohydrologisches Gutachten zu fiihren.

Auch eine Uberflutungsbetrachtung fiir das Plangebiet ist im Rahmen des Bebauungsplanes ent-
behrlich, da der Bebauungsplan iiberwiegend zur Bestandssicherung dient. Es wird jedoch unter
C) Hinweise folgender Hinweis aufgenommen:

,,Uberflutungsnachweis:

GemiB DIN 1986-100 muss fiir Grundstiicke mit einer abflusswirksamen Fldche > 800 m? ein
Uberflutungsnachweis gefiihrt werden. Einzureichen sind die Berechnungen von dem jeweiligen
Fachplaner im Zuge der Baugenehmigung*.

In die Begriindung wird gleicher Passus unter Kap. 8.13 ergénzt.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Zur ortsnahen Niederschlagsentwésserung sowie zur
Uberflutungsbetrachtung werden entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zu?2. Altlasten:

Nach einer zusétzlichen Abstimmung mit dem Rhein-Sieg-Kreis nachfolgend auf die erfolgte
vorliegende Stellungnahme vom 20.08.2020 (vgl. Mails vom 15.01.2021 und 19.01.2021) wer-
den Planzeichnung, textliche Festsetzungen wie folgt gedndert:

Planzeichnung: Die Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflachen 5308-2002-2 entfillt. Die
nicht eingetragene Kennzeichnung der Altlastenfliche 5308-2002-1 wird als Kennzeichnung in
die Planzeichnung aufgenommen.

Textliche Festsetzungen: In den textlichen Festsetzungen wird unter C) eine entsprechende
Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB aufgenommen:

,»Die im Altlasten- und Hinweisfldchenkataster des Rhein-Sieg-Kreises registrierte Fliche
5308/2001-1 (Flurstiick 512) ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flache gekennzeichnet, deren
Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Im Vorfeld einer Nutzungsénde-
rung, insbesondere bei temporiren und/ oder dauerhaften Entsiegelungen, sind hier Neubewer-
tungen der Gefdhrdungen zu den Wirkungspfaden Boden-Mensch und Boden-Grundwasser vor-
zunehmen. Ggf. kdnnen auch Bodenaustauschmalnahmen oder sonstige Sicherungsmafinahmen
erforderlich werden.

Ebenfalls wird im Bebauungsplan der zweite Absatz zu Pkt. D 3: Hinweise / Altlasten gedndert,
sodass der Hinweis zu Altlasten wie folgt formuliert ist:

Pkt. 3: Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziiglich der
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz, zu informieren (siehe § 2, Abs. 1 Landes-
bodenschutzgesetz NRW). Ggf sind weitergehende Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschit-
zung (Entnahme von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen, etc.) zu veranlas-
sen.

»Alle MaBnahmen im Bereich der im Altlasten- und Hinweisfldchenkataster des Rhein-Sieg-
Kreises registrierten Flachen 5308/2002-0 (Flurstiick 61/62), 5308/2002-1 (Flurstiick 512) und
5308/2002-2 (Flurstiicke 405, tw. 403), die mit Entsiegelungsarbeiten einhergehen, sind vorab
mit dem Amt fiir Umwelt- und Naturschutz des Rhein-Sieg-Kreises abzustimmen.*

Im Rahmen der Baureifmachung des Bodens ist anfallendes bauschutthaltiges oder verunreinig-
tes Bodenmaterial (z.B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeméif zu entsorgen.

Vor Durchfiihrung von BaumafBnahmen ist dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Natur-
schutz, Gewerbliche Abfallwirtschaft, unter Vorlage von Deklarationsuntersuchungen der ge-
plante Entsorgungsweg (Benennung der Entsorgungsanlage oder Vorlage der wasserrechtlichen
Erlaubnis der Einbaustelle) mitzuteilen (§ 47 Abs. 1 KrWG). Dem Bauherrn wird angeraten, sich
bereits vor einer Beprobung und Untersuchung des zum Aushub vorgesehenen Bodenmaterials
mit dem Rhein-Sieg-Kreis abzustimmen.
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Im Falle einer geplanten Nutzungsidnderung mit einhergehender Entsiegelung oder Erdarbeiten
ist eine fachgutachterliche Begleitung sicher zu stellen.

In der Begriindung wird das Kapitel 8.6.3 wie folgt gedndert:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut Altlasten- und Hinweiskataster des
Rhein-Sieg-Kreises drei Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen, die als eine Flache (Nr. 5308-
2002) gefiihrt werden.

Zu den zwei Teilflachen 5308-2002-0 (Rathausstraf3e 38, Flst. 60, 61), 5308-2002-1 (Limbach-
stralle 12, Flst. 512, ehemals Fliste. 54/ 115/55 u. 116/55 sowie 167 u. 168) wurden Gutachten
zur Einschédtzung der Altlastensituation erstellt.

Im Folgenden werden die Ergebnisse beschrieben. Einzelheiten sind den Gutachten zu entneh-
men.

Teilfliche 5308-2002-0 (Rathausstral3e 38, Flst. 60. 61)

Durch die Untersuchungen wurden geringfiigige Belastungen des Untergrundes mit Mineraldl-
kohlenwasserstoffen (MKW) nachgewiesen:

An den Tankplédtzen im Umfeld der beiden ehemaligen Zapfsédulen ist das Sandbett unter der
Schwarzdecke mit MKW beaufschlagt. (Probe MP 1,2,16, MKW = 536 mg/kg). Die Ursache der
Belastung ist vermutlich auf Handhabungsverluste beim Betanken von Kfz zuriickzufiihren.

An der Position der ehemaligen Tankgruben wurden Kohlenwasserstoffe = 382 mg/kg detektiert
(Probe 4/1, Teufe 0,0 — 0,9 m). Der KW-Typ ,,Schwerdl / Bitumen®, legt nahe, das es sich bei
dieser Auffilligkeit um Reste der ehemaligen Tankanstriche handelt. In den tieferen Auffiil-
lungshorizont setzt sich die Bodenbelastung nicht fort: In Probe 4/2, Teufe 0,9 — 2,4 m wurden
keine KW oberhalb der Bestimmungsgrenze von 50 mg/kg nachgewiesen.

Die Untersuchungen der Bodenluft ergaben keine Hinweise auf bewertungsrelevante Konzentra-
tionen von BTEX-Aromaten oder Lésungsmitteln oder Deponiegase.

Im Sinne einer orientierenden Gefahrdungsabschitzung ist unter Wertung der
= geringen MKW-Belastungen von unter 1.000 mg/kg
» unauffilligen Bodenluftanytik (BTEX und LCKW)
= der nahezu vollstindigen Flichenversiegelung

bei der aktuellen Flichennutzung keine Gefahr fiir die menschliche Gesundheit oder das Grund-
wasser zu besorgen.

Vor dem Hintergrund des hohen Versiegelungsgrades wurde der im Sinne der BBodSchV be-
wertungsrelevante Bodenhorizont 0 — 35 cm nicht beprobt. Im Falle einer Nutzungsédnderung
(z.B. ,,Wohnnutzung*) und damit verbundener Fldchenentsiegelung ist sicherzustellen, dass das
mit MKW beaufschlagte Sandbett im Bereich der Tankplitze fachgerecht entsorgt wird. Nach
erfolgter Entsiegelung ist der Boden mittels oberflachennaher Mischprobenentnahme nach den
Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung zu iiberpriifen.

Insgesamt sind demnach - trotz einer durchaus altlastrelevanten Vornutzung - keine Anhalts-
punkte fiir etwaige Sanierungsarbeiten gegeben.

Eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.
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Teilfliche 5308-2002-1 (LimbachstraBBe 12. Flst. 512. ehemals Flste. 54/ 115/55 u. 116/55 sowie
Flste. 167 u. 168)

Auf der Teilfliche 5308/2002-1 wurden bei den umweltgeologischen Untersuchungen in der
Kleinrammbohrung KRB 9 und KRB 12 Konzentrationen von polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) und vor allem von Benzo(a)pyren nachgewiesen, die deutlich liber
den Priifwerten der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung liegen. Im Vorfeld einer Nut-
zungsdnderung werden hier Neubewertungen und ggf. Bodenaustauschmafnahmen erforderlich.

Zudem wurde im Betriebsbrunnen eine geringe Belastung mit Kohlenwasserstoffen gemessen,
die iiber dem Geringfiigigkeitsschwellenwert (GFS-Wert) der Landerarbeitsgemeinschaft Wasser
(LAWA) liegt. Eine Uberschreitung der GFS-Werte zeigt eine nachteilige Verinderung des
Grundwassers an. Verbunden mit den festgestellten Bodenbelastungen ist dies im Vorfeld von
Entsiegelungen und / oder Nutzungsidnderungen zu beriicksichtigen.

Es wird fiir diesen umgrenzenden Bereich eine Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im
Bebauungsplan in der Planzeichnung und in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Teilfldche 5308-2002-2 (Bereich Verkehrsflidche Odenhauser Weg / Teilfldche Flst. 403 / Flst.
405)

Auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde eines Tiefbauunternehmens, zu der eine Tankstelle sowie
eine Kfz-Werkstatt gehorten, befand sich eine Eigenbedarfstankstelle mit einer Dieselzapfséule
(Flurstiick 405). Diese Tankanlage wurde am 10.11.2011 stillgelegt. Der Priifbericht des TUV
besagt, dass die Anlage geméll den Anforderungen des Wasserrechts stillgelegt wurde und keine
Anhaltspunkte fiir eine Boden- oder Gewisserverunreinigung festgestellt wurden.

Der gesamte Betrieb der ehemaligen Tiefbaufirma (ehemaliges Tankstellengelidnde, Kfz-Werk-
statt und Tiefbaubetrieb) wurde als Verdachtsfliche in das Altlasten- und Hinweisflichenkataster
des Rhein-Sieg-Kreises unter der Registriernummer 5308/2002 (vgl. oben) aufgenommen, da
trotz ordnungsgemaBer Stilllegung der ehemaligen Eigenbedarfstankstelle nicht ausgeschlossen
werden kann, dass Bodenverunreinigungen z.B. durch Handhabungsverluste vorliegen. Die Par-

zelle 405 wird als Teilflache 5308/2002-2 gefiihrt.

Spétestens bei Entsiegelungen, Nutzungsdnderungen oder Neuplanungen (Beseitigung der Be-
standsgebidude / Neubebauung) sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren Untersuchun-
gen zu moglichen Gefidhrdungen tliber die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Grundwas-
ser durchzufiihren (Gutachten zur Einschidtzung der Altlastensituation). Hierzu wird ein Hinweis
in die textlichen Festsetzungen aufgenommen (vgl. Hinweis Nr. 3 Altlasten).

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Die Altlastenflache 5308 / 2002-2 wird im Entwurf des
Bebauungsplanes nicht gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. Es werden die Texte in
der Planbegriindung im Kap. 8.6.3 angepasst / ergdnzt und ein Hinweis zu 3. Altlasten im Bebau-
ungsplan ausgetauscht. Eine Kennzeichnung wird auch in die textlichen Festsetzungen unter C)
aufgenommen.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Zu 3. Stra3enverkehr:

Zu den Unterpunkten 1-5:

In der Zwischenzeit liegt eine andere Ausbauplanung des Odenhauser Weges vor (Fischer Team-
plan, Vorplanung Umgestaltung Teilbereich Odenhauser Weg, Dez. 2021).

Der Odenhauser Weg wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache festgesetzt. Diese
Verkehrsflache hat eine Gesamtbreite von 9,20 m im unteren Bereich am Rathausparkplatz so-
wie im oberen Bereich eine max. Gesamtbreite von ca. 15,0 m einschl. der vorgesehenen Park-
plitze an der nordostlichen Seite der Straf3e.

In der vorgenannten technischen Vorplanung ist vorgesehen, die Fahrbahn auf 5,0 m Breite aus-
zulegen (Lkw / Pkw Begegnungsverkehr) und aufgrund der relativ hohen Verkehrsbelastung in
Form einer Trennung zwischen Fahrbahn und Nebenfldchen (Hochborde auf beiden Seiten) bis
ungefdhr zur Einfahrt des Rathausparkplatzes beidseitig Gehwege zum Schutz der FuB3géinger an-
zulegen. Die Ostliche Begrenzung des 6stlichen 2,3 m breiten Gehwegs zum Parkplatz hin bildet
die Hecke des Parkplatzes, die bereits im Flurstiick 312 liegt. Auf der westlichen Seite der Fahr-
bahn ist vorgesehen, einen 1,9 m breiten Gehweg im Siidwesten und im Norden reduziert auf 1,5
m anzulegen.

Im norddstlichen Bereich wird im Gebiet der ErschlieBungsplanung des Odenhauser Weges ein
Teilbereich des gemeindeeignen Flurstiickes 518 in Anspruch genommen. Im westlichen Teilbe-
reich werden Teilflachen des Flurstiicks 512, 380 (siidlich an der Rathausstralie) sowie das ge-
samte Flurstiick 379 beansprucht.

Mit dieser Mallnahme wird eines der Ziele zur Aufstellung dieses Bebauungsplans, die Siche-
rung und Optimierung der erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsfldchen, hier jedoch insbesondere
des Odenhauser Weges, der mit seinem bisher geringen StraBenquerschnitt nicht leistungsféhig
war, planungsrechtlich gefestigt und kann im Folgenden ziigig realisiert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 4. Erneuerbare Energien:

Die genannten Ausfithrungen (Kap. 8.10 Klimaschutz und Klimaanpassung, letzter Absatz) zum
Einsatz erneuerbarer Energien werden als Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenom-
men.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

ToB 15: Rhein-Sieg-Kreis
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Schreiben vom 12.08.2020
Stellungnahme:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan Nr.02-17 bestehen keine brandschutztechnischen Be-
denken.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 16: Vodafone NRW GmbH

Schreiben vom 18.09.2020
Stellungnahme:
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwdnde.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 17: Westnetz GmbH
Schreiben vom 06.08.2020
Stellungnahme:

Im Planbereich der o. a. Maftnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unter-
nehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unter-
nehmen beteiligt haben.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die zustdndigen Unternehmen anderer Ver-
sorgungsleitungen sind beteiligt worden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 18: Wahnbachtalsperrenverband Siegburg
Schreiben vom 06.08.2020
Stellungnahme:

Anlagen des Wahnbachtalsperrenverbandes Siegburg sind nicht betroffen. Gegen Ihr Vorhaben
besteht seitens des Wahnbachtalsperrenverband kein Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 19: Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 15.09.2020
Stellungnahme:

Zur Versorgung der neuen Bebauung, Nr. 02-17 Rathausstr./Odenhauser Weg mit Telekommuni-
kationsanschliisse wird in unserem Hause eine Ausbauentscheidung durchgefiihrt, die wir friih-
zeitig einleiten mochten. Mit der Ausbauentscheidung wiirde festgelegt werden, ob und mit wel-
chem Medium (Glasfaser oder Kupfer) die Telekom Deutschland GmbH eine Versorgung der
neuen Bebauung durchfiihren mochten.

Damit wir die Versorgung Ihrer neuen Bebauung im erforderlichen Umfang optimal durchfiih-
ren kénnen und die gewiinschten Anschliisse bereitstellen konnen, wire die Uberlassung von In-

formationen iiber einen eventuellen Bautrdger bzw. in welchen Zeitraum die neue Bebauung ent-
steht sehr hilfreich.

Bevor die Deutsche Telekom Technik GmbH ein Netzausbau bzw. Versorgung im Auftrag der Te-
lekom Deutschland GmbH durchfiihren, erfolgt eine Ausbauentscheidung in der festgelegt wird,
mit welchem Medium (Glasfaser oder Kupfer) eine Versorgung der neuen Bebauung durchfiih-
ren mochten. Fiir die Planung und Realisierung des Endstellennetzes (Hausnetz) von den Haus-
tibergaberdumen bis in die einzelnen Wohnungen, Geschdfts- bzw. Biirordume ist die Ausbauent-
scheidung eine entscheidende Voraussetzung. Sollte ein Ausbau in Glasfasertechnik (FTTH) er-
folgen, dann ist es unbedingt erforderlich, dass das Hausnetz ebenfalls in Glasfasertechnik reali-
siert wird. Bei einer Entscheidung in Kupfertechnik miisste das Hausnetz in Kupfertechnik
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realisiert werden. Es wdre unbedingt die Ausbauentscheidung abzuwarten bevor das Hausnetz
gebaut wiirde. Es sollte, soweit dieses moglich wdre, ein Leerrohrsystem errichtet werden. Dann
wiirde die Moglichkeit bestehen unabhdngig von der Ausbauentscheidung ein Glasfaser- oder
Kupfernetz zu bauen oder zu einem spdteren Zeitpunkt eine Netzerweiterung mit einem geringe-
ren Aufwand durchzufiihren. Weitere Informationen zum Glasfaserausbau konnen Sie dem beige-
fiigten Flyer ,, Auf Glasfasertechnik kénnen Sie bauen ‘“ entnehmen. Der Flyer ist dieser E-Mail
als PDF-Datei beigefiigt. Aus unseren Erfahrungen diirfte eine Glasfaserversorgung Ihrer neuen
Bebauung sehr wahrscheinlich sein.

Des Weiteren wdre bei einem Glasfaserausbau zu beriicksichtigen, dass fiir jede Adresse ein ei-
gener Glasfaserabschluss eine sogenannte OneBox zu installieren ist. Jede OneBox wdre eben-
falls mit einem eigenen Glasfaserkabel zu versorgen. Es gibt unterschiedliche OneBoxen. Die
erforderliche OneBox wird durch die Anzahl die bereitzustellenden Anschliisse bestimmt. Zur
Planung widre es sehr hilfreich, wenn uns mitgeteilt wiirde, welche Adressen iiber welchen Haus-
tibergaberaum zu versorgen wdre und wie viel Anschliisse die jeweilige Adresse benotigt. Die
Anzahl der Anschliisse ergibt sich aus der Anzahl der Wohn- und Geschdftseinheiten und der
Leitungen fiir Aufziige, Messungen, Uberwachungen und Meldungen, die einer Adresse zuzuord-
nen sind. Ebenfalls wdre fiir die Planung der Versorgung Ihrer Bebauung zu beriicksichtigen, ob
die Versorgung von Serverrdume vorzusehen ist.

In einer weiteren beigefiigten PDF-Datei ist beispielhaft ein Heimnetz (Netzebene 5 (NE 35)) fiir
eine optimale Breitbandnutzung in einem Mehrfamilienhaus aufgefiihrt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da die hier aufgefiihrten Details nicht der
Ebene der Bauleitplanung zuzuordnen sind, sondern zur Ausfithrungs- und Umsetzungsplanung
gehoren, ist die Stellungnahme nicht bebauungsplan-relevant.

Die Telekom wird in den weiteren Verfahren detailliert beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen.

ToB 20: Polizeiprisidium Bonn: Technische- & Stidtebauliche Kriminalprivention
Schreiben vom 05.10.2020
Stellungnahme:

Gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehen unter Beriicksichtigung der Technischen und
Stddtebaulichen Kriminalprdvention keine Bedenken. (Beruhend auf einer Deliktauswertung)

Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stidtebaulichen Kriminalprdvention so-
wie kriminalprdventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit einbruchhemmenden Siche-
rungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall- und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) hin.

1! Wir wiirden es begriifien, wenn Sie die Vorhabentrdger, Bauherren oder Investoren, friihzei-
tig auf dieses Beratungsangebot hinweisen wiirden!!!
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Beratungen dieser Art werden unter Beriicksichtigung von Lage, Gebdudekonzeption, Nutzung,
Ausstattung und dem personlichen Sicherheitsbediirfnis der Nutzer individuell, objektiv und kos-
tenlos von uns durchgefiihrt.

Hierzu méchte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden textlichen Hinweis im Bebauungs-
plan zu platzieren. Dieser konnte wie folgt aussehen:

Stddtebauliche — und technische Kriminalprdvention:

Wohngebdude und Garagen(-anlagen) sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbriichen und kriminalitdtssteigernden Faktoren entsprechend den einschligigen Empfehlun-
gen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen gesichert werden. Namentlich der technischen
und stddtebaulichen Kriminalprdvention des Polizeiprdsidiums Bonn. Die Beratung ist kosten-
los. Weitere Informationen erhalten Sie unter kkkpo.bonn@polizei.nrw.de sowie 0228-15-7621
oder 0228-15-7676.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt, es wird ein entsprechender Hinweis (stddtebauliche- und
technische Kriminalpravention) in die textlichen Festsetzungen iibernommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

ToB 21: Bezirksregierung Koln, Dez. 33
Schreiben vom 07.10.2010
Stellungnahme:

Gegen die Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange der allge-
meinen Landeskultur und der Landentwicklung keine Bedenken vorzubringen.

Eine Beteiligung im weiteren Planungsprozess ist nicht erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird ohne Beschlussfassung zur Kenntnis genommen
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Biirger 1
Schreiben vom 21.09.2020
Stellungnahme:

Von meiner Seite besteht die Befiirchtung, dass der Carport auf meinem Grundstiick, der als Fa-
milienparkplatz genutzt wird, nach dem Bau der geplanten Parkplitze nicht mehr zugdnglich
sein wird, was fiir mich nicht akzeptabel ist.

Es sollen Bdume angepflanzt werden, durch deren Wurzeln mit hoher Wahrscheinlichkeit meine
Gartenmauer beschddigt wiirde.

Des Weiteren befiirchte ich eine erhohte Larmbeldstigung durch das Abstellen von Autos auf die-
sen Pldtzen (Motorenldrm, Ldirm durch Schliefsen der Autotiiven), was unter Umstdnden bis in
die spdte Nacht erfolgt.

Dartiber hinaus kénnten, was in Gesprdchen bereits angedeutet wurde, Anliegerkosten auf mich
und meine Familie zu kommen, sollte die Gemeinde Wachtberg das Flurstiick 405 erwerben. An-
liegerkosten wiirden aber fiir uns eine unzumutbare Hdrte bedeuten.

Aus den genannten Griinden bin ich gegen den Bau von Parkplditzen auf dem Flurstiick 405
(Flur 2), wie sie auf dem Bebauungsplan 2-17 der Gemeinde Wachtberg ausgewiesen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Einfahrt zum Carport auf dem Grund-
stiick des Biirgers 1 wird durch die hier angestrebte Planung nicht beeintrachtigt, da sich diese
stidlich der geplanten Stellpldtze und den zu pflanzenden Bdumen gem. Vorplanung Straf3enbau
Odenhauser Weg aus dem Jahr 2017 befinden. Die nétige Ein- und Ausparkbreite des Carports
wurde in den detaillierten Planungen beachtet.

Im Ubrigen sind Biume und Stellplitze im Rahmen des Bebauungsplanes auf der Verkehrsfli-
che Odenhauser Weg nicht festgesetzt.

Von einer zusitzlichen erheblichen Larmbelastung durch das Abstellen der Autos wird nicht aus-
gegangen, da die fraglichen Flachen bereits heute als Stellplatze genutzt werden.

Das Thema Anliegerkosten ist nicht bebauungsplan-relevant und wird erst in den weiteren Pla-
nungen verhandelt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird nicht berticksichtigt.

Biirger 2
Schreiben vom 05.10.2020
Stellungnahme:

Fiir unser eingeschossiges Werkstattgebdude (Flurstiick 405), mit Garage und nicht ausgebauten
Dachgeschoss sowie tiberdachten Lagerpldtzen bebaut mit z. Zeit maximal 11
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Parkplatzmoglichkeiten entlang des Odenhauser Weges, bendotigen wir die von ihnen nun iiber-
plante Fldche weiterhin in dem jetzigen vorhandenen Umfang.

Grund:

1. Wir sind Miteigentiimer der Liegenschaft Rathausstr. 35 und bendtigen zeitweilig weiteren
Parkplatzraum fiir unsere Mietswohnungen.

2. Das Werkstatt/Lagergebdude ist fiir uns ohne ausreichend Parkplatzraum nicht wirtschaft-
lich sinnvoll zu betreiben. Durch ihre geplante Reduzierung unserer Stellplatzfliche (aktuell
144 m?) werden desweitern unsere Méoglichkeiten zur weiteren baulichen Entwicklung der
322 m? Baulandes bei der Form und Lage des Grundstiickes in einem fiir uns nicht zumutba-
ren Ausmaf3 eingeschrdnkt. So sind wir der Meinung, dass durch ihre Planung uns so in Zu-
kunft ein erheblicher wirtschaftlicher Schaden entsteht und uns eine weitere Bewirtschaf-
tung des "Restgrundstiickes" nicht zugemutet werden kann.

Grundsdtzlich haben wir jedoch Verstdndnis fiir das Begehren der Gemeinde ihr direktes Rat-
héusliches Umfeld neu zu gestalten. Deswegen mochten wir der Gemeinde zwei Vorschlige un-
terbreiten:

1. Die Gemeinde tauscht mit uns die Parkfldichen und stellt uns die Parkpldtze auf dem Rat-
hausparkplatz oder in direkter Nachbarschaft zum Flurstiick 405 zur Verfiigung.

2. Die Gemeinde kauft die insgesamt 567 m2 von uns zum gutachterlich festgestellten Ver-
kehrswert.

Zur Altlastenproblematik: Siimtlicher Sondermiill (Ole, Fette etc.) sind durch uns bzw. beauf-
tragte Fachfirmen entfernt worden.

Der 6.000 Liter fassende Tank der Betriebstankstelle ist unter der Aufsicht des TUV Rheinland
sowie Fachfirmen gereinigt und verfiillt worden. Dies ist mit der zustindigen Behérde (unteren
Wasserbehorde) auch genehmigt und kommuniziert worden. Die Bescheinigungen haben wir in
Kopie angeheftet.

Stellungnahme der Verwaltung:

1. Die Gemeinde hat in der Zwischenzeit das Flurstiick 405 (567 m?) in ihr Eigentum iibernommen.
Das Kataster ist gedndert worden. Das ehemalige Flurstiick 405 ist jetzt Flurstiick 518.

2. Die Kennzeichnung einer Altlastenverdachtsfliche wird gemaf Stellungnahme vom Rhein-Sieg-
Kreis fiir die Teilflichen des ehem. Flurstiicks 405 aus der Entwurfsfassung herausgenommen.

Beschlussvorschlag:

1. Kein Beschluss erforderlich. Der Vermessungslageplan wird auf das neue Kataster an-
gepasst.

2. Die Stellungnahme wird berticksichtigt. Die Planzeichnung wird geéndert.
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