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A)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Reinen Wohngebiet sowie auf den Flurstiicken Nr. 17 und 18, Gemarkung
Fritzdorf, Flur 14 ist eine Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 (4) BauNVO nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Das Vortreten von Gebaudeteilen (wie Vordacher, Erker, Balkone, Lisenen) vor die
Baugrenze ist bis zu 1 m zulassig.

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplédtze ( § 12 (6) BauNVO) i.V. m. § 23 (5)
BauNVO

Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sind nur im Bereich der
Uberbaubaren Grundsticksflache und deren geradlinigen Verlangerung zur seitlichen
Grundstlcksgrenze zulassig.

AuBerdem sind vor der straBenseitigen Baugrenze und deren geradlinigen
Verlangerungen zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen (= Vorgarten) Stellplatze
zulassig, wenn sie insgesamt nicht mehr als 36 gm Uberschreiten.

Nebenanlagen ( § 23 BauNVO i.V.m. § 14 BauNVQO)

Vor der straBenseitigen Baugrenze und deren geradliniger Verlangerung zu den
seitlichen Grundstlicksgrenzen (= Vorgarten) sind Nebenanlagen, auBer
Abfallbehéltern und deren Standplatze, unzuléssig

Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen nur
zuléssig, wenn sie 12 m? bzw. 30 m? nicht Uberschreiten.

Hohenlage der Gebaude (§ 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (Rohbau) darf betragen:

- bei ebenen (bzw. gleichgeneigt wie Verkehrsflache) oder von der
erschlieBenden Verkehrsflache aus abfallenden Grundstliicken héchstens 0, 5
m Uber der Krone der angrenzenden ErschlieBung, gemessen mittig der
StraBenfront des Gebaudes,

- bei Grundstiicken, die von der erschlieBenden Verkehrsflache aus ansteigen,
héchstens 0,5 m Gber der héchsten natirlichen Gelandeh6he am Gebaude.

(ErdgeschoB = 1. VollgeschoB oberhalb der angrenzenden Verkehrsflache)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft ( § 9
(1) Ziffer 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

Dr. Detlef Naumann und HKS Gerhard Kunze Fassung zum Rechtsplan
1



GEMEINDE WACHTBERG
9. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 03-1 FRITZDORF ,SCHMIEDEGASSE*
-TEXTFESTSETZUNGEN-

Die nachfolgenden Festsetzungen gelten nur fir die Baugrundstiick innerhalb des
Reinen Wohngebiets sowie fur die Grundstliicke Nr. 17 und 18, Gemarkung Fritzdorf,
Flur 14. Die MaBnahmen werden gem. § 9 (1a) BauGB diesen Baugrundstiicken und
den ErschlieBungsanlagen zugeordnet.

Stellplatze sowie Stellplatzzufahrten sind so anzulegen, daB die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahrleistet ist. Zulassig sind z.B.:
Schotterrasen, Pflaster mit breiten Rasenfugenkanten, Rasennoppensteine,
wassergebundene Decken u.a.

Die Offnungen der Rasennoppen- oder —-kammersteine und die Pflasterfugen
sind mit Gras einzusaen.

Mind. 10 % jedes Baugrundstiicks sind mit Strauchern geman Pflanzliste | zu
bepflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten.
Mindestpflanzqualitét: 2 x verpflanzt, GréBe 60 — 100 cm.

Je angefangen 400 m? eines jeden Baugrundstlicks ist ein Laubbaum oder
Obstbaum, entsprechend der Pflanzliste Il anzupflanzen und zu erhalten.
Mindespflanzqualitét: Stammumfang bei Laubbaum = 18/20 cm, beim
Obstbaum 10/12 cm.

Bei Garagen, lberdachten Stellplatzen (Carports), Nebenanlagen und
Anbauten, die mit Flachdachern errichtet werden, sind die Dacher mit einer
mindestens 10 cm dicken Substratschicht abzudecken und mit einer
Extensivbegriinung mit Rasen- oder Sedum-Arten dauerhaft zu begriinen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie mind. 1 Garagenwand sind mit
Kletterpflanzen entsprechend der Pflanzliste Il zu begriinen. Die Pflanzen
sind dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 3 m AuBenwandlange der Garage missen mit mind. 3
Pflanzen bepflanzt werden.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® sind mit standortgerechten, einheimischen Strauchern und
Laubb&umen entsprechend Pflanzliste IV zu bepflanzen. 15 % dieser Flache
sind mit Baumen und je 100 m? mit 40 Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzen
sind dauerhaft zu erhalten.

Mindespflanzqualitat:

bei Baumen: Stammumfang = 16/18 cm, H6he = 150 — 200 cm,

bei Strauchern: 2 x verpflanzt, Gr6Be 60 — 100 cm.

Zugange und Zufahrten sind auf den ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®, mit Ausnahme im Bereich der
privaten Grinflache, unzulassig.

Offentliche Verkehrsflachen:

Die gemaB Planeintrag festgesetzten Baumstandorte sind mit
standortgerechten, einheimischen Laubbdumen, entsprechend Pflanzliste I,
zu bepflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten.
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 18/20 cm.
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B) Baugestalterische Festsetzungen

1.

Firsthéhe

Die Firsthdhe darf

- bei Geb&auden mit 1 VollgeschoB héchstens 8 m,

- bei Geb&auden mit 2 Vollgeschossen hdéchsten 9,5 m,

gemessen Uber dem ErdgeschoBfuBboden (Rohbau), betragen

Dachform, -neigung und Eindeckung

- Es sind nur Sattel- Krippelwal- sowie versetzte und untereinander
verbundene Sattel- und Pultddcher mit den im Plan eingetragenen
Dachneigungen zulassig.

- Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen, Nebenanlagen und Anbauten sind
Flachdacher nur zuldssig, wenn die Grundflache héchstens 30 m2 betragt.

- FUr die Farbgebung der Dacheindeckungen sind nur die nachstehenden
Farbténe des RAL-Farbregisters (RAL= Reichsausschuf fir
Lieferbedingungen und Gtersicherung beim Deutschen NormenausschuB)
zugelassen:

Schwarz-Braun-Ton RAL 5004
Dunkelbraunténe RAL 6014/016/8017/8022
Schwarzténe RAL 9004/9005/9011/9017
Anthrazittone RAL 7016/7021

Granitgrau RAL 7026

Farbton des Naturschiefers

- Dunkelfarbige, glasabdeckende Solaranlagen (Fotovoltaikzellen bzw.
Warmesolarzellen) sind zulé@ssig, wenn der Abstand zu First, Ortgangen und
Traufen mindestens 0,5 m betrégt.

Dachaufbauten (Gauben etc.) und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur bis 2/3 der Firstlange zulassig.
Die Einzellange darf 3 m nicht Uberschreiten; vom Ortgang ist jeweils ein
Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Die vordere Ansichtsflache einer
Gaube darf nicht in das obere Drittel der Dachhdhe reichen.

Freiflichengestaltung

- Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter und Mlltonnenplatze sind so
dicht zu bepflanzen, daB die Behalter von &ffentlichen Verkehrsflachen
aus nicht eingesehen werden kénnen. Es sind daftir nur standortgerechte,
heimische Gehdlze zu verwenden.

- Vorgartenflachen (= Flache von der straBenseitigen Baugrenze und deren
geradlinige Verlangerung zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen) dirfen
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C)

nur bis zu 30 % (Stellplatze und Zufahrten sind nicht anzurechnen)
versiegelt werden.

5. Einfriedungen

Als Einfriedung sind in einem Abstand von mindestens 1 m parallel zur
straBenseitigen Grundstlicksgrenze sowie entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenze bis zur geradlinigen Verlangerung der straBenseitigen
Hauptgeb&dudekante nur Maschendrahtzdune mit Pfahle bis maximal 1 m
Hoéhe zuldssig. Der Maschendraht ist zur StraBe hin durch standortgerechte,
einheimische Bepflanzung zu verdecken.

AuBerdem sind im 0.g. Bereich standortgerechte, einheimische Hecken als
Einfriedung zulassig.

Die Ubrigen Einfriedungen sind nur mit Maschendrahtzdunen mit Pfahlen mit
maximal 1,50 m Héhe zulassig. Der Maschendraht ist durch standortgerechte,
einheimischen Bepflanzung zu verdecken (Pflanzliste | und Ill).

Hinweise:

D)

- Zur Nutzung des Niederschlagswassers wird die Anlage von Zisternen
empfohlen.

- Bei der Gestaltung der Grundsticksfreiflachen wird empfohlen:
- nur heimische Gehdlze zu verwenden (siehe Pflanzlisten),
- als Beitrag zur Nahrstoffversorgung der privaten Griinbereiche und zur
Mullvermeidung die anfallenden organischen Abfalle zu kompostieren,
- befestigte Flachen mdéglichst wenig zu versiegeln (Wie es flr Zufahrten
und Stellplatze vorgesehen ist).

Pflanzlisten:

Pflanzliste | (Laub- und Blitenstraucher)

Acer campestre (Feldahorn)

Acer ginnala (Feuerahorn)

Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)

Berberis vulgaris (Berberitze, Sauerdorn)
Buddleia davidii (Schmetterlingsstrauch)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Colutea arborescens (Gelber Blasenstrauch)
Cornus spec. (Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiB3dorn)
Cytisus scoparius (Besen-Ginster)

Deutzia x magnifica (Deutzie)

Forsythia intermedia (Forsythie)

Hamamelis spec. (ZaubernuB)

Hippophae rhamnoides (Sanddorn)

Kerria japonica (Ranunkelstrauch)
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Kolkwitzia amabilis (Kolkwitzie)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Philadeiphus spec. (Gartenjasmin)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyracantha spec. (Feuerdorn)

Ribes nigrum, R. alpinum (Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa pimpinellifolia (Bibernelirose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)
Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Spirea spec. (Spierstrauch)

Syringa spec. (Flieder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Weigela spec. (Weigelie)

Pflanzliste Il (Heimische Laub- und Obstgehdélze
Laubbaume:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (RoBkastanie)
Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (Edel-/EBkastanie)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)

Malus spec. (Zierapfel)

Populus tremula (Zitterpappel)

Prunus avium (Vogelkirsche, Wildkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Obstbidume:

Apfel-Sorten:
Danziger Kantapfel
Landsberger Renette
Luxemburger Renette
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Rheinische Schafsnase
Roter Bellefleur
Rote Stemrenette
Schdner aus Boskoop
Winterrambour
Winterstettinger
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Birnen Sorten
Conference
Clapps Liebling
Friihe aus Travoux
Gellerts Butterbirne
Gute Luise
Pastorenbirne
Tongern
Triumph aus Vienne

Pflaumen:
Auerbacher
Blhler Frihzwetschge
Deutsche Hauszwetschge
GréBe Grine Reneklode
Ontario Pflaume
LZimmers" Zwetschge

Kirschen:
Buttners Rote Knorpelkirsche
Frihe Rote Meckenheimer
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Ludwigs Friihe Morellenfeuer
Schattenmorelle

WalnuB (Juglans regia)

Pflanzliste Ill (Kletterpflanzen)

Akebia quinata (Akebie, Klettergurke)
Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Bryonia alba (WeiB3e Zaunribe)

Bryonia dioica (Zweih&usige Zaunribe)

Campsis radicans (Trompetenblume)

Celastrus orbiculatus (Baumwdrger)

Clematis, Wildarten und -sorten

Hedera helix (Efeu)

Humulus lupulus (Hopfen)

Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)
Jasminum nudif lorum (Winterjasmin)

Lonicera in Arten und Sorten (Je-langer-je-lieber)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“ (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Schlingknéterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

Pflanzliste 1V (Strauch-/Baumhecke)
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E)

Baume:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (RoBkastanie)
Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (Edel-/EBkastanie)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)

Malus spec. (Zierapfel)

Populus tremula (Zitterpappel)

Prunus avium (Vogelkirsche, Wildkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Straucher:

Cornus sanguinea (Bluthartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Wei3dorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Wilde Brombeere)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Pflanzliste V (StraBenbaume)

Acer platanoides (Spiotzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Sandbirke)
Fracinus exelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winterlinde)

ZUORDNUNG DER KOMPENSATIONSMABNAHME

Zur Kompensation des Eingriffsdefizits von insgesamt 6.720 m2 wird eine Flache von
7.335 m2 der Flache Gemarkung Gimmersdorf, Flur 3, Flursticke 75 und 77 in
Extensivgrinland umgewandelt und den Eingriffen aus dem Bebauungsplan Nr. 03-1
~Schmiedegasse” zugeordnet. Die Flache steht im Eigentum der Gemeinde
Wachtberg.
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