Gemeinde Wachtberg

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 06-05 ,, Roggenacker”
in Wachtberg-LieRem

Stand: 2.9.2019
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch - BauGB (Bekanntmachung: 3.11.2017), Baunutzungsverordnung - BauNVO (Bekanntma-
chung 21.11.2017), Landesbauordnung - BauO NRW, DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Januar 2018)
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1. Planungsanlass und Ziel der Planung

Der Bereich am sidwestlichen Ortsrand von LieRem wurde im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wachtberg als neue Wohnbauflache ,LielRem
Sud” in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Der Bebauungsplan Nr. 06-05 umfasst
den westlichen Teil dieser Flache.

Ziel der Planung ist es, bisher nicht baulich genutzte Flachen am sidwestlichen Ortsrand
von LielBem einer neuen Wohnbebauung zuzufihren und die stdliche Raumkante des
Ortsteils durch eine offene, zum kinftigen Ortsrand hin in der H6he absinkende Bauweise
abzurunden. Dartber hinaus wird das im Flachennutzungsplan verankerte Ziel, am sud-
westlichen Siedlungsrand von LieRBem eine Ortsrandeingriinung zu schaffen, planungs-
rechtlich festgesetzt. Die im Ubrigen Bereich von Lie3em bestehende Grinachse entlang
der K 14 wird somit nach Siden fortgesetzt.

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Zum Schutz des Landschaftsbildes wurden eine sich in der Héhe einfiigende Bebauungs-
form sowie eine zur Landschaft hin orientierte Eingrinung am westlichen und sudlichen
Rand des Gebietes festgesetzt.

Die festgesetzte extensive Dachbegriinung ermdglicht die Aufnahme und Verdunstung von
Niederschlagswasser und wirkt sich somit positiv auf die Schutzgiter Wasser und Klima
aus. Sie hat zudem einen positiven Effekt fir das Landschaftsbild. Die Niederschlagswas-
serbeseitigung wird durch Anschluss an die Mischwasserkanalisation und ggf. vorherige
Rickhaltung im Gebiet gesichert.

Um das kinftige Wohngebiet vor Verkehrsgerauschen der westlich angrenzenden Kreis-
stral3e zu schitzen, wurden eine Larmschutzwand als aktiver Schallschutz sowie ergan-
zende passive Schallschutzmafinahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Als Artenschutzbelang wurden zum Schutz der Feldlerchen Bauzeitenregelungen bzw. der
Nachweis des Artenausschlusses vorgegeben.

Zur Kompensation der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft wird eine gemeindeeigene Ackerflache in Extensivgrinland umge-
wandelt.

3. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte im Regelverfahren und einer erneuten 06f-
fentlichen Auslegung.

Im Laufe des Verfahrens erfolgten auf Basis von Eingaben im Beteiligungsverfahren eine
Verschiebung der Larmschutzwand an die stdliche Grundsticksgrenze, die Aufnahme ei-
nes geologischen Hinweises auf die Erdbebenzone und die geologische Untergrundklasse
sowie formale Anderungen und klarstellende Erganzungen z.B. zu den Themen Schall-
schutz, Geb&udehdhe und Dachform. Die Grundzuge der Planung wurden beibehalten.

4. Abwagung anderer Planungsmadglichkeiten

Der Bebauungsplan Nr. 06-05 ,Roggenacker” schafft das Baurecht fur eine im Flachennut-
zungsplan verankerte Wohnbauflache.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden verschiedene stadtebauliche Entwick-
lungsvarianten erarbeitet. So sah eine Variante z.B. zur KreisstralRe K 14 hin eine relativ
dichte, mehrgeschossige Bebauung im Sinne des Geschosswohnungsbaus vor. Das
schlieRlich planungsrechtlich umgesetzte Konzept geht starker auf die Umgebung ein und
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schafft durch die festgesetzte Hohenabstufung den Rahmen fiir einen sanften Ubergang
von der bestehenden Siedlung zur Landschatft.

Einzelheiten der Planung sind der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der
Begriindung und dem Umweltbericht zu entnehmen.

Nach ortsuiblicher Bekanntmachung ist der Bebauungsplan seit dem 27.8.2019 wirksam.

Wachtberg, den 2.9.2019
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