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Die wesentlichen Anregungen der Fachplanungstrager und Verbande aus den Verfahren
gemal 88 3 (1) und 4 (1) sowie § 2 (2) BauGB liegen vor.

Die eingebrachten Anregungen folgender Behorden, sonstiggr Trager offentlicher Be-
lange, benachbarter Gemeinden und der Beteiligung aus der Offentlichkeit sind zu wiir-

digen:

A) Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

1.

A

©WoNSOA~W

11.

12.

13.

14.

Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Kreisentwicklung und Mobilitat, Raumplanung und
Regionalentwicklung, Siegburg, Schreiben vom 10.05.2019

Rhein-Sieg-Kreis, Bevolkerungsschutz/Brandschutzdienststelle, Siegburg,
Schreiben vom 21.03.2019

RSAG AOGR, Siegburg, Schreiben vom 25.03.2019

Polizeiprasidium Bonn, Schreiben vom 28.03.2019

Polizeiprasidium Bonn, Schreiben vom 17.04.2019

Bezirksregierung Arnsberg, Dortmund, Schreiben vom 11.03.2019

Amprion GmbH, Dortmund, Schreiben vom 02.04.2019

Deutsche Telekom Technik GmbH, Bonn, E-Mail vom 15.04.2019
Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Koln, Schreiben vom
11.03.2019

Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen, Euskirchen, Schreiben vom
14.03.2019

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb, Krefeld, Schreiben vom
09.04.2019

NABU Naturschutzzentrum am Kottenforst, Swisttal, Schreiben vom
17.04.2019

Westnetz GmbH, Region Rhein-Sieg, Regionalzentrum Westliches Rheinland,
Euskirchen, Schreiben vom 15.04.2019

Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom
22.03.2019

B) Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
ohne Anregungen oder Bedenken

1.

2.
3.

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt, Bonn,
Schreiben vom 03.04.2019

Wahnbachtalsperrenverband, Siegburg, E-Mail vom 12.04.2019

Unitymedia NRW GmbH, Abteilung Zentrale Planung, Kassel, Schreiben vom
08.04.2019

C) Stellungnahmen benachbarter Gemeinden

1.
2.

Stadtverwaltung Meckenheim, Meckenheim, Schreiben vom 08.04.2019
Stadt Remagen, Bachstral3e 2, 53424 Remagen, Schreiben vom 08.04.2019
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D) Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
Protokoll der Burgerinformationsveranstaltung vom 19.03.2019
1. Entwaésserung

2.  Verkehr
3. Stadtebau
4. Begrinung

Die Stellungnahmen werden zunachst interpretiert (kursiv gedruckt), danach erfolgt die
Abwagung und diese mundet, falls erforderlich, in einen Beschlussvorschlag.

Den Abwagungs- und Beschlussvorschlagen ist eine Kopie des jeweiligen Anschreibens

des Tragers offentlicher Belange angefugt.

Mit freundlichen Gruf3en

i.A. Kai Schad/cm
B. Eng. Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, April 2021
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Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR 88 4 (1) und 3 (1) BauGB i.V.m. § 13a BauGB sowie
Beteiligung der benachbarten Gemeinden gemaRR 8§ 2 (2) BauGB
i.V.m. 8 13a BauGB

A). Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (1) BauGB

1. Rhein-Sieg-Kreis, Referat Wirtschaftsforderung und Strategische Kreisentwick-
lung, Kaiser-Wilhelm-Platz 1, 53721 Siegburg, Schreiben vom 10.05.2019

Der Rhein-Sieg-Kreis teilt zum KreisstralSenbau Folgendes mit:

KreisstraBenbau

Es ist nicht nachvollziehbar, dass Jahrzehnte lang fiir eine UmgehungsstraBe
gekampft wird und die Wohnbebauung noch vor Fertigstellung dieser StraBe an die
UmgehungsstraBe herangezogen werden soll,

Es wird angeregt, im weiteren Verfahren im Rahmen eines Gutachtens mdégliche
Immissionskonflikte im Zusammenhang mit der neuen UmgehungsstraBie zu
untersuchen und ggf. durch entsprechende Festsetzungen zu I6sen. Der Rhein-Sieg-

Kreis wird sich  dauerhaft weder an  aktiven noch an  passiver
LarmschutzmaBnabhmen beteiligen.

Zudem wurde im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens ein Briickenbauwerk im
Zuge des Berkumer Weges festgesetzt und gebaut. Das Bauwerk wurde mit
gffentlichen Mitteln geférdert, was eine Zweckbindung von in der Regel 20 Jahren
zur Folge hat. Bei einer Abbindung des Berkumer Weges (Variante 2) mussten die
Férdermittel méglicherwelse zurlickgezahlt werden. Aus diesem Grund kann der
Berkumer Weg nicht ohne weiteres fir den Verkehr gesperrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass jegliche Festsetzungen und Malnahmen an dem
Berkumer Weg erst nach Abstufung der KreisstraBe rechtsverbindlich werden

kénnen.

Der Rhein-Sieg-Kreis teilt zu Verkehr und Mobilitat Folgendes mit:

Der Berkumer Weg (heute K14, demnachst Gemeindesstralie) stellt die kirzeste
Verbindung zwischen Gimmersdorf und Berkum dar. Mit der UmgehungsstraBe kann
der Durchgangsverkehr verlagert und damit die Verkehrsbelastung auf dem
Berkumer Weg deutlich reduziert werden. Der Berkumer Weg muss jedoch fir den
Bus- und Radverkehr weiterhin durchgadnagig befahrbar sein.

Der Berkumer Weg wird fUr den Busverkehr dauerhaft weiter bendtigt (Linie 856 im
Streckenabschnitt Gimmersdorf - Berkum) ebenso wie die sich im Plangebiet
befindliche Bushaltestelle (Berkumer Weg, Ecke Kommunalweg). Der Fahrweg Gber
den Berkumer Weg ist dabel Bestandteil des mit der Gemeinde Wachtberg
abgestimmten Entwicklungskonzeptes flr den Busverkehr. Sinnvolle aiternative
Fahrwege gibt es nicht.
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Vor diesem Hintergrund kann eine Sperrung des Berkumer Weges fir alle
erkehrsarten nicht mitgetragen werden. Eine Sperrung fiir den MIV und Freigabe
der StraBe nur noch fur OPNV, Radfahrer und Anlieger wird dagegen begriiBt. Eine
effektive Trennung des MIV einerseits und des Rad- und Busverkehrs andererseits
kann beispielweise mittels einer Busschleuse erfolgen. Diese Ldsung ist mit der
StraBenverkehrshehtrde abzustimmen. Im Bebauungsplan sind entsprechende
Flachen vozusehen,

Bei der zukinftigen baulichen Ausgestaltung des Berkumer Weges (Querschnitt
etc.) ist der Busverkehr und der barrierefreie Haltestellenausbau im Bebauungsplan
zu beriicksichtigen.

Der Rhein-Sieg-Kreis teilt zur Anbindung des Berkumer Weges Folgendes mit:

Gemdl der Begrindung des Bebauungsplanvorentwurfes soll die heutige K 14
~Berkumer Weg" nach dem Bau der Umgehungsstrale K 14n entwidmet und zu
einer GemeindestraBe herabgestuft werden. Es besteht die Absicht, die StraBe mit
Abschluss des Bebauungszusammenhanges als Sackgasse abzubinden.

FUR die Abbindung des Berkumer Weges spricht der unzureichende Ausbauzustand
des Berkumer Weges und die fiir den reguldren Begegnungsfall fehlende
StraBenbreite. Mit der Abbindung der Wegeverbindung wird der Begegnungsfall auf
ein Minimum reduziert. Der Berkumer Weg muss In jedem Fall Ffir
landwirtschaftliche Fahrzeuge befahrbar bleiben.

Es wird empfohlen, die Abbindung der spdteren GemeindestraBe Berkumer Weg in
einem dem Bauleitplanverfahren vorgelagerten separaten Schritt bzw. Verfahren
unter Abwdgung aller Vor- und MNachteile sowie unter Berlcksichtigung aller
maBgebender Verkehrsstrome innerhalk der Gemeinde Wachtberg zu priifen,
abzuwagen, mit allen Beteiligten abzustimmen und erst dann zu entscheiden,
welche Variante fir den Bebauungsplan verfolgt wird. Hier Ist auch zu prifen und
zu beriicksichtigen, ob der Berkumer Weg durch weitere Verkehre wie z. B. durch
den OPNV genutzt werden muss und ob die vorhandene Bushaltestelle erhalten

werden muss/ kann.
Wenn auch nicht gegen die GesamtmaBnahme (ErschlieBung weiterer

Wohnbebauung), so bestehen doch bezlglich des vorgelegten stidtebaulichen
Entwurfs der Verkehrsanlagen im Detail Bedenken:

Der Rhein-Sieg-Kreis teilt zu Wendeanlagen Folgendes mit:

Sollte der Berkumer Weg abgebunden werden (Variante2), ist zwingend eine
Wendeanlage in Form eines Wendehammers oder Wendekreises fur Millfahrzeuge
gemdlB RAST 06 im Bebauungsplanentwurf vorzusehen. Gerade fir den Berkumer
Weg ist nicht nur das Vorhalten einer Flache zum Wenden ausreichend, sondern
eine richtlinienkonforme Wendeanlage fir ein entsprechendes Bemessungsfahrzeug
sinnvoll. Im Berkumer Weg ist mit deutlich mehr und zudem mit regelmaBigem
Verkehr (Pkw, Lkw) zu rechnen als in den StichstraBen,

Fir die beiden StichstraBen kann auf eine richtlinienkonforme Wendeanlage
aufgrund der geringeren Verkehrsmenge verzichtet werden. Hier kbnnen lediglich
nur die Wendeflachen freigehalten werden.
Variante 1 (keine Wendeanlage im Berkumer Weg) ist bei einer Abbindung des
Berkumer Weges grundsatzlich abzulehnen.
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Es werden folgende Eingaben gemacht:

e Hinweis auf potenzielle Larmschutzproblematik durch Heranrticken der Bebau-
ung an die Umgehungsstral3e.

e Hinweis auf mogliche Verpflichtung zur Rickzahlung von Férdermitteln bei Sper-
rung des Berkumer Weges.

e Hinweis, dass der Bebauungsplan erst nach Herabstufung des Berkumer Weges
auf den Status ,, Gemeindestral3e” rechtsverbindlich werden kann.

o Forderung einer langfristigen Befahrbarkeit des Berkumer Weges fir Busse und
Fahrrader auch bei Sperrung des Berkumer Weges.

e Bebauungsplan und StralSenplanung mdissen den Busverkehr berticksichtigen.

o Der Berkumer Weg muss fdir landwirtschaftlichen Verkehr befahrbar bleiben.

o Die Abbindung des Berkumer Weges solle dem Bebauungsplanverfahren vorge-
schaltet entschieden werden.

e /m Berkumer Weg ist im Falle einer Abbindung eine richtlinienkonforme Wende-
anlage vorzusehen.

Abwaéagung:
Die Eingaben lassen sich auf 3 Aspekte zusammenfassen:

e Schallschutz
o Verkehrsregelungen zum Berkumer Weg
e StralBenplanung am Berkumer Weg

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird die Beschrankung der Nutzung des Berku-
mer Weges zwischen Berkum und Gimmersdorf auf eine Fahrradstral3e angestrebt. Der
Bebauungsplan berlcksichtigt mit der zwischenzeitig vorliegenden und berlcksichtig-
ten StralRenplanung entsprechende Bestrebungen, ohne sich zwingend auf diese festzu-
legen. Die vorgebrachten Aspekte zur Verkehrsraumgestaltung werden entsprechend
vollumfanglich berlicksichtigt. Die Thematik des Schallschutzes wurde mit einem schall-
technischen Gutachten berticksichtigt. Die Emissionen ausgehend von der Umgehungs-
stral3e sind diesem zufolge flir das Plangebiet irrelevant.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Planung bericksichtigt
die Aspekte der StralRenraumgestaltung vollumfanglich und bertcksichtigt die mogliche
Abbindung des Berkumer Weges, ohne sich verpflichtend auf diese festzulegen. Die
Thematik des Schallschutzes ist berlicksichtigt, die Umgehungsstral3e stellt keine
relevante Emissionsquelle dar.

Beratungsergebnis:

Einstimmig |mit Stimmenmehrheit |ja nein Enthaltungen
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Der Rhein-Sieg-Kreis teilt zum Thema Gestaltung des Verkehrsraumes Folgendes mit:

Bei der Umgestaltung der wvorhandenen \erkehrsflachen sind zunachst die
Mutzungsanspriche verschiedener Verkehrsteilnehmer an den Verkehrsraum Zzu
priifen (FuBganger, flieBender Verkehr, Parken, OPNV usw.), daraus einen
Querschnitt fiir typische Entwurfssituationen gemas der RAST 06, der Auswirkungen
auf die Grenzen der Verkehrsflichen im Bebauungsplan hat, abzuleiten und erst
dann die konkrete verkehrsrechtliche Einordnung der Verkehrsflache (z.B. als
verkehrsberuhigter Bereich oder Auswelsung als Tempo 30-Zone) zu Grunde zu
legen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass einer spdteren
Kennzeichnung als wverkehrsberuhigter Berelch des gesamten Abschnittes des
Berkumer Weges die Lénge des Abschnittes entgegensteht. Diese darf auf einer
Linge bis ca, 100m zur Anwendung kommen.

Solltenn  die  seitlichen Stiche als Mischflache ausgebaut und spater als
verkehrsberuhigter Bereich gekennzeichnet werden, ist eine Festsetzung im BF als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich®
zwingend erforderlich. Bel der Planung und beim spateren Ausbau ist darauf zu
achten, dass der Aufenthaltscharakter der StraBe durch bauliche MaBnahmen wie
Baumscheiben, alternierendes Parken und/oder Aufpflasterungen hergestellt wird.
Die Ausbauplanung ist mit dem StraBenverkehrsamt des Rhein-Sieg-Kreises im
Vorfeld abzustimmen. MabBgeblich fir die Ausweisung eines verkehrsberuhigten
Bereiches ist jedoch nicht die Ausbauplanung, sondern nach Abschluss der
Baumalnahme der tatsdchliche Charakter der Verkehrsfldche.

Sollte seitens der Gemeinde beabsichtigt sein, die gesamte Verkehrsflache im
Plangebiet als Mischfldche auszubauen und spater als Tempo 30-Zone zu betreiben,
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass diese Konstellation aus Sicht der
Verkehrssicherheit keine optimale Lisung darstelll und daher zu vermeiden ist.
Wenn die so genannte Weiche Separation auch gem&B RAST 06 bei geringen
Verkehrsstiarken zuldssig ist, sollte bei zuldssiger Hochstgeschwindigkeit von 30
km/h aus Grinden der Sicherheit fir FuBganger die Verkehrsfliche im Trennsystem
mit zumindest einseitigem Gehweg neben der Fahrbahn ausgebaut werden.

Ein 8 m breiter, niveaugleich ausgebauter Verkehrsraum in Verbindung mit einer
30-Zonen-Regelung birgt die Gefahr, dass die randnahen ,Gehbereiche” zugeparkt
werden. In diesem Fall missten alle Kinder auf ihrem Schulweg um parkende
Fahrzeuge herumlaufen, wéihrend die zuldssige Hochstgeschwindigkeit des
flieBenden Verkehrs bei 30 km/h liegt. Zudem flhlen sich Kinder und dltere
Menschen gefihrdet, wenn ihnen im Verkehrsraum keine Schutzbereiche in Form
von Gehwegen zur Verflgung stehen. Zwar handelt es sich hierbei um eine
subjektive Wahrnehmung, diese ist jedoch nicht zu vernachlassigen.
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Es wird daher vorgeschlagen, Gehwege - zumindest einseitig- anzulegen. Vor
diesemn Hintergrund erscheint die vorhandemen Verkehrsraumbreite von ca. 8m

nicht als ,sehr breit", sondern dem MNutzungsanmspruch an den Verkehrsraum
angemessen,

In jedem Fall sind die Nutzungsanspriiche des flieBenden Verkehrs zu prifen und
Bewegungsspielraume nachzuweisen (maBgebende
Begegnungsverkehr/Begegnungsfall).

Die geringe Anzahl der Stellpldtze im &ffentlichen Raum ist zu Uberprifen.

Der Rhein-Sieg-Kreis (Bauaufsicht) teilt zum Thema Shared Space Folgendes mit:
Shared-Space

Beim Shared-Space handelt es sich in erster Linie um elne Gestaltungsphilosophie
fur Innerstddtische StraBen mit hohem FuBgdnger-Querungsbedarf, bel dem auf
eine Verkehrsregelung génzlich verzichtet und stattdessen auf die Interaktion
zwischen Verkehrsteilnehmern - in erster Linie FuBgénger und flieBender KFZ-
Verkehr- gesetzt wird. Dieser Ansatz ist mit dem derzeit geltenden deutschen
Verkehrsrecht nicht vereinbar (Hinweise zu StraBenrdumen mit besondererm
Querungsbedarf -Anwendungsmaoglichkeiten des ,Shared-Space"-Gedankens,
2014, FGSV). Dieser Begriff sollte daher aus straenverkehrsrechtlicher Sicht in der
Begrindung vermieden werden,

Es werden folgende Eingaben gemacht:

o Es jst eine umfangliche Verkehrsanalyse und -planung durchzufiihren, die eine
Ausweisung als Tempo 30-Zone erst im Ergebnis berdicksichtigt.

o Hinweis auf eine Begrenzung der Lange eines verkehrsberuhigten Bereichs.

o Die seitlichen Stiche sind im Bebauungsplan als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich” festzusetzen. Dies ist in der
Stral3enplanung zu berdicksichtigen.

o Es werden Bedenken geauflsert, den gesamten Verkehrsraum des Plangebiets als
Mischflache auszubauen, es werden zumindest einseitige Gehwege angeregt.

o Die Stellplatzsituation sei zu prtifen.

e DerAnsatz eines ,,Shared space” ist mit dem geltenden deutschen Verkehrsrecht
nicht vereinbar.
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Abwiégung:

Die Eingaben beschaftigen sich mit der baulichen Ausgestaltung der Verkehrsflachen.
Hierzu liegt zwischenzeitig eine Verkehrsplanung vor, welche diese berlcksichtigt. Die
Seitenstral3en des Berkumer Weges sind entsprechend als verkehrsberuhigte Bereiche
vorgesehen, der Berkumer Weg selbst als ,,normale” Verkehrsflache, welche durch al-
ternierende Baumscheiben gestaltet wird. Es ist ausreichend Raum fur Bewegten und
Ruhenden Verkehr sowie Ful3ganger vorgesehen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Der Bebauungsplan
bertcksichtigt zukuinftig die zwischenzeitig durchgefiihrte Strallenplanung, welche den
Eingaben folgt.

Beratungsergebnis:

Einstimmig |mit Stimmenmehrheit |ja nein Enthaltungen




Seite 10, Bebauungsplan Nr. 04-06, ,Auf dem Berg”, Gemeinde Wachtberg, Wiirdigung,

Stand: April 2021

Der Rhein-Sieg-Kreis teilt zu den Festsetzungen Folgendes mit:

MaB der baulichen Nutzung
.. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfischenzahl um bis zu 50 vomn
Hundert mit Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO ist zuldssig."

Die Festsetzung weicht gegenliber der Regelung in § 19 Abs. 4 BauNVO insofern ab,
als dass z. B. Garagen und Stellpldtze (Satz 2) nicht aufgefihrt werden. Eine
Uberschreitung der GRZ durch Stellpldtze und Garagen wire somit nicht zuléssig.
Begrindet wird dies nicht. Es wird empfohlen, den Passus ganz zu streichen - dann
sind die Regelungen des § 19 Abs. 4 BauNVO maBgeblich.

Hihe der baulichen Anlagen

Wenn Bezug auf die Héhe von ErschlieBungsstraBen genommen wird, muss eine
konkrete Ausbauplanung vorliegen und diese mit ihren Hiéhen Bestandteil des

Bebauungsplanes sein. Die Bezugshéhen sind Im Bebauungsplanentwurf zu
erganzen.

Bauweise

Die Festsetzung ,.. Zuldssig sind ..., sowie kleine Hausgruppen" ist zu unbestimmt
und dariiber hinaus enthehrlich.

Wenn unter Ziffer 4.5 der Begrindung erldutert wird, dass damit Hausgruppen bis
50 m Lénge zulissig sein scllen, so ist dies nichts anderes als die gesetzliche
Vorschrift, da dies der Definition von offener Bauwelse in § 22 Abs. 2 BauNVOD
entspricht.

Aufiere Gestaltung

Bel den RAL-Farben nur Bespiele zu nennen reicht nicht aus. Hier ist Farbspektrum
zu benennen, das nicht zulassig ist.

Dachgestaltung

Aufgrund der Diskussionen in der Praxis wird empfohlen, die Langenbeschrankung
nicht nur auf Dachaufbauten sondern auch auf Zwerchgiebel zu bezlehen.
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Bodenschutz

Im beigefigten Umweltbericht werden die Auswirkungen der Eingriffe in das
Schutzgut Boden als gering bis durchschnittlich bewertet. Es wird angeflhrt, dass
die anstehende Bodenart weit wverbreitet und zudem durch  intensive
landwirtschaftliche Mutzung vorbelastet sei.

Diese Einstufung ist nicht nachvollziehbar, da laut Karte der schutzwiirdigen Baden
von NRW 1:50.000 -dritte Auflage 2018- die im Plangebiet anstehende
Parabraunerde als ,fruchtharer Boden mit sehr hoher Funktionserfillung als
Regelungs- und Pufferfunktion / natirliche Bodenfruchtbarkeit" eingestuft ist.
AuBerdermn kann bei einer anzunehmenden Bewirtschaftung der landwirtschaftlich
genutzten Fldchen gemaB guter fachlicher Praxis (siehe § 17 BRBodSchG), auch bei
intensiver Nutzung nicht pauschal eine Vorbelastung der Béden angenommen

werden.

Zur Bilanzierung und zum Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Boden enthalt
der Umweltbericht keine Angaben, sondern verweist auf die Abstimmung im
weiteren Verfabren,

Es wird angeregt,

= die Prognose der Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens
bei Realisierung der Planung unter Beachtung der oben genannten Aspekte
zu Uberarbeiten und

« das Schutzgut Boden auch beim Ausgleich zu beriicksichtigen und zu bilan-

zleren,

Hinweis

Es bleibt dem Planungstrager (iberlassen, den Eingriff/Ausgleich qualitativ-
argumentativ zu bewerten oder sich quantitativer Bewertungsverfahren zu
bedienen. Im letzteren Fall empfiehit der Rhein-Sieg-Kreis das Verfahren:

~Quantifizierende Bewertung von Eingriffen in Béden im Rahmen der
Bauleitplanung®, Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz, Nuvember
2018. Dieses kann mit Erlauterungen und Beispielen auf der Internetseite des
Rhein-Sieg-Kreises abgerufen werden:

https://www,rhein-sieg-
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Der Rhein-Sieg-Kreis teilt zum Thema Natur-, Landschafts- und Artenschutz Folgendes
mit:

Der wvorgelegte Umweltbericht enthalt bereits gutachterliche Aussagen zur
Eingriffsbewertung sowie zum Artenschutz. Beziglich der Eingriffsbewertung steht
die UNB fir die angekiindigte Abstimmung der externen AusgleichsmaBnahmen zur
Verflgung. Dies sollte vor Eintritt in den ndchsten Verfahrensschritt erfolgen. Flache
und AusgleichsmaBnahme sind dauerhaft zu sichern und im Bebauungsplan
entweder mittels Zuordnungsfestsetzung oder vertraglich zu regeln.

Entsprechend der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010 zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben ist fiir das Vorhaben eine Artenschutzpriifung
durchzufiilhren. MaBgeblich fiir die Prifumg des Artenspektrums sind die
Planungsrelevanten Arten, die das LANUV NRW fiir das Messtischblatt MTB
benennt, in der die Planung erfolgt - unter Berlicksichtigung der tatsachlich von der
Planung betroffenen Lebensraume -:

http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt

Es wird empfohlen, flr die Artenschutzpriifung die vom LANUV bereitgesteliten
Prifprotokolle zu verwenden.

In den Unterlagen fehit eine Ubersicht (ber die theoretisch vorkommenden
planungsrelevanten Arten. Der Umweltbericht sollte um eine entsprechende Liste
zu ergdnzt werden (MTB 5308, Q4). In Kap. 8.2 ist dargelegt, dass es zwar
Ortsbegehungen zur Aufnahme der Biotope gegeben hat, aber keine zur
Verifizierung der Aussagen zur faunistischen Bewertung. Es wird empfohlen, dies im
Laufe des Frihjahrs nachzuholen. In der v. g. Liste ist beispielsweise die Feldlerche
enthalten, die auch im Plangebiet vorkommen kénnte. Gegen eine gruppenweise
Einschatzung von Artengruppen oder -gemeinschaften bestehen keine Einwénde.

SchlieBlich ist im Umweltbericht eine verbindliche Aussage zu treffen, dass nach
gutachterlichen Einschitzung VerstéBe gegen artenschutzrechtliche VerstéBe nicht
zu besorgen sind, wie dies i.d.R. bei Nutzung der v. g. Formblatter auch erfolgt.

Der Rhein-Sieg-Kreis teilt zum Thema Erneuerbare Energien Folgendes mit:

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemas § 1 a Abs. 5 BauGB sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Nach Auskunft des Solardachkatasters des Rhein-Sieg-Kreises besitzt das
entsprechende Plangebiet ein solar-energetisches Flachenpotenzial zwischen 1.021
- 1.031 kWh/m?/a. Daher wird angeregt, den Einsatz erneuerbarer Energien zur
dezentralen Erzeugung von Warme und Strom im Baugebiet zu prifen. Hierfur
sollen insbesondere Photovoltaikanlagen und Blockheizkraftwerke - unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Flachenanspriiche — zur energetischen Versorgung
des Baugebietes in die Priifung mit einbezogen werden.
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Es werden folgende Eingaben gemacht:

Hinweis auf §19 BauNVO (Uberschreitung d. Grundfidchenzahl) und Vereinfa-
chung der Regelung durch Streichung der Passage.

Erforderlichkeit definierter Bezugspunkte zu Gebaudehohen.

Prazisierung der Festsetzungen zu Hausergruppen und Fassadenlangen.
Erforderlichkeit einer Prazisierung der zuldssigen/unzulassigen Farbgestaltung
von Fassaden.

Empfehlung Festsetzungen zu Dachaufbauten auf Zwerchgiebel zu erweitern.
Kritik an der Bewertung des Schutzguts Boden (Bewertung, Vorbelastung), Anre-
gung ein Verfahren des Kreises zur Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Bo-
den zu wahlen.

Die Untere Naturschutzbehdrde steht zur Abstimmung von AusgleichsmalSnah-
men zur Verfligung. Diese sind festzusetzen/ vertraglich zu sichern.

Eine Artenschutzpriifung ist durchzufihren, ein Nachweis der Vertraglichkeit der
Planung zu erbringen

Der Einsatz erneuerbarer Energien (Sonnenenergie) wird empfohlen.

Abwiégung:
Die Eingaben werden in der tUberarbeiteten Planung bertcksichtigt.

Streichung der Festsetzungen zur Uberschreitung der Grundfldchenzahl

Die Gebaudehdhen werden tiber NHN-HO6hen definiert und sind damit eindeutig.
Fassadenlangen werden uber eine abweichende Bauweise definiert.

Die Farbgestaltung wird allgemein Gber Remissionswerte, welche fiir RAL-Farben
grundsatzlich vorliegen, definiert und extrem gesattigte Farben damit ausge-
schlossen.

Die Festsetzungen zu Dachaufbauten werden auf Zwerchhauser erweitert.

Die Hinweise zum Schutzgut Boden werden teilweise aufgenommen. Wie an teils
erhohten Nitratwerten im Grundwasser von Wachtberg sichtbar, ist jedoch
durchaus von einer gewissen Vorbelastung der Boden auszugehen, welche auch
bei einer fachgerechten Bewirtschaftung weiterhin durch Umbruch, Diingung
und den Einsatz von Pestiziden nicht naturlichen Belastungen ausgesetzt sind.
Das liberaus komplizierte Verfahren des Kreises zur Ermittlung der Eingriffs-
schwere in das Schutzgut Boden soll keine Anwendung finden. Es wird eine ver-
einfachte Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich im Rahmen multifunkti-
onaler MalRnahmen vorgenommen.

Flachen fir Ausgleichsmaldinahmen wurden durch die Gemeinde Wachtberg ge-
sucht und in Abstimmung mit den Beteiligten festgelegt.

Eine Artenschutzprifung wurde zwischenzeitig durchgefuhrt. Fir potenziell be-
troffene Arten sind MalRnahmen zur Vermeidung von erheblichen Stérungen o-
der der Zerstdérung von Brutstatten erforderlich. Unter der Voraussetzung, dass
diese bei Baubeginn erforderlichen MalRnahmen eingehalten werden, ist die Pla-
nung ist damit entsprechend als vertraglich zu bezeichnen.

Der Einsatz von erneuerbaren Energien im Plangebiet ist allgemein zuldssig und
wird durch die Gemeinde Wachtberg begriil3t, jedoch nicht verpflichtend vorge-
schrieben.
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Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Unterlagen werden
entsprechend der Eingaben prazisiert und erweitert, dabei wird jedoch ein vereinfachtes
Verfahren zum Schutzgut Boden durchgefuhrt.

Beratungsergebnis:

Einstimmig |mit Stimmenmehrheit |ja nein Enthaltungen
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2. Rhein-Sieg-Kreis, Bevolkerungsschutz/Brandschutzdienst, Kaiser-Wilhelm-Platz
1, 53721 Siegburg, Schreiben vom 21.03.2019

Der Rhein-Sieg-Kreis teilt zum Thema Bevolkerungsschutz/Brandschutzdienst Folgendes
mit:

Zu dem v.q. Bauvorhaben wird in brandschutztechnischer Hinsicht wie folgt Stellung ge-
nomimen:
Vorbeugender Brandschutz

1. Fur das Plangeblet ist eine Loschwasserversorgung vorzusshen, Im vorliegenden
Fall wird eine Loschwassermenge von 800 Liter/Min.= 48 m?¥/h fur erforderlich
gehalten.

Die gesamte Lischwassermenge ist in einem Radius won 300 m um jedes Ge-
bBaude herum sicherzustellen. In einem Abstand wan max, 100 m vom Gebdude
ist eine Entnahmestelle fiir die Feuerwehr varzusehen,

Auf das Arbeitsblatt W 405 des Verbands der Gas- und Wasserfachleute -DWVGEW-
wird hingewiesen.

Ansonsten bestehen keine brandschutztechnischen Bedenken gegen den Bebauungs-
plan Nr. 04-06

Es werden folgende Eingaben gemacht:
e Eine Loschwassermenge von 800 I/min =48 m3h ist fir das Plangebiet in einem
Radius von 300 m um jedes Gebaude und einem Entnahmepunkt maximal 100 m
entfernt von jedem Gebaude sicherzustellen.

Abwiégung:
Die Planung erstreckt sich in wesentlichen Teilen tGber den existierenden Siedlungskor-

per, fur welchen die benannten Rahmenbedingungen bereits erflillt sein miissen. Die
Kapazitaten sind entsprechend auch fiir den zuklinftigen Bereich des Wohngebietes zu
erwarten. Die genaue Platzierung von Hydranten ist dabei im Rahmen der Ausfuhrungs-
planung festzulegen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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3. RSAG AGR, Pleiser Hecke 4, 53721 Siegburg, Schreiben vom 25.03.2019
Die RSAG teilt Folgendes mit:

Von Seiten der RSAG AGR werden zu dem Bebauungsplan in der vergesehenen Lage
grundsdtzlich keine Bedenken erhoben, wenn bei den spateren ErschlieBungen die
Sicherheitstechnischen Anforderungen an Straen und Fahrwege fiir die Sammiung von
Abfallen der DGUV Information 214-033 (bisher BGI 5104) und RASt 06 berucksichtigt
werden, Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist

Aus |hren eingereichten Unterlagen entnehmen wir, dass die geplante Wendeanlage ,Auf
dem Berg” nicht den oben aufgefuhrten Vorschriften entspricht. In den Unterlagen befindet
sich eine Darstellung mit Schieppkurven, wo auf Grund fehlender Uberhangflachen, ein
Wenden ohne Sicherheitsabstande dargestelit ist. Unsererseits bestehen bedenken das die
Rangierflache fir die verschiedenen Fahrzeugtypen nicht ausreichend ist.

Wenn keine geeignete Wendemoglichkeit vorhanden ist, durfen Sackgassen mit Abfallsam-
melfahrzeugen nicht befahren werden. Die AbfalisammelgefaBe missen an der nachsten fir
das Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren Strale zur Abfuhr bereitgestelit werden.

Aus diesem Grund muss im Einmindungsbereich des Berkumer Weg ein Abfallsammelplatz
zum Bereitstellen der Abfalle am Abfuhrtag berlcksichtigt werden.

Es werden folgende Eingaben gemacht:
o Die Wendeanlagen im Plangebiet sind nicht ausreichend dimensioniert.
e Konnen Miillfahrzeuge entsprechend nicht in StralSen einfahren, sind Sammel-
platze an der nachsten befahrbaren StralSe vorzusehen.

Abwiégung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Wendemadglichkeiten sind im Rah-

men der StralBenplanung fir 3-achsige Millfahrzeuge dimensioniert und in die Planur-
kunde Gbernommen worden.

Beschlussvorschlag:
Den Eingaben wird gefolgt, die Planung der Wendemaoglichkeiten entsprechend den

Anforderungen angepasst.

Beratungsergebnis:

Einstimmig |mit Stimmenmehrheit |ja nein Enthaltungen
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4. Polizeiprasidium Bonn, Kommissariat Kriminalpravention und Opfer-
schutz, Konigswinterer StraRe 500, 53227 Bonn, Schreiben vom
28.03.2019

Das Polizeiprasidium Bonn, Kriminalprdvention und Opferschutz teilt Folgendes mit:

im Rahmen der Beteiligung von Behorden und sonstiger Triger
offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB wurde die Polizei um
Stellungnahme aus kriminalpraventiver Sicht gebeten.

Gefahrenanalyse:

Kriminalitatsvorbeugung durch zielgerichtete Gestaltung von Gebauden,
offentlichen und halboffentlichen Raumen, sowie deren Zuordnungen
zueinander kann erheblichen Einfluss auf das allgemeine'
Sicherheitsempfinden der Bewohner, den Ansiedlungswillen und die'
tatsachliche Kriminalitatslage vor Ort haben. Grundséatzlich gilt es die
Entstehung von Angstraumen, z.B. durch mangelnde Ubersichtlichkeit, -
schlechte oder nicht vorhandene Ausleuchtung und dadurch bedingtem '
geringen Entdeckungsrisiko fir potentielle Tater zu vermeiden. Fihlt'
sich ein Mensch sicher, hat dies immer Einfluss auf die empfundene'
Lebensqualitat. !

Das Umfeld des Plangebiets ist von Ein- und Mehrfamilienhdusern
gepragt. Somit ist aus kriminalpraventiver Sicht die geplante
Erweiterung des Wohngebiets vergleichbar. Im Bereich des Plangebiets
kam es zwischen Januar 2017 und Marz 2019 zu - 6 - angezeigten
Einbruchen in Hauser und Wohnungen. Davon ereignete sich ein
Einbruch bei Anwesenheit zur Nachtzeit, wihrend die Bewohner
schliefen. Der / die Tater betraten hier auch die Schlafzimmer und
entwendeten den Schmuck.

Dies ist fur den Zeitraum keine besorgniserregende hohe Anzahl, zeigt
aber dass auch zukiinftig solche Straftaten nicht ausgeschlossen
werden kénnen.

Fur das Plangebiet und zukinftige Bauvorhaben gelten nachfolgende,
allgemeine Empfehlungen zur Kriminalprévention:

Empfehlungen:

Die Festlegung als allgemeines Wohngebiet (WA), Priifung der
Erreichbarkeit und ErschlieBung, Bautypen- und die damit verbundene
Nutzungsmischung, Stellplatze fir Fahrzeuge und Begriinung des
Gebiets wurden in ihren Ausfilhrungen beriicksichtigt. Die
WohnungsgroRen sollten fiir Singles, Zweipersonenhaushalte und
Familien mit Kindern geeignet sein. Eine Mischung de:r
Bewohnerstruktur (sozialer Status / Alter) wird empfohlen. So kann eine
Belebung des Quartiers und damit die Steigerung der sozialen Kontrolle
auch tagsuber erreicht werden.
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Bei der Neugestaltung des Plangebiets sollte grundsatzlich auf klare
Sichtachsen, eine gute Ausleuchtung, Einsehbarkeit des Geldndes und
Barrierefreiheit geachtet werden. Vegetation sollte die Sicht in das
Geldnde, den Verkehrsraum und auf die Gebaude nicht einschrénken.
Im &ffentlichen Bereich sollte die Pflanzenhéhe bei Hecken und
Blschen hochstens 1m und die astfreie Stammlinge bei B&umen
mindestens 2m betragen. Wachstumsbedingt ist bei der Bepflanzung
auf ganzjahrige Einsehbar- und Ubersichtlichkeit zu achten und ein
ausreichender Abstand von mind. 2m zur Beleuchtung, Wegen und
Gebduden einzuhalten. Eine Vegetation darf zukiinftig nicht den
Beleuchtungskérper verdecken, den Lichtkegel einschranken oder als
Aufstiegshilfe fur Einbriiche dienen.

Grundsticksflichen und Geb&aude derart anordnen oder gestalten,
dass keine uneinsehbaren Bereiche oder tote Ecken und damit
Angstraume geschaffen werden. Eine Anordnung der Hauser mit
Sichtbeziehung zueinander steigert die soziale Kontrolle. Hauseingédnge
solten einsehbar zur Strale hin ausgerichtet sein und sind beli
Démmerung / Dunkelheit, optional auf Bewegungsmelderbasis,
ausreichend zu beleuchten. Dies reduziert Tatgelegenheiten und
steigert die objektive und subjektive Sicherheit. Bei einer Zonierung des
Gelédndes, wie Bereiche fiir Fahrzeuge, FuRgénger oder bei evil. Grin-
und Spielflachen, sollten zur Vermeidung von Konflikten nétigenfalls
klare Mutzungszuweisungen installiert werden.

Pkw, FuB- und Radwege kénnen gemeinsam erschlossen werden.
Eine deutliche Trennung der unterschiedlichen Nutzung solite aber
beriicksichtigt werden, z.B. durch entsprechende farbliche
Markierungen, Pflasterungen oder bauliche Gestaltung.

Private und &ffentliche Bereiche sollten klar abgegrenzt sein. Dies
schaftt eine klare Rechtslage bei Aufenthalts- oder Nutzungskonflikten.

Grundstiickseinfriedungen férdern eine Zugangskontrolle zum
Gebaude, sollten aber aus kriminalpréventiver Sicht zur Vermeidung
von Versteck- und Deckungsméglichkeiten bei sichtundurchldssiger
Gestaltung eine Héhe von 1m bis 1,50m nicht Ubersteigen. Alternativ
kann auch eine sichtdurchldssige Einfriedung installiert werden.
Generell gilt es, die Balance zwischen Sicherheit und Nutzen zu finden.
Die Riickseite wvon Einfamilienhdusern ist bei Einbriichen der
uberwiegend genutzte Einstiegsbereich. Eine Héhe von bis zu 2 m fir
sichtundurchléssige Einfriedungen fordert Tatgelegenheiten und bietet
Deckungs- und Versteckméglichkeiten fiir potentielle Tater und
verhindert eine soziale Kontrolle von auRen.

Hausnummern und Wegweiser in die 2. Baureihe sollten gut sichtbar
und nachts beleuchtet angebracht werden. Dies erleichtert
Rettungskréften und Besuchern die Orientierung.
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Der gesamte befahr- und begehbare Raum des Plangebiets und die
Stellpldtze fiir Fahrzeuge sind bei Dammerung / Dunkelheit ohne
Blendwirkung und Dunkelzonen zu beleuchten. Verhalten und
Gesichtsausdruck einer Person sollten auf mind. 4m erkennbar sein.
Dies schafft objektive und subjektive Sicherheit reduziert
Tatgelegenheiten und verhindert Versteck- und Deckungsmaglichkeiten
fur potentielle Tater. Crientierung bietet die DIN EN 13201. Mit Hilfe
dieser Norm kénnen die Anforderungen an die Beleuchtung fiir StraRen.,
Wege und Platze bewertet werden. Im o6ffentlichen Bereich sollten
vandalismusresistente Beleuchtungsmittel verwendet werden.

g m momma e maaIE L W E

Begegnungs- und Aufenthaltsméglichkeiten oder Spielplitze sind
fir alle Nutzergruppen entscheidend fiir die empfundene Wohnqualitat,
das sichere Wohnumfeld und das positive Image eines \Wohnguartiers.
Bewohner, die sich in ihrem persénlichen Lebensraum "gut aufgehoben”
fihlen und sich mit ihm identifizieren, zeigen zudem ein
verantwortlicheres Verhalten. Um eventuell geplante Griinanlagen zu
beleben, sollten diese nutzbar gestaltet werden. Die Nahe zur Wohnung
Ist fir Familien mit kleinen Kindern oder Personen mit eingeschrankter
Mobilitdt entscheidend. Begegnungsstatten im Wohnumfeld kénnen die
nachbarschaftlichen Beziehungen férdern und die informelle soziale
Kontrolle steigern.

Behilter fiir die Abfallentsorgung, die permanent im Aulenbereich
stehen, sollten gegen Missbrauch und Vandalismus geschitzt werden.
Dies kann durch abschlieBbare Einzelbehaltnisse, sichtdurchldssige
Einfriedungen oder durch Einhausung der Miillbehalter geschehen. Auf
eine gute Beliiftung ist zu achten. Abfallsammelplatze im AuRlenbereich
soliten gut ausgeleuchtet sein, nicht in lolen Ecken positioniert und
zugangskontrolliert mit Sichtbeziehung angelegt werden.

Gebdude und Garagen soliten zum wirksamen Schutz vor Einbriichen
an samtlichen Zugangsmdglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiiren,
Fenstern, Toren wund Verschlusssystemen entsprechend den
kriminalpolizeilichen Empfehlungen ausgestattet werden. Bei erhéhtem
Sicherheitsbediirfnis oder zur Uberwachung einer eingefriedeten
AuBenanlage  wird  zuséatzlich die Erganzung mit einer
Einbruchmeldeanlage und / oder Videoiiberwachung empfohlen.

Damit einbruchhemmende MaRnahmen bereits bei der Planung von
Gebauden einbezogen werden kénnen, miissen Architekten/innen und
Bauherren/innen umfassend und friihzeitig informiert werden. Durch den
textlichen Hinweis im Bebauungsplan sollte deshalb auf die
kostenfreie Beratung durch die polizeiliche Beratungsstelle im
Polizeiprasidium Bonn, Kommissariat fir Kriminalpravention und
Opferschutz, Kénigswinterer Str. 500, 53227 Bonn, Tel.: 0228 - 157676,
Email: Einbruchschutz. Bonn@polizei.nrw.de , hingewiesen werden.
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Sollten die kriminalpraventiven Empfehlungen fur das geplante
Wohngebiet gesetzliche Vorschriften berithren, wie z.B. Brand- oder
UnfallschutzmaBnahmen, hat die Beachtung der gesetzlichen Vorgabe
grundsatziich Vorrang.

Die vorstehenden Empfehlungen sind allgemeine Hinweise der
stddtcbaulichen Kriminalprévention. Im Einzelfall kann eine individuelle,
auf die jeweilige ortliche Situation abgestimmte Beratung in der
Planungsphase oder vor Ort erforderlich sein. Fiir Riickfragen oder eine
kostenlose Beratung bei zukiinftigen Planungen stehe ich gerne zur
Verfiigung.

Es werden folgende Eingaben gemacht:

Mit Schreiben vom 28.03.2019 (ibermittelt das Polizeiprasidium Bonn, Kriminalpraven-
tion und Opferschutz eine Checkliste fir die stadtebauliche Kriminalprédvention. Die Hin-
weise zum Offentlichen Raum zielen insbesondere auf dessen Einsehbarkeit und die

wahrgenommene Sicherheit durch eine gute Beleuchtung ab.

Die Checkliste zur Gestaltung von Bliro-/Gewerbegebauden enthalt Empfehlungen fir
Bautrager und Architekten. Auch hier geht es um Einsehbarkeit, das subjektive Sicher-
heitsempfinden und um Einbruchsschutz an Gebauden.

Abwiégung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und betreffen in weiten Teilen die Bau-

ausf[]hru__ng. Mit Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen wird den Eingaben
gefolgt. Anderungen des Bebauungsplans sind nicht erforderlich. Ein Beschluss ist nicht

erforderlich.
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5. Polizeiprasidium Bonn, Dir. Verkehr/Fuhrungsstelle, Koénigswinterer
StrafRe 500, 53227 Bonn, Schreiben vom 17.04.2019

Das Polizeiprasidium Bonn, Dir. Verkehr/Fiihrungsstelle teilt Folgendes mit:

der akiuelle Planungsstand lasst noch keine abschliefende Bewertung
aus verkehrspolizeilicher Sicht zu,

In der Begrindung wird ausgefuhrt, dass die Verkehrsflache als
.shared Space” geplant ist

Wenn diese Flache nach Fertigstellung als Verkehrsberuhigter Bereich®
ausgewiesen werden soll, dirfte die Erschlielungsstratie eine Lange
von 100 - 150 m nicht Oberschreiten. Langere Strecken haben zur
Folge, dass das Verhiltnis Weg und Zeit nicht mehr nutzungsvertraglich
ist, um die nitige Akzeptanz fur die vorgeschriebene
Schrittgeschwindigkeit zu erreichen. Zudem ist eine adaquate
Gestaltung des Verkehrsraumes wesentlich, um das
Geschwindigkeitsniveau auf ein veriragliches Maf fur Fulbganger und
Radfahrer zu senken. Dazu gehéren insbesondere der niveaugleiche
Ausbau und der Einbau von geschwindigkeitsdampfenden Elementen.
Die Ubergange aus verkehrsberuhigten Bereichen ins Ubergeordnete
Stralennetz missen eindeutig und geregelt sein.

Es werden folgende Eingaben gemacht:
e Hinweis auf Maximalldange eines verkehrsberuhigten Bereichs.
o Hinweis auf eine hinreichende Gestaltung des StralSenraums fiir eine derartige
Festsetzung.

Abwiégung:
Die Hinweise wurden bereits im Rahmen der Eingaben der Kreisverwaltung (1.) behan-
delt und bertcksichtigt. Ein erneuter Beschluss ist nicht erforderlich.
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6. Bezirksregierung Arnsberg, Bergbau und Energie, Postfach, 44025 Dort-
mund, Schreiben vom 09.04.2019

Die Bezirksregierung Arnsberg nimmt wie folgt Stellung:

zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

das Vorhaben liegt Uber mehreren bereits erloschenen Bergwerksfel-
dern. Die letzten Eigentimer dieser Bergwerksfelder sind nachh meinen
Erkenntnissen nicht mehr erreichbar.

In den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Vorhabenbereich kein '

Bergbau verzeichnet. !

Bearbeitungshinweis:

Diese Stellungnahme wurde bezlglich der bergbaulichen Verhéltnisse
auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet. Die Bezirksre-
gierung Arnsberg hat die zugrunde liegenden Daten mit der zur Erfil-
lung ihrer Offentlichen Aufgaben erforderlichen Sorgfalt erhoben und

zusammengestellt. Die fortschreitende Auswertung und Uberprisfung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kdnnen zur Folge
haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen
auch in Bezug auf den hier gepriften Vorhabens- oder Planbereich
kommt. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit
der Daten kann insoweit nicht Ubernommen werden, Soweit Sie als be-
rechtigte 6ffentliche Stelle Zugang zur Behdrdenversion des Fachinfor-
mationssystems .Gefahrdungspotenziale des Untergrundes in NRW*
(FIS GDU) besitzen, haben Sie hierdurch die Méglichkeit, den jeweils

aktuellen Stand der hiesigen Erkenntnisse zur bergbaulichen Situation
zu Oberprifen. Details Uber die Zugangs- und Informationsméglichkeiten
dieses Auskunftssystems finden Sie auf der Homepage der Bezirksre-
gierung Arnsberg (www.bra.nrw.de) mithiife des Suchbegriffs ,Behérden-
version GDU". Dort wird auch die Mdglichkeit erldutert, die Daten neben
der Anwendung ebenfalls als Web Map Service (WMS) zu nutzen.

Abwaégung:
Im Plangebiet liegen keine Hinweise auf Bergbau vor. Ein Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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7. Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, E-Mail vom
02.04.2019

Die Amprion GmbH teilt Folgendes mit:

im Planbereich der o. a. Mafinahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hachstspannungsleitungen fiir diesen Bereich licgen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustindigen Unternehmen
beteiligt haben.

Abschliefiend mochten wir noch einen Hinweis in eigener Sache geben:
Amprion ist seit August 2018 Mitglied bei dem Leitungsauskunftsportal | BIL e.G." htips:/ /bil-
leitungsauskunft.de/

Wir méchten Sie daher auffordem, zukiinftig fiir alle Anfragen zu Leitungsauskiinfiten nicht mehr unsere E-
Mailadresse zu verwenden, sondern diese Anfragen tiber das fiir Sie kostenlose BIL-Portal zu stellen

Abwaéagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Stellungnahme betrifft nur
die von der Amprion betreuten Anlagen. Bezuglich weiterer Versorgungsleistungen
wurden die zustandigen Unternehmen beteiligt. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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8. Deutsche Telekom Technik GmbH, Bonner Talweg 100, 53113 Bonn, E-
Mail vom 15.04.2019

Die Deutsche Telekom Technik GmbH nimmt wie folgt Stellung:

zz. ist eine Erweiterung, Verlegung oder Auswechslung von Telekommunikationslinien/-anlagen im Bereich ihrer
MaRnahme von der Deutschen Telekom Technik GmbH nicht geplant.

Im Bereich Ihrer MaBnahme sind Telekommunikationslinien/-anlagen der Telekom Deutschland GmbH vorhanden. Es
handeit sich bei den vorhandenen Telekommunikationslinien/-anlagen um Erdkabelanlagen.

Bei der Ausflihrung Ihrer Mafinahme sind die vorhandenen Telekommunikationslinien/-anlagen zu beriicksichtigen,
ein Uberbau In der Liangstrasse ist nicht zulassig. Bei Arbeiten im Bereich der vorhandenan
Telekommunikationslinien/-anlagen ist die Kabelschutzanweisung zu beachten. Dias Tiefbauunternehmen hat (die
Tiefbauuntemehmen haben) die aktuellen Bestandslageplane auf der Baustelle bereitzuhalten. Die aktuellan
Bestandslagepline und die Kabelschutzanweisung sind aus dem Internet zu ziehen. In besonderan Einzelfillen
konnen die Bestandslageplane von unserer Planauskunft unter folgender Anschrift angefordert werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung West, PTI 13, Planauskunft
Saarstr. 12 - 14, 47058 Duisburg

Telefon 0203 364-7770, Telefax 0391 580157324

E-Mail Planauskunit West@talekom.de

Durch unterschiediiche Verlegetiefen und Anderungen im Verlauf der Leitungen wird kein Mitverschulden der
Telekom Deutschland GmbH nach § 254 BGB begriindet. Die genaue Lage der Telekommunikationslinien/-anlagen
sind durch Suchgrében festzustelien.

Die Beauftragung der einzelnen Telekommunikationsanschliisse erfolgt Gber unsere Bauherrenberatung unter der
Rufnummer 08003301903.

Abwaéagung: .
Es werden keine Einwdnde gegen die Planung vorgetragen. Die Hinweise betreffen die

Ausfiihrungsplanung. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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9. Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-
Kreis, Gartenstraf’e 11, 50765 KolIn, Schreiben vom 22.03.2019

Die Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen gibt folgende Stellungnahme ab:

Sehr geehrte Frau Herrmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04-08 ,Auf dem Berg® in Wachtberg-
Gimmersdorf bestehen seitens der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, der
Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis keine grundsatzlichen Bedenken.

Wir begriiRen, dass fur die Berechnung des Kompensationsflichenbedarfs die
Anwendung der ,Nummerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Eingriffsregelung in
NRW, 2008" des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)) als
anerkanntes Verfahren nach dem aktuellen Stand, genutzt wurde.

Wir gehen davon aus, dass wie bereits im Umweltbericht beschrieben, die notwendigen
Kompensations- und Ausgleichsmafnahmen so weit méglich im Plangebiet vorgenommen
werden.

Fur die darUber hinaus notwendig werdenden weiteren Kompensations- und
AusgleichsmaBnahmen regen wir die Umsetzung produktionsintegrierter MaBnahmen im
Ackerbau an. Gerne stellen wir den Kontakt zur ,Stiftung Rheinische Kulturlandschatt' her,
die in Sachen Planung, Umsetzung und langfristige Absicherung von
produktionsintegrierten Kompensationsmalnahmen (ber einen reichen Erfahrungsschatz
verfugt.

Abwiégung: _
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung. Die externen Aus-

gleichsmalBnahmen werden zur Offenlage mitgeteilt. Ein Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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10. Landesbetrieb StraBRenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung
Ville-Eifel, Jilicher Ring 101 - 103, 53879 Euskirchen, Schreiben vom
14.03.2019

Der Landesbetrieb Stralsenbau Nordrhein-Westfalen teilt Folgendes mit:

gegen die 0. g. Bauleitplanung bestehen seitens der Strallenbauverwaltung vom Grundsatz her
keine Bedenken, sofern jegliche Verkehrsabwicklung tiber die vorhandenen Wirtschaftswege zur
[, 123 unterbunden werden.

Aus dem Bebauungsplan heraus bestehen gegentiber der Strallenbauverwaltung keine rechtlichen
Anspriiche auf aktive und/oder passive Schutzmallnahmen gegen Verkehrsemissionen der L
123 auch kiinftig nicht. Dabei weise ich auch darauf hin, dass bei Hochbauten mit Larmretlexionen
zu rechnen ist. Eventuell notwendige Malinahmen gehen zu Lasten der Gemeinde Wachtberg.

Im Bebauungsplan ist zeichnerisch und/oder textlich auf die Verkehrsemissionen (Staub, Larm,
Abgase,) der angrenzenden oder in der Nihe liegenden Straflen hinzuweisen (§ 9 Abs. | Ziff. 24
BauGB). Notwendige Schutzmalinahmen gehen allein zu Lasten der Kommunen / der Vorhaben-
triger und nicht zu Lasten der Strafienbauverwaltung.

Abwiégung:
Gegen die Planung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken. Anbindungen der L 123

uber Wirtschaftswege sind nicht vorgesehen. Ein schalltechnisches Gutachten ergab,
dass von der L 123 keine fur das Plangebiet relevanten Emissionen ausgehen. Ein Be-
schluss ist nicht erforderlich.
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11. Geologischer Dienst NRW, Landesbetrieb, Postfach 10 07 63, 47707 Kre-
feld, Schreiben vom 09.04.2019

Der Geologische Dienst NRW teilt Folgendes mit:

zu 0. g. Verfahren gebe ich lhnen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende
Informatienen und Hinweise:

Erdbebengefihrdung

Den Ausfiihrungen zum Thema ,Erdbebengefahrdung” im Abschnitt 4.5 ,Hinweis auf
sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien” der Textlichen Festsetzungen zufolge
befindet sich das relevante Planungsgebiet in der Erdbebenzone 0-3. Im Folgenden
maochte ich diese Angaben weiter konkretisieren:

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Unter-
grundklasse zuzuordnen:

¢ Gemeinde Wachtberg, Gemarkung Gimmersdorf: 1/R
Erganzend gebe ich vorsorglich folgende zusatzliche Hinweise:

* Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4148 abgedeckt werden,
sind als Stand der Technik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere
DIN EN 1898, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

» Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiur Bauwerke gema
DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998
und der jeweiligen Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Baugrund

Den mir zur Verfiigung stehenden Unterlagen zufolge stehen im Untergrund der Plan-
flache Sande und Kiese der Jungeren Hauptterrasse (Quartar) an.

lch empfehle, den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Schutzgut Boden

Zu 1.2 Geologie und Boden (Teil C: Kap. 1 Umweltbericht, S. 33, Stand Febr. 2019)
Neben der Erfassung der aufgefihrten Bodenparameter gemaft dem Geoportal NRW
ist auch die Beschreibung der betroffenen Bodenfunktionen und deren Schulzbedtirftig-
keit far das Schutzgut Boden im Umweltbericht zu benennen’. Diese sind ebenfalls im
Geoportal. NRW (https:/iwww.geoportal nrw) einzusehen.

Die Flachen (Weide und Acker) besitzen fruchtbare Boden mit sehr hoher Funktionser-
flllung als Regelungs- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit” und ,sehr
hohen und extrem hohen nutzbare Feldkapazitat®, das heildt, diese Boden im Be-
bauungsplan Nr. 04-06 besitzen ein sehr hohes Wasserriickhaltevermogen im 2 m -
Raum.
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So ist die Bedeutung dieser Lossbdden fur den Naturhaushalt aufgrund ihres sehr ho-

hen Wasserrlickhaltevermdgens im 2 m — Raum ,hoch” und die Eingriffe durch Versie-

gelung dieser Boden unter Acker- und Wiesennutzung sind als erheblich” zu bewerten.
Ich bitte diesbeziglich um Korrektur

Nahere Informationen zur Beschreibung und Bewertung des Bodens liefert der .Boden-
schutz - Fachbeitrag fir die rdumliche Planung" mit der ,Karte der schutzwiirdigen Bé-
den in NRW 1:50.000° in 3. Auflage, herausgegeben durch den Geologischen Dienst
NRW (2018). Auskunft hierzu erteilt Herr Dr. Schrey, Tel. 897-588.

Als Verlust 0. g. sehr hohen Bodenfunktionserfillungen ist es empfehlenswert eine Auf-
wertung von Boden geringerer Bodenunktionserflllungen im Sinne einer boden- und
flachenbezogenen Kompensation an anderer Stelle durchzufihren

Fir Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Folgende Eingaben werden gemacht:
o Ergdnzungen zu den Hinweisen Erdbebengeféhrdung,
e Hinweis auf Baugrund und Baugrunduntersuchungen,
e Hinweis Erweiterung der Aussagen zum Schutzgut Boden (hohe Funktionserfiil-
lung, hohes Wasserriickhaltevermogen, erheblicher Eingriff)

Abwiégung:
Eine Ergédnzung der Hinweise und des Umweltberichts entsprechend der gemachten Ein-
gaben zu Erdbebengefahrdung und Bewertung des Schutzgutes Boden ist sinnvoll.

Beschlussvorschlag:
Hinweise und Umweltbericht werden entsprechend der Eingaben ergénzt.

Beratungsergebnis:

Einstimmig |mit Stimmenmehrheit |ja nein Enthaltungen
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12. NABU Naturschutzzentrum, WaldstraRe 31, 53913 Swisttal, E-Mail vom
17.04.2019

Der NABU gibt folgende Stellungnahme ab:

fiir die Zusendung der Unterlagen und Hinweise zum Bebauungsplanverfahren danken wir
Ihnen vielmals. Zum Bebauungsplanentwurf des B-Plans Nr. 04-06 , Auf dem Berg” (Fassung
Februar 2019) nehmen wir hiermit Stellung hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege.

Interne Festsetzungen und MaRnahmen

Der stadtebauliche Entwurf enth3lt bereits einen Ansatz fir griine Elemente im Stralenraum
des Planungsgebiets. Der B-Plan kann hinsichtlich der Griingestaltung genauere Vorgaben
machen. Zur Entwicklung einer tkologisch wertvollen Griinen Infrastruktur regen wir dazu
an, weitere Stellen fir zusatzliche Geholze zu priifen. Es sollen dabei wie auf den
Grundstiicksflachen nur gebietsheimische, standortgerechte Sippen bzw. regionaltypische
Sorten eingesetzt werden. Diese Kriterien sollen im 6ffentlichen Bereich auch auf alle
anderen Einsaaten/Bepflanzungen, z.B. der Bodendecker auf den Baumscheiben oder
Staudensdume, ausgeweitet werden. Bei einer anzustrebenden starken Durchgriinung wére
es auch zweckdienlich, flr neue StraBenbeladge teildurchldssige Materialien auszuwahlen.
Fir die Grundstiicke werden die zulassigen Gehglzarten genannt. Es kénnte weiterhin
klargestellt werden, dass die Garten und Vorgédrten unversiegelt und begriint sein miissen,
um eintonige Schotterflachen zu vermeiden.

Externe MalBnahmen

Grundsitzlich finden wir den Verlust von Griinlandfiachen im Kontext einer intensiv
genutzten Agrarlandschaft bedenklich. Die betroffene Flache macht sich zwar statistisch
kaum bemerkbar und ist unter derzeitiger Bewirtschaftung keine Perle der Vielfalt. Das Land
verliert bei Uberbauung jedoch sein vergleichsweise reiches Bodenleben und damit
verbundene Funktionen wie die Wasseraufnahme und —reinigung. Deshalb soll gezielt und
frihzeitig ein gleich- oder hoherwertiger Lebensraum in geringer Entfernung zu den
Eingriffsbereichen geschaffen werden. Sowie die Moglichkeiten hierfiir im Plangebiet
begrenzt sind, ist dies fur die Verbindung griiner Fldchen im Umkreis unverzichtbar. Dabei ist
es aus unserer Sicht jedoch auch geboten, diese MaBnahmen auf Flachen mit einer
geeigneten MindestgroRe umzusetzen,

Wir freuen uns, wenn unsere hier aufgefiihrten Vorschldge im weiteren Verfahren
beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriuRen

Es werden folgende Eingaben gemacht:

e Erweiterung der Durchgriinung,

e Verwendung teilversickerungsfahiger StralSenmaterialien,
Festsetzung der Verwendung heimischer Arten im offentlichen Raum,
Ausfiihrungen zu externen MalSnahmen.
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Abwagung:

Als Ergebnis einer ersten Sitzung wurde von der konkreten Festsetzung von zu verwen-
denden Arten, insbesondere im privaten Grunbereich, Abstand genommen. Nunmehr
wird eine Schwarzliste 6kologisch wenig wertiger Gehdlze angewandt sowie ein emp-
fehlender Verweis auf die ,Schaugartenbroschiire” der Gemeinde Wachtberg Anwen-
dung finden. Zusatzlich findet eine randliche Eingriinung des Plangebietes statt.

Externe MalRnahmen sind in den Unterlagen erganzt worden. Ein erneuter Beschluss ist
nicht erforderlich.
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13. Westnetz GmbH, Region Rhein-Sieg, Regionalzentrum Westliches Rhein-
land, Kuchenheimer Strafle 1-3, 53881 Euskirchen, Schreiben vom
15.04.2019, Waldstral3e 31, 53913 Swisttal, E-Mail vom 15.04.2019

Die Westnetz GmbH gibt folgende Stellungnahme ab:

Sehr geehrte Damen und Herren,

diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag und fir die innogy Netze Deutschland GmbH als Ei-
gentimerin der Anlagen.

Vorsorglich mochten wir darauf hinweisen, dass sich im Verlauf des Berkumer Weg unser Betriebssteuer-
kabel befindet. In der Variante 2 sind in diesem Bereich Anpflanzungen von Baumen geplant.
Grundsatzlich ist die Bepflanzung von tiefwurzelnden Pflanzen insbesondere Bdumen im Bereich unserer
Kabeltrasse nicht erlaubt, ohne vorherige Schutzmalnahmen zu erfillen.

Sollte die Variante 2 zum Tragen kommen, sind SchutzmaRnahmen zwingend erforderlich.

In diesem Falle bitten wir Sie, mit uns frihzeitig Kontakt aufzunehmen.

Ein Bestandsplanausschnitt ist als Anlage beigefigt.

Abwagung:

Die nun vorliegende Stral3enplanung berticksichtigt bestehende Kabeltrassen, teils sind
auch Umlegungen von Leitungen angedacht, was im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
zu berucksichtigen ist. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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14. Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Miidelhei-
mer Weg 51, 40472 Diisseldorf, Schreiben vom 22.03.2019

Der Kampifmittelbeseitigungsdienst gibt folgende Stellungnahme ab:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf einen konkreten, in der beigefigten Karte dargestell-
ten Verdacht auf Kampfmittel. Ich empfehle die Uberpriifung der Mili-
tareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben und Schiitzenloch).
Eine darliber hinausgehende Untersuchung auf Kampfmittel ist nicht er-
forderlich. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt tiber das Formular
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf unserer Internetseite”.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Geléndeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fiir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
sétzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkbiatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Internetseite.
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Es werden folgende Eingaben gemacht:
o Darstellung Militdrischer Einrichtungen aus dem 2. Weltkrieg
e  Empfehlung einer Kontrolle der verzeichneten Standorte auf Kampfmittel, Einsatz
von Sicherheitsdetektion im Falle von Grindungsarbeiten.

Abwiégung:

Ein zwischenzeitig erfolgtes Kampfmittelgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass nicht
mit Bombenblindgangern oder Munitionsbestdnden im Plangebiet zu rechnen ist. Dies
sollte in die Hinweise des Bebauungsplans aufgenommen werden um Klarheit Gber die
Situation zu schaffen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden nachrichtlich um die Ergebnisse des vorliegenden
Kampfmittelgutachtens erganzt.

Beratungsergebnis:

Einstimmig |mit Stimmenmehrheit |ja nein Enthaltungen




Seite 35, Bebauungsplan Nr. 04-06, ,Auf dem Berg”, Gemeinde Wachtberg, Wiirdigung,

Stand: April 2021
iw ve =

B) Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange ohne Anregungen oder
Bedenken
1. Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt, Bonn,
Schreiben vom 03.04.2019
2. Wahnbachtalsperrenverband, Siegburg, E-Mail vom 12.04.2019
3. Unitymedia NRW GmbH, Abteilung Zentrale Planung, Kassel, Schreiben vom
08.04.2019
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C) Stellungnahmen benachbarter Gemeinden gemaR § 2 (2) BauGB

1. Stadt Meckenheim, FB 61, Postfach 11 80, 53333 Meckenheim, Schreiben vom
08.04.2019

Die Stadt Meckenheim, FB 61 gibt folgende Stellungnahme ab:

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 11.03.2019 kann aus planungsrechtlicher Sicht wie folgt
geantwortet werden.

Die Gemelnde Wachtherg beabsichtigt im Sadwesten der Ortslage Gimmersdorf auf einer Fliche
von rund 1,5 ha ein Wohngebist zu entwickeln. Der Bebauvungsplan beinhaltet neben einer Erweite-
rung des Siedlungskbrpers auch die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Bebauung, Der
Bebauungsplan weist als Gebietsstatus ein +Allgemeines Wohngebiet™ gem. § 4 Baunutzungsver-
ordnung (BaulV() aus. Fur die Bereiche des Plangebietes sidlich des Berkumer Wages sowie
westlich der Milchoasse beiderseits der Strafie Auf dem Berg, besteht derzeit noch kein wverbindli-
ches Bauracht. Diese Gebiete sind derzeit planungsrechtlich dem AuBenbereich gem. § 35 BauGB
ruzuordnen.

Zur Schaffung des dringend nachgefragten Wohnraums in der Region wird die Ausnutzung der
stadtebaulich gesicherten Potenzialfidchen des Flachennutzungsplanes zur Sicherstellung fir die
stadtebauliche Entwicklung Wachtbergs als zielfihrend gesehen,

Won Seiten der Stadt Meckenheim werden kelne Einwendungen geltend gemacht, da keine Betrof-
fenheit der Belange der Stadt Meckenheim festzustellen sind.

Abwagung:
Es bestehen keine Bedenken seitens der Stadt Meckenheim. Ein Beschluss ist nicht er-

forderlich.
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2. Stadt Remagen, BachstraRe 2, 53424 Remagen, Schreiben vom 26.04.2019
Die Stadt Remagen gibt folgende Stellungnahme ab:

Sehr geehriz Damen und Herren,

wir danken fur die Beteiligung an den Verfahren, zu denen wir folgende Stellung-
nahmen abgeben:

Bebauungsplan Nr. 04-06 Auf dem Berg", Wachtberg-Gimmersdorf

Die Belange der Stadt Remagen werden durch die Inhalte und Ziele der o.g. Planung
nicht nachleilig berGbrl. Anregungen oder Hinweise werden nicht vorgetragen,

Abwaéagung:
Es bestehen keine Bedenken seitens der Stadt Remagen. Ein Beschluss ist nicht erfor-

derlich.
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D) Stellungnahmen aus der vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit ge-
mal § 3 (1) BauGB

Protokoll der Blirgerinformationsveranstaltung vom 19.03.2019

Vorweg ist zu erwdhnen, dass die Biirger sich fir die Variante 2 ,Sackgasse” entschie-
den haben. Eine dauerhafte Offnung der StraRe ,, Berkumer Weg” in Richtung Berkum
ist nicht gewollt. Ein entsprechender politischer Beschluss zur SchlieBung der Durch-
fahrt ist zurzeit nicht vorhanden, soll jedoch nachgeholt werden.

e Favorisierung der Variante 2 ,Sackgasse”

e Sinnhaftigkeit der neuen Kreisstral3e in Frage gestellt, aufgrund der geplanten
baulichen Entwicklung in Richtung der Kreisstral3e

o Areal westlich der ,,Weststral3e” riuckt zu nah an die Umgehungsstral3e heran

¢ Die stdliche Entwicklung ist zu ausufernd und grundsatzlich negativ gesehen

e Der FNP und der daraus resultierende B-Plan sind fir manche nicht nachvoll-
ziehbar, konnte durch Erklarung von Herrn Schardt weitestgehend aufgeklart
werden

¢ Die einzige Abweichung zwischen FNP und B-Plan findet man in der ,,Milch-
gasse”, da ragt der Geltungsbereich in das Landschaftsschutzgebiet hinein

e Der B-Plan entspricht dem Leitbild ,, Gimmersdorf”

e bereits bezahlte Kanalanschlussgebiihren sorgen fur Unmut, da die Betroffenen
bis dato ihre Grundstlicke nicht bebauen konnten und nicht wollten

e im sudliches Bereich ,,Auf dem Berg” des Geltungsbereiches ist das Baufenster

um 13m zu reduzieren

die Bautiefe soll auf 10m beschrankt werden

der Geltungsbereich ist um das Flurstlick 416 tlw. zu erweitern

die Dachneigung bzw. Dachform ggfls. Flachdacher mit aufnehmen

Photovoltaikanlagen in die Dachhaut integrieren und nicht aufstandern

Die Firsthohe von 8,50m soll der Umgebungsbebauung nicht gerecht werden,

sie ist zu verringern

e Offene Bauweise von bis zu 50m ist exakter zu definieren

e Die Geschossigkeit (2 Vollgeschosse) im Bestand konnten die Blirger nicht er-
kennen, somit sorgt die Ausweisung von 2 VG fur Unmut

e Die Pflanzliste ist zu Uberarbeiten

e Esist eine Empfehlungsliste und Verbotsliste fir Pflanzen zu erstellen

Abwiégung: )
Die Eingaben aus der Offentlichkeitsbeteiligung werden wie folgt berlicksichtigt:

e Die Variante ,Sackgasse” wurde weiter ausgearbeitet.

¢ Am Umfang der Planung wird festgehalten, da ein schalltechnisches Gutachten
keine Betroffenheit durch die umgebenden Stral3en ergeben hat.

e Eine Anpassung der Baufenster wurde durchgefiihrt.

o Das Flurstick 416 wird tlw. in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Die Festsetzungen zur sichtbaren Gebaudeflache (Hohe, Breite, Dach etc.) wurden
vollstandig Uberarbeitet.



Seite 39, Bebauungsplan Nr. 04-06, ,Auf dem Berg”, Gemeinde Wachtberg, Wiirdigung,

Stand: April 2021
iw ve =

e Die Pflanzliste wurde als nicht rechtlich verpflichtender Hinweis aufgenommen
und eine sehr kurze Negativliste 0kologischer besonders geringwertiger Geholze
speziell fur Hecken erganzt.

Beitragsrecht und Ausflihrungsplanung betreffende Eingaben kénnen ihrer Natur nach
nicht im Rahmen der Bauleitplanung berticksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:
Den Eingaben wird gefolgt, die Planung entsprechend Uberarbeitet.

Beratungsergebnis:

Einstimmig |mit Stimmenmehrheit |ja nein Enthaltungen




