Anlage 11

Gemeinde Wachtberg
Ortsteil Gimmersdorf

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04-06
~Auf dem Berg”

Zusammenfassende Erklarung gemafd 8§ 10a BauGB

Stand: Februar 2022

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Wachtberg

& SafL-Lad-pis i itk
Geschiftsfihrer:

Friedrich Hachenberg
Dipl.- Ing. Stadtplaner
Sebastian von Bredow
Dipl.- Bavingenieur

HRB Nr. 26876
Registergericht: Koblenz

Am Heidepark Ta

56154 Boppard-Buchholz
106742-8780-0

F 06742 -8780-88

zentrale@stadt-land-plus.de
www.stadt-and-plus.de



kaden
Textbox
Anlage 11


Seite 2, Bebauungsplan Nr. 04-06 ,Auf dem Berg”, Gemeinde Wachtberg, Ortsteil
Gimmersdorf, Zusammenfassende Erklarung gemaf 8 10 a BauGB, Februar 2022

wiw e

Aufgabenstellung

Die Gemeinde Wachtberg, Ortsteil Gimmersdorf beabsichtigt - aufgrund der
anhaltenden, groRen Nachfrage an Bauplatzen - im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
04-06 ,Auf dem Berg” die Ausweisung von Wohngebietsflachen auf einer Gesamtflache
von ca. 1,58 ha. Die zur Verfiigung stehenden Flachen im Ortsteil Gimmersdorf sind fast
vollstandig bebaut oder werden zum aktuellen Zeitpunkt bebaut, sodass zusatzliche
Flachen benétigt werden, um die weitere stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.

Abb. 1: Stdort des Plangebiets - Portal NRW Umweltdaten vor Ort — Ministerium fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (02.12.2020)
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Gebietsabgrenzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am siidwestlichen Bebauungsrand von
Gimmersdorf, entlang des Berkumer Weges (K14), ca. 800 m von Berkum entfernt.

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungskorpers oder grenzt unmittelbar an diesen. Neben
den bereits uberbauten oder durch Hausgarten belegten Flachen werden im
Wesentlichen intensiv genutzte Ackerflaichen, eine Erwerbsobstbauanlage
(Stachelbeeren) sowie eine intensiv genutzte, artenarme Weide liberplant.

Das zwischen 188 und 185 m. ii. NHN liegende Plangebiet weist eine GroRe von ca.
1,58 ha auf und weist ein geringes Gefalle Richtung Nord- und teils Siidosten auf.

Westlich und siidlich des Plangebietes verlauft die UmgehungsstraRe um Gimmersdorf.

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wachtberg hat am 26.03.2019 gemaRR § 2 (1) BauGB* die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 04-06 "Auf dem Berg" beschlossen. Der Beschluss
wurde am 11.05.2021 ortsublich bekannt gemacht.

*Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB* erfolgte am
19.03.2019 (o6ffentliche Bekanntmachung am 05.03.2019). Die Beteiligung der von der
Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1)
BauGB* erfolgte vom 12.03.2019 fiir die Dauer von 30 Tagen.

*Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Entwurfs Nr. 04-06 "Auf dem Berg" des Bebauungsplans
gemal 8 3 (2) BauGB* wurde am 26.05.2021 vom Planungs- und Umweltausschuss
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 04-06 "Auf dem Berg" einschlieB8lich
der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gemaR3 § 3 (2) BauGB* fiir die Dauer
eines Monats in der Zeit vom 13.09.2021 bis 15.11.2021 zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 03.09.2021 mit dem
Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB** wurde mit Schreiben
vom 02.09.2021 durchgefiihrt.

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
** Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
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Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am ....................... den Bebauungsplanentwurf gemaf 8§ 10 (1)
BauGB** als Satzung beschlossen.

** Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587).

Bekanntmachung/Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 04-06 "Auf dem Berg" gemaf § 10 (3)*** BauGB
sowie die Genehmigung gemaf § 10 (3)*** Nr.1 wurden am ..........ccccecccvrennnne ortsiiblich
bekannt gemacht . Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

*** Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

Beurteilung der Umweltbelange

Teile des Planungsgebiets sind bereits bebaut, Teile werden von landwirtschaftlich
genutzten Flachen eingenommen. Die landwirtschaftlichen Flachen unterliegen
intensiven Nutzungen als Acker, Stachelbeerplantage und Weide. Die bebauten
Bereiche werden von Einzelhausern und Hausgruppen mit Hausgarten gepragt. Durch
die Planung kommt es zum Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flachen zugunsten
der Errichtung von primar dem Wohnen dienenden Gebauden. Uber die Festsetzungen
werden Eingriffe in den Naturhaushalt minimiert, die Nachhaltigkeit gefordert und
Eingriffe ausgeglichen:

e Dachbegriinung

¢ Nutzung solarer Strahlungsenergie
Pflanzung von Hausbaumen
Randeingriinung mit heimischen Geholzen
Schaffung extensiver Wiesen mit Streuobstanteil
Artenschutzrechtliche  Verbotstatbestinde werden ausgeschlossen, indem
Baufeldfreimachungen auBerhalb von Brutzeiten theoretisch betroffener Arten
stattfinden miissen. Es bestehen auRerdem Festsetzungen zu Hohen und baulicher
Gestaltung, die ein Einfligen in das Gesamtbild der Ortslage gewahrleisten.

Mit erheblichen Umweltrisiken durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen ist nicht
zu rechnen. Die Auslésung von Katastrophen durch das Vorhaben ist auszuschlieRen.
Die Unfallgefahren bewegen sich im Rahmen des allgemeinen Lebensrisikos. Eine
Wirkungsverstarkung im Zusammenhang mit benachbarten Vorhaben ist nicht
erkennbar. Eine besondere Anfilligkeit gegeniiber dem Klimawandel ist nicht
erkennbar.

Im Rahmen der Planung kommt es zu Eingriffen in die Schutzgiiter:
Schutzgut Boden hohe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Wasser geringe Eingriffserheblichkeit
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Schutzgut Flache hohe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Biotope geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Tierwelt geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Biodiversitat geringe Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Erholung/Landschaftsbild geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter geringe Eingriffserheblichkeit

Unter Beriicksichtigung der internen und externen AusgleichsmaRnahmen ist die
Planung somit allgemein vertraglich und entspricht einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung.
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Uberblick Bestandsbiotope (ohne MaRstab)

Abwagungsvorgang

Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Trager é6ffentlicher Belange (ab 12.03.2019
fiir 30 Tage) eingegangenen Stellungnahmen sowie die vorgebrachten Fragen,
Informationen und Einwinde der Offentlichkeit im Rahmen der Biirgerbeteiligung
(19.03.2019) wurden bewertet und sind in den Bebauungsplanentwurf zur Offenlage
eingeflossen:

Rhein-Sieg-Kreis
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Hinweis

Problematisierung der Themen
Schallschutz, Verkehrsregelungen und
StraBenplanung am Berkumer Weg
Kritik an der Idee eines , Shared Space”
(StraRenplanung)

Diverse Eingaben zu Details der
Festsetzungen und Umweltbelangen

RSAG A6R

Hinweis
Gewabhrleistung einer Befahrung des
Gebiets mit 3-achsigen Miillfahrzeugen

Geologischer Dienst NRW

Hinweis
Eingaben zu Erdbeben, Baugrund und
Schutzgut Boden

Beschluss

Die Planung beriicksichtigt die benannten
Aspekte, ein Schallgutachten wurde
erstellt.

Die Planung wird entsprechend der
Eingaben in Form einer Straenplanung
angepasst.

Die Planung wird entsprechend der
Eingaben prazisiert und angepasst.

Beschluss
Die Planung wird entsprechend der
Eingaben prazisiert und angepasst.

Beschluss

Hinweise und Umweltbericht werden
entsprechend der Eingaben prazisiert
und angepasst.

Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Hinweis
Mogliche Vorkommen von Kampfmitteln
im Gebiet

Biirgerschaft (Informationsveranstaltung)

Hinweis

Favorisierung der Variante 2 (SackstralRe
am Berkumer Weg)
Méglicher
UmgehungsstralRe
Teilweise Baufensterreduktion gefordert
Erweiterung des Geltungsbereichs
GroRere Freiheit in der Dachgestaltung

Konflikt mit

Beschluss
Erganzung der Hinweise
Kampfmittelgutachten.

um ein

Beschluss
Den Eingaben wird gefolgt, die Planung
entsprechend liberarbeitet.
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Bauwerkshohen und Bauweise
Uberarbeitung der Liste =zulassiger
Bepflanzung

Im Rahmen der Offenlage (Auslegung vom 13.09.2021-15.11.2021 und Beteiligung
Trager offentlicher Belange fiir eine Dauer von mindestens 30 Tagen mit Schreiben vom
02.09.2021) sind 22 Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, 2 Stellungnahmen benachbarter Gemeinden sowie 6 Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit abgegeben worden.

Inhaltliche Schwerpunkte der Stellungnahmen lagen in folgenden Bereichen:

Rhein-Sieg-Kreis

Hinweis Beschluss

Hinweis zu Bauweise und Zurickweisung, die bestehenden

Solarfestsetzungen Festsetzungen sind angemessen

StraRenraumgestaltung Eine Anpassung ist aufgrund
bestehender Besitzverhaltnisse nicht
maoglich, die Belange von

Entsorgungsunternehmen
berucksichtigt.

Bodenschutz Beibehaltung der MaRnahmen (nach
Klarung mit dem Kreis).
Stellenweise Lage in einem Erganzung der Hinweise entsprechend

Landschaftsschutzgebiet, Vogelschlag, der Eingaben.
Lichtemissionen, Dachbegriinung

RSAG A6R
Hinweis Beschluss
Probleme mit Wendeanlagen Wendeanlagen sind ausreichend

dimensioniert

Gemeindewerke Wachtberg A6R

Hinweis Beschluss
Eingaben zu Rechtsgrundlagen und Erganzung der Unterlagen um die
Wasserbewirtschaftung Eingaben.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Kreisstelle Rhein-Sieg-Kreis
Hinweis Beschluss

Kritik an Ausgleichsflachen Ausgleichsflachen werden beibehalten.
BUND Rhein-Sieg

Hinweis Beschluss
Vorkommen des Steinkauzes in Pech Nachrichtliche Erganzung der Unterlagen
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Bezirksregierung Koln

Hinweis Beschluss

Eingaben 2zu Landschaftsschutzgebiet, Ergdnzungen zu Rechtsgrundlagen,

Griinfestsetzungen und Ausgleichsflaiche Artenschutz, Beibehaltung der
Grinfestsetzung.

Biirgerschaft

Hinweis Beschluss

Grininseln und Wendeanlage Berkumer Beibehaltung der Planung
Weg

Griinfestsetzung Beibehaltung der Planung
Beeintrachtigung eines Grundstiicks Beibehaltung der Planung
Kritik an Verfahren, Festsetzungen, Beibehaltung der Planung
Begriindung, Gutachten

Wendeanlage am Berkumer Weg Beibehaltung der Planung
Beeintrachtigung eines Grundstiicks Beibehaltung der Planung

Aufgrund der Stellungnahmen und Hinweise und der Abwagung d_gr Belange
untereinander und gegeneinander wurden nach der Offenlage folgende Anderungen
vorgenommen:

Textfestsetzungen:
e Aktualisierung der Rechtsgrundlagen
e Erganzung der Angaben zur Heumulchsaat (Vorgaben NRW)

Plandarstellungen:
e Erganzung der Rechtsgrundlagen, Festsetzungen und Hinweise

Hinweise:
e Ergénzung zu Wasserbewirtschaftung, Artenschutz,

Begriindung/Umweltbericht:
¢ Uberarbeitung des Kapitels zum Thema Boden inkl. Ausgleichsbilanzierung
e Erganzungen zum Artenschutz

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biiro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad
B. Eng. Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, Februar 2022



