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1. EINLEITUNG UND AUFGABENSTELLUNG




1. EINLEITUNG UND AUFGABENSTELLUNG

Die zukinftige Entwicklung einzelner Orts- und Gemeindeteile besitzt einen hohen Stellen-
wert, da sie entscheidende Funktionen fir die gesamte Kommune Gbernehmen. Ein vitaler
Ortsteil ist ein Ort der Kommunikation und Identifikation der Bevélkerung mit ihrer Gemein-
de; hier findet das Wohnen, Leben, Arbeiten und Einkaufen statt. Der demographische, ge-
sellschaftliche und wirtschaftliche Wandel stellt jedoch derzeit mehr denn je komplexe Anfor-
derungen an die Funktionsfahigkeit insbesondere léindlicher Gemeinden und ihrer einzelnen
Oristeile. Bereits das Entwicklungs- und Handlungskonzept Wachtberg aus dem Jahr 2003
hat diese Herausforderungen erkannt sowie Zielsetzungen und Handlungsmafnahmen fur
die weitere Entwicklung der Gemeinde Wachtberg formuliert.

Die weitere Gestaltung und Entwicklung des Wachtberger Oristeils Niederbachem soll
mit Hilfe eines Infegrierten Handlungskonzepts gesteuert werden, so dass langfristige Zu-
kunftsperspektiven definiert und Handlungsspielrdume benannt werden kénnen. |, Integriert”
bedeutet in diesem Zusammenhang zum einen, dass die prasentierten Mafinahmen und
Konzepte im Rahmen eines kommunikativen Planungsprozesses erarbeiten wurden. Zum
anderen bedeutet ,integriert” aber auch, dass die Komplexitét der Aufgabe eine isolierte
Betrachtung einzelner Themenfelder nicht zuldsst und nur durch eine integrierte Betrach-
tungsweise Synergien zwischen Themen und Projekten ausgeschdpft werden kénnen.

Die in einem Integrierten Handlungskonzept benannten Ziele und Projekte missen kontinu-
ierlich Gberprift, aktualisiert und fortgeschrieben werden. Ein solches Handlungskonzept ist
ein Planungsinstrument, welches sich flexibel an geénderte Rahmenbedingungen anpassen
kann. Zur Umsetzung der benannten Projekte ist es von groBer Bedeutung, dass ffentliches
und birgerschaftliches Engagement Hand in Hand gehen. Nur durch eine breite und aktive
Beteiligung der Bevélkerung kénnen Projekte angestoBen und umgesetzt werden. Die Orts-
entwicklung Niederbachems ist eine Gemeinschaftsaufgabe.

1.1 AUFGABENSTELLUNG

Im Jahr 2003 wurde im Rahmen eines intensiven Partizipationsprozesses ein rdumlich-funk-
tionales Entwicklungskonzept fir die gesamte Gemeinde Wachtberg erstellt. Das Entwick-
lungskonzept beinhaltete ein Leitbild sowie diverse Entwicklungsziele fir Wachtberg, welche
sodann im Jahr 2004 weiter konkretisiert wurden und in einem Mafnahmenkonzept mit
Uber 200 Projektvorschlégen mindeten. Verdnderte demographische, gesellschaftliche und
wirtschaftliche Rahmenbedingungen, erweiterte Méglichkeiten der finanziellen Unterstitzung
von Mafinahmen durch die Stadtebauférderung des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW)
sowie eine réumliche Fokussierung auf die Herausforderungen im Oristeil Niederbachem
haben dazu gefihrt, dass die Erarbeitung eines Integrierten Handlungskonzeptes fir Wacht-
berg-Niederbachem sinnvoll erschien.



DER DEMOGRAPHISCHE WANDEL

Durch den demographischen Wandel werden insbesondere Anforderungen an die Verfig-
barkeit und die Nutzung von sozialer Infrastruktur und Einkaufsméglichkeiten gestellt. Nicht
nur die Auslastung und Verfugbarkeit dieser Versorgungseinrichtungen im Hinblick auf eine
alternde und schrumpfende Bevélkerung sind von grofler Bedeutung, auch die Verfigbar-
keit und die Bereitstellung von zeitgeméaBem und angepasstem Wohnraum ist hier ein zen-
trales Thema.

DIE STADTEBAUFORDERUNG DES LANDES NRW

Insbesondere das Stédtebauférderprogramm , Aktive Stadt- und Oristeilzentren”, welches
im Jahr 2008 von der Bundesregierung aufgelegt wurde, stellt sich als ein Instrument dar,
das speziell die Innenentwicklung unterstitzt und férdert. Hierbei geht es im Wesentlichen
um die Vorbereitung und Durchfihrung von Gesamtmafinahmen zur Erhaltung und Quali-
fizierung der Stadt- und Oristeilzentren als Orte des zukunftsféhigen Wohnens und Arbeitens
sowie als Standorte fir Wirtschaft, Einzelhandel und Kultur.

FOKUSSIERUNG AUF WACHTBERG-NIEDERBACHEM

Trotz der hohen funktionalen Bedeutung des Oristeils Niederbachem fir die Gemeinde
Wachtberg, der guten rgumlichen Anbindung an Bonn und die Rheinschiene sowie der
Einbettung in die landschaftlich reizvolle Umgebung ergeben sich derzeit einige Heraus-
forderungen, die eine gesonderte Fokussierung sinnvoll erscheinen lassen. Die Barrierewir-
kung und Lérmbelastung durch die L 123, die in die Jahre gekommene Gestaltung des
dffentlichen Raumes, Nahversorgungsprobleme im Zentrum sowie Maf3stabsspriinge in
den baulichen Strukturen sind nur erste Anzeichen fir einen erhéhten Handlungsbedarf zur
nachhaltigen Stabilisierung und Aufwertung Niederbachems.

1.2 IIELE UND INHALTE DES INTEGRIERTEN HANDLUNGSKONZEPTS

Ziel des Infegrierten Handlungskonzepts ist die Stérkung und zukunftsféhige Weiterentwick-
lung des Wachtberger Ortsteils Niederbachem durch eine Anpassung an heutige und zu-
kinftig abschétzbare Anforderungen. Dabei missen die verschiedenen Anspriiche, die von
unterschiedlichen Nutzergruppen und Akteuren gestellt werden, Beriicksichtigung finden.
Hierzu wurden im Planungsprozess Mafinahmen, Projekte und Akteursgruppen gebindelt,
um ein breites und umfassendes Bild Uber die zukinftigen Erfordemisse zu erhalten. Die
daraus gewonnenen Erkenntnisse und die abgeleiteten Strategien und Ziele sollen eine
frihzeitige Steuerung funktionaler, stédtebaulicher, freiraumplanerischer und verkehrlicher
Entwicklungen erméglichen. Das Integrierte Handlungskonzept Wachtberg-Niederbachem
dient somit als Grundlage fir zukinftige entwicklungsrelevante Fragestellungen. Dabei
wird insbesondere beriicksichtigt, auf welche Weise &ffentliche Mafinahmen und direkte
Zuschisse auch private Investitionen unterstitzen kénnen, da die weitere Qualifizierung



Niederbachems nur im Zusammenspiel mit privaten Akteuren erfolgreich gelingen kann.
Das vorliegende Konzept beruht dabei auf einer Situationsanalyse aller fur Niederbachem
relevanten Themenfelder.

Die zentralen Fragestellungen der Analyse sind:

» Welche Entwicklungen der Vergangenheit haben Wachtberg und Niederbachem
wesentlich rdumlich gepragt (s. Kapitel 2.2)2

» Welche Auswirkungen hat der demographische Wandel auf die Entwicklung
Wachtbergs und Niederbachems (s. Kapitel 2.3 und Kapitel 3.3)2

» Wie gestaltet sich derzeit die bauliche-rdumliche Situation in Niederbachem (s.
Kapitel 3.4)2

» Welche Akteure, Vereine und sonstigen Institutionen gestalten maf3geblich den All-
tag in Niederbachem (s. Kapitel 3.5)2

» Welche Nutzungsangebote hinsichtlich Versorgung und sozialer Infrastruktur befin-
den sich in Niederbachem (s. Kapitel 3.4 und Kapitel 3.5)2

AbschlieBend werden die einzelnen Analysebausteine in einem Gesamtzusammenhang
dargestellt und Entwicklungsziele sowie Handlungsfelder definiert (s. Kapitel 4.1). Auf dieser
Grundlage erfolgt die Beschreibung der einzelnen Mafinahmen; zum einen in Form der
Rahmenplanung und Mafinahmenibersicht (s. Kapitel 4.2) und zum anderen ausfihrlich in
Form der Projektbdgen (s. Kapitel 4.3).

1.3 METHODISCHE VORGEHENSWEISE UND KOMMUNIKATIONSPROZESS

Einen wesentlichen Schwerpunkt des gesamten Planungsprozesses zum Integrierten Hand-
lungskonzept stellt ein breit angelegter Beteiligungs- und Kommunikationsprozess dar.
Verschiedene Veranstaltungen und Kommunikationsbausteine dienten dazu, in den Pla-
nungsprozess einzuwirken, alle relevanten Akteure zu beteiligen, wichtige Informationen zu
bindeln und einen breiten Konsens iber die zukinftige Entwicklung Niederbachems her-
zustellen.

STEUERUNGSGRUPPE (PROZESSBEGLEITEND)

Die Steuerungsgruppe bestand im Wesentlichen aus Vertretern der Gemeinde Wachtberg
und Mitarbeitern von plan-lokal. Uber die gesamte Projektlaufzeit fanden Sitzungen statt,
in denen wichtige Meilensteine der Bearbeitung diskutiert und das weitere Vorgehen abge-
stimmt wurden.
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SONDIERUNGSGESPRACHE (FEBRUAR BIS MAI 2013)

Schlusselpersonen stellen neben den Vertretern aus Verwaltung und Politik wichtige Multi-
plikatoren in der Stadtentwicklung dar. Zu verschiedenen Themen kénnen sie wichtige Hin-
weise und Informationen liefern und zudem Handlungserfordernisse ,vor Ort” benennen.
Hierzu fanden im Zeitraum von Februar bis Mai 2013 zehn Sondierungsgespréche mit
insgesamt 23 Personen statt. Zu den diskutierten Themen gehérten die soziale Infrastruktur,
das Vereinsleben, die Stadtgeschichte, der Einzelhandel sowie Kultur und Freizeit.

MIT BURGERN VOR ORT — ORTSTEILSPAZIERGANG (MARZ 2013)

Bei einem gemeinsamen ,Oristeilspaziergang” mit Birgern, lokalen Akteuren, Ortsvertre-
tern und Mitarbeitern von plan-lokal ging es im Marz darum, die Situation in Niederbachem
vor Ort in Augenschein zu nehmen und von den Birgerinnen und Birgern Anregungen
fur magliche Projekte und MafBBnahmen zu erfahren. Im Anschluss an den ca. 2-stindigen
Rundgang fand eine Austauschrunde statt, bei welcher die zentralen Ergebnisse zusam-
mengefasst wurden. Belange, Vorstellungen und Anforderungen der Birger und der Politik
hinsichtlich der Entwicklung Niederbachems konnten so detailliert identifiziert und diskutiert
werden.

PERSPEKTIVENWERKSTATT NIEDERBACHEM (APRIL 2013)

Im April fand eine Werkstatt mit Vertreterinnen und Vertretern verschiedener Fachressorts
sowie Mitgliedern der Ortsvertretung statt. Die Perspektivenwerkstatt Niederbachem diente
dazu, wesentliche Starken und Schwéchen Niederbachems zu benennen, um daraus erste
Ansétze fur ein Entwicklungsleitbild sowie Entwicklungsziele zu erarbeiten. Zu vier verschie-
denen Themenfeldern fand ein reger Austausch zwischen den einzelnen Fachakfeuren statt.

IDEENWERKSTATT NIEDERBACHEM (MAI 2013)

Im Rahmen einer éffentlichen Veranstaltung waren alle Einwohnerinnen und Einwohner Nie-
derbachems aufgerufen, sich Uber den aktuellen Stand der Planung zu informieren und sich
mit Ideen und Anregungen in den Planungsprozess einzubringen. Zu den Themenberei-
chen, die in der Veranstaltung diskutiert wurden, gehérten u.a. Stadtgestalt und dffentlicher
Raum, Nahverkehr und Mobilitét, Tourismus und soziale Infrastruktur. Hierzu wurden von
den Burgerinnen und Birgern sowohl Handlungserfordemisse aufgedeckt als auch konst-
ruktive Lésungsvorschlége erarbeitet.

POLITISCHE GREMIEN
Eine erste Prasentation des Konzeptes erfolgte am 12.06.2013 bei der Ortsvertretung Nie-
derbachem sowie im Planungsausschuss der Gemeinde Wachtberg am 25.06.2013. Das

Integrierte Handlungskonzept wurde sodann in der Sitzung des Rates der Gemeinde Wacht-
berg am 16.07.2013 beschlossen.
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Abbildung 1: Planungsablauf zum Integrierten Handlungskonzept « covveveeeieieneinionanann.

4
-
Yy
ie
G|
N
PLANUNG KOMMUNIKATION
Klarung der Aufgabenstellung Steuerungsgruppe
*  Projektplanung e Abstimmungs- und Présentations-
e Zeitplanung gesprdche
Bestandsaufnahme/ -analyse Mit Birgern vor Ort
e Abgrenzung des Untersuchungs- e Birger, Vereine, wichtige Akteure
raums e Politische Orfsvertreter
¢ Auswertung vorhandener Fach-
planungen ) )
¢ Orishegehung / Datenauswertung Sondierungsgespréiche
*  Magliche Projekitréiger, Akteure oder
P ale und Restrikti Investoren: u.a. lokaler Einzelhan-
ofenziale und Resrikfionen del, lokale Dienstleister, Vertreter von
o Potenziale und Qualititen Kirchen und caritativen Einrichtun-
e Restriktionen und Méngel gen, Vereine
Integriertes Gesamtkonzept Perspektivenwerkstatt
e Entwicklung eines Leitbildes e Leitbild, Ziele und Handlungs-
*  Erarbeitung réumlicher und felder
thematischer Entwicklungsziele * mit Koordinierungsgruppe u.a.
e |dentifizierung von Handlungs-
feldern
*  Entwicklung eines Projekt- und Ideenwerkstatt Niederbachem
Manoh'menpools * Burger, Vereine, wichtige
e Plangrafische Darstellung der Akt
Projekte und MafBnahmen eure
1 A *  Gemeindeveriretung
*  Entwicklung von Projektbégen
e Beratung und Mithilfe bei der
Entwicklung und Abstimmung Politische Gremien
eines Kosten-, MaBnahmen- . . )
und Finanzierungsplans *  Diskussion, Erérterung und
Entscheidung
——————————
Teilrdumliches stédtebauliches Zielgruppenwerkstétten
Konzept
e Kinder und Jugendliche
e konkrete réumliche und vertie- e Senioren
fende Darstellung von Gestal-
fungsansdtzen
Dokumentation des IHK Konzeptprasentation
e Konzept und Prozessdokumenta- e Vorstellung der Projekte und
tion in textlicher und grafischer MaBnahmen
Form
e Layout und Druckvorlage
\

Quelle : plan-lokal

plan-lokal




12

Rheinisch-Bergischer Kreis

Kaln
$
Rhein-Erft-Kreis Nieder- “}

kassel

Sankt Augustin

Bornheim

*‘ ;I Bad Honnef

. Wachtberg
Kreis Euskirchen
Rheinland-Pfalz
Rheinbach / Remagen
Grafschaft

Konigswinter

2. GEMEINDE WACHTBERG - REGIONALE EINBINDUNG




2. GEMEINDE WACHTBERG - GESAMTRAUMLICHE EINBINDUNG

Die zum Rhein-Sieg-Kreis gehdrende, léndlich gepragte Gemeinde Wachtberg, die sich aus
13 Gemeindeteilen zusammensetzt, hat 20.797 Einwohner (Stand 31.12.2012) und um-
fasst insgesamt eine Flache von rund 50 Quadratkilometern. Niederbachem (4.029 Ein-
wohner), Villip (3.471 Einwohner), Pech (2.666 Einwohner) und Berkum (2.271 Einwohner)
bilden die einwohnerstérksten Gemeindeteile. Im Rahmen der kommunalen Gebietsreform
wurde die Gemeinde Wachtberg 1969 neu gegriindet und besitzt kein historisch gewach-
senes Zentrum (vgl. Abbildung 2). Aufgrund dieser historischen Entwicklung sowie der be-
sonderen Lage Niederbachems kommt der kommunalen und regionalen Einbindung des
Untersuchungsraums eine besondere Bedeutung zu. Der Blick in die Historie sowie die regi-
onale Betrachtung Uber die administrativen Grenzen Wachtbergs hinaus kénnen so wichtige
Informationen zur Ausrichtung, Zugehérigkeit und Verknipfung von Niederbachem geben.

2.1 REGIONALE EINBINDUNG

Die Gemeinde Wachtberg liegt im stdlichen Teil des Rhein-Siegkreises in Nordrhein-West-
falen und ist der Kreisverwaltung in Siegburg unterstellt. Die 1969 durch die kommunale
Neugliederung gegrindete Gemeinde liegt sidlich von Bonn, &stlich von Meckenheim und
bildet mit ihrer sidlichen Gemeindegrenze die Landesgrenze zu Rheinland-Pfalz. Des Weite-

Lielem

bachem

Zillighofen

Adendorf

Werthhofen

Abbildung 2: Ortsteile der Gemeinde Wachtberg
Quelle : plan-lokal auf Basis der DGK des Rhein-Sieg-Kreises
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Foto: Niederbachem, Drachenfels und Siebengebirge
Quelle : Gemeinde Wachtberg, Bildarchiv

ren grenzt Wachtberg an Remagen und Grafschaft. Linksrheinisch gelegen ist die Gemeinde
topographisch geprégt durch die Lage zwischen vier erloschenen Vulkanen. Diese wurden
schon zur Zeit der Rémer als Steinbriiche genutzt und stehen heute teilweise unter Naturschutz.
Der zentral gelegene Wachtberg (258 Meter G. NN) ist Namenspate der Gemeinde. Durch-
zogen wird das Gemeindegebiet von vier Bachtélern, dem Mehlemer Bach, dem Godesbach,
der Swist und dem Lannesdorfer Bach. Diese bestimmen mit ihren Télern die vorrangigen
Siedlungs- und Verkehrslinien. Der Sitz der Kommunalverwaltung befindet sich im zentral in
Wachtberg gelegenen Berkum. Das Untersuchungsgebiet Niederbachem liegt im stlichen
Gemeindegebiet, im Tal des Mehlemer Baches in unmittelbarer Grenze zu Bonn-Mehlem.

2.2 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die dltesten Besiedlungsspuren Wachtbergs stammen aus jungsteinzeitlicher Zeit. Zur Zeit
Casars und der Eroberung Germaniens um das Jahr 50 vor Christus wurden die ersten
rémischen Landsitze im heutigen Wachtberg erbaut; so lieflen sich in der Vergangenheit bei
mehreren Ausgrabungen Spuren rémischer Siedlungen nachweisen. So ist auch der Name
Wachtberg auf die Rdmer zuriickzufihren, die méglicherweise den 258 Meter hohen Berg
als Wach- und Signalstation des rémischen Militdrs nutzten (Rheinische Kunststétten Heft
216,1978: 4). Die eigentliche Besiedlung der heutigen Oristeile in Wachtberg begann zum
Ende der Rdmerherrschaft, zur Zeit der fréinkischen Landnahme. Urkundlich erwéhnt wird
Niederbachem das erste Mal im 8. Jahrhundert. Durch die Christianisierung des Franken-
reichs wurde der katholische Kirche zu diesem Zeitpunkt viel Macht und Besitz gegeben, was
sich auch in der Ausstattung der Niederbachemer Gereonskirche widerspiegelt. (Rheinische

Kunststétten Heft 216,1978:5)
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Nachdem 1949 Bonn zur provisorischen Bundehauptstadt und Sitz der Regierung erklart
wurde, kam es immer wieder zu dem Versuch, die an das Bonner Stadtgebiet grenzen-
den Ortsteile einzugemeinden. Bonn wollte auf diese Weise sein immer stérker werdendes
Raumproblem in den Griff bekommen. Da die Bonner Raumordnungspolitik jedoch aggres-
siv verfolgt wurde, stie3 sie auf der anderen Seite auch auf ebenso harte Gegenwehr. So
kam es dazu, dass 1964 ein Gutachten von Seiten des Landes NRW vorgelegt wurde, das
den Plan beinhaltete, aus 52 Gemeinden 8 Mittelpunkigemeinden zu schaffen (Hausmanns
2011:16). Dies stiefl die Entwicklung zu einer Gesamtgemeinde Wachtberg an. Die Ge-
biets- und Verwaltungsreform 1969 hob die Selbststéindigkeit der Einzelgemeinden auf und
bildete einen neuen Gemeindezusammenschluss: die Gemeinde Wachtberg.

Zugehorig ist Wachtberg seitdem zum neugeschaffenen Rhein-Sieg-Kreis, der unter ande-
rem aus dem ehemaligen Siegkreis besteht und dessen Verwaltungssitz in Siegburg liegt. Ziel
des Gemeindezusammenschlusses war es, kommunale Aufgaben einfacher, wirtschaftlicher
und erfolgreicher zu bewdltigen. Der Namensgeber, des in der geographischen Mitte gele-
genen Wachtbergs, hatte bereits zuvor als Kriegsgedéchtnisstelle und Prozessionsziel einen
wichtigen kulturellen Faktor fur die umliegenden Ortsteile. Die Wahl zugunsten Bonns als
Bundeshauptstadt bescherte Wachtberg als Nachbargemeinde eine hohe Zuzugsrate. So
wurden Wohn- und Neubaugebiete ausgewiesen, was zu einem Bevélkerungsboom in den
1970er Jahren fuhrte.

2.3 DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG UND WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG
Entgegen einer negativen Bevélkerungsentwicklung in Nordrhein-Westfalen kann die Ge-
meinde Wachtberg seit ihrer Grindung durch die Gebietsreform 1969 einen fast stetigen
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Abbildung 3: Bevélkerungsentwicklung in Wachtberg von 1969 bis 2011 . cvuviiiiiiiiieieneaeanes
Abbildung: plan-lokal; Quelle : it.nrw
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Bevélkerungszuwachs verzeichnen. Die Ausnahme stellt das Jahr 2010 dar, in dem auf-
grund einer Zweitwohnsitzbereinigung eine nummerisch negative Bevélkerungsentwicklung
zu verzeichnen war. Die intensivsten Wachstumsphasen befanden sich in den 1970er Jah-
ren und der Zeit nach der Wende, als die 18.000 Einwohner Marke Uberschritten wurde.
Zur Grindung der Gemeinde lag die Bevdlkerungszahl bei 12.500 Einwohnern, knapp
zehn Jahre spater konnte Wachtberg circa 16.500 Einwohner verzeichnen. Schon vor der
Grindung Wachtbergs fihrte die Etablierung Bonns als Regierungshauptstadt zu einem
Bauboom in deren Umland und damit auch zu einem Bevélkerungszuwachs der einzelnen

Ortsteile Wachtbergs (vgl. Abbildung 3).

Dieser Bauboom konzentrierte sich auf die Entwicklungsachsen entlang der Bachtéler, so
dass beispielsweise der Orsteil Niederbachem von 1960 bis 1970 seine Bevalkerungszahl
von 1.233 Einwohnern auf 2.878 Einwohner erhdhen konnte (Hausmanns 2011:29). In
den Orsteilen mit weiterer Enffernung zu Bonn verlief die Zuwanderung hingegen geringer.
Der Mauerfall 1989 und der Beschluss zur Wahl Berlins anstatt Bonns als Bundeshauptstadt
im Jahr 1991 wirkte sich auch auf die Bevélkerungsentwicklung in Wachtberg aus. Wohnten
zur Zeit Bonns viele Beamte und Regierungs- und Ministeriumsmitarbeiter in Wachtberg, so
mussten viele sich auf einen Umzug ihres Arbeitsplatzes nach Berlin einstellen. Als Gegen-
mafB3nahme wurde das Bonn-Berlin-Gesetz wirksam, welches die Attraktivitét der Gemeinde
Wachtberg wiederum erhéhte. Diese Finanzhilfe konnte durch einen Strukturwandel eine
Attraktivitétssteigerung erzielen, folglich die Zuwanderung von Birgern verstérken, die so
die Berlin-Abwanderung kompensieren konnten. Auf diese Weise konnten sich die Bevélke-
rungszahlen trotz hoher Abwanderungsraten weiter erhdhen. Hinzu kam, dass sechs Bun-
desministerien ihren Sitz in Bonn behalten sollten, was zur Folge hatte, dass weiterhin Mit-
arbeiter éffentlicher Stellen ihren Wohnsitz in Wachtberg behielten. Trotzdem wurden durch

J

Einfohrung

der Zweitwohnungssteuer
1

-
-
-
-

2005

2006 2007 2008 2009 2010 2011

= Gesamtsaldo === Saldo Geburten/ Sterbefélle ~ «eeeee Saldo Wanderung

Abbildung 4: Geburten- und Sterbefélle von 2005 bis 2011
Abbildung: plan-lokal: Quelle : it.nrw
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den Wechsel des Regierungsstandortes Vereinsstrukturen beeinflusst und Alteingesessene,

die die Entwicklung Niederbachems nachhaltig geprégt hatten, abgezogen.

Ein weiterer starker Bevélkerungszuwachs ab der Wende bis zum Jahre 1999 ist durch die
Ansiedlung von Dienstleistern, vor allem der Telekom, Postbank und der deutschen Post
mit hohen Beschaftigungszahlen in Bonn (Hausmanns 2011:29) begrindet. Ein weiterer
Grund fur Bevélkerungszuwachs war Anfang der 1990er Jahre die steigende Zahl an Asyl-
bewerbern und Aussiedlern. Niederbachem zog 1994 mit 124 von 637 Platzen die meisten
Asylbewerber in der Gemeinde an, von denen bis heute einige in der Gemeinde verblieben
sind und selber ein Heim gebaut haben (Hausmanns 2011:115 ff.). Die natirliche Bevélke-
rungsentwicklung ist Uberwiegend leicht negativ. Sie kann durch eine hohe Zuwanderungs-
rate kompensiert werden, so dass Wachtberg jedes Jahr Wachstum zu verzeichnen hat. Eine
Ausnahme bildet hier wieder das Jahr 2010, das aufgrund der Zweitwohnsitzbereinigung
mehr Fort- als Zuziige zu verzeichnen hat. So lag das Wanderungssaldo im Jahr 2005 bei
148, 2008 bei 51 und 2011 bei 191Einwohnern. Aufgrund der unmittelbaren Néhe stellen
Bonn und Meckenheim die beiden grofiten Fortzugsziele dar. Stadte wie Kéln und Aachen

sind attraktive Studienstandorte und lassen so ihre hohen Abwanderungszahlen erkléren
(vgl. it.nrw 2012: 14) (vgl. Abbildung 4).

Neben der Wanderungsbewegung ist auch die Pendlerbewegung zu betrachten. So stellen
Bonn und Meckenheim die beiden gréfiten Aus- und Einpendlerziele dar. Insgesamt hatte
Wachtberg im Jahr 2009 ein Pendlersaldo von -3.383 zu verzeichnen, was die Bedeutung
Wachtbergs als Wohnstandort weiter verdeutlicht (Fachbeitrag Arbeiten 2009:15). Da sich
bis heute die Grundvoraussetzungen fur Pendler und Wanderer nicht verdndert haben, ist

heute mit einer Ghnlichen Entwicklung zu rechnen.

1
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Abbildung 5: Bevélkerungsprognose der Gemeinde Wachtberg bis zum Jahr 2030 . coveeieiiiinieneenennnn

Abbildung : plan-lokal; Quelle: it.nrw
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Laut Prognose von it.nrw soll die Bevélkerungszahl bis zum Jahr 2030 um 2.000 Einwohner
auf 22.490 ansteigen, was einem Wachstum von circa 11,9% entspricht (vgl. Abbildung 5).
Im Gegensatz zur prognostizierten Entwicklung NRWs ist dies ein signifikanter Unterschied,
mit dem Wachtberg auch planen sollte. Eine nachhaltige Entwicklung und Haushaltung von
Siedlungsfléachen ist demnach von Néten, um die Gemeinde nicht zu zersiedeln und so des-
sen Qualitatsmerkmale, den umliegenden Freiraum, zu erhalten. Trotz Bevélkerungswachs-
tums wirkt sich der demographische Wandel auch in Wachtberg auf die Bevélkerungsstruk-
turen aus. So wird perspektivisch gesehen der Anteil der jungen Bevélkerung sinken und die
Bevolkerungsgruppe der Gber 65 Jéhrigen stark ansteigen. Obwohl die Einschulungszahlen
in den vergangenen Jahren stabil gehalten werden konnten, wird bis zum Jahr 2020 ein
Rickgang der 6 bis 18 Jahrigen prognostiziert. Der Altersgruppe der 60 bis 65 Jahrigen
wird hingegen ein Wachstum von mehr als 72%, ausgehend vom Jahre 2008, aus prog-
nostiziert. Die Altersstrukturentwicklung NRWs hat hingegen einen noch stérkeren Rickgang
der Altersgruppe der 6 bis 18 Jahrigen prognostiziert, wohin gegen der Altersgruppe der 60
bis 65 Jahrigen ein Bevdlkerungsanstieg von circa 55% prognostiziert wird, der also nicht so
extrem wie in Wachtberg ausféllt (vgl. it.nrw 2012: 14).

WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Auch der Arbeitsmarkt Wachtbergs unterscheidet sich von dem NRWs, da er von einem star-
ken Landwirtschafts- und Dienstleistungssektor geprégt ist. Im Gegensatz zum Land NRW,
das im Sekfor Landwirtschaft einen Beschéftigungsanteil von 0,5% hat, liegt der Anfeil in
Wachtberg bei 4,1%. Uber Jahrhunderte waren die Dérfer Wachtbergs durch Landwirtschaft
geprdgt. Diese Entwicklung lésst sich anhand der hohen Zahlen immer noch nachweisen
(vgl. Abbildung 6). Der hohe Beschéftigungsanteil im Dienstleistungssektor lésst sich durch

20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Land-, Forstwirtschaft und Fischerei m Produzierendes Gewerbe m Handel, Gastgewerbe,Verkehr und Lagerei Sonstige Dienstleistungen

plan-lokal

Abbildung 6: Aufteilung der Beschéftigten in Wachtbergs auf die Wirtschaftsbereiche
Abbildung: plan-lokal; Quelle: it.nrw
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Abbildung: plan-lokal; Quelle: it.nrw

die heute in die Fraunhofer-Institute eingegliederte Forschungsanstalt fir angewandte Na-
turwissenschaften (FGAN) und das Altenstift Limbach erkléren, die mit jeweils 610 und 100
Beschdéftigten zu den zwei groéfiten Arbeitgebern in der Gemeinde zéhlen (vgl. Fachbeitrag
Arbeiten 2009:4). Das produzierende Gewerbe sowie Gastgewerbe, Verkehr und Lagerrei
ist im Vergleich zur Kreis- und Landesebene deutlich schwécher vertreten ist. Des Weiteren
hat Wachtberg auch beim Anteil der Auszubildenden einen guten Wert zu verzeichnen. 5,9%
aller Beschéftigten befinden sich in Wachtberg in einem Auszubildendenverhélinis, auf Lan-
desebene betragt dieser Anteil hingegen 5,2% (vgl. Fachbeitrag Arbeiten 2009: 7).

Die beschriebene Verteilung der Beschéftigten sowie der hohe Anteil an Bewohnern, welche
im nahegelegenen Bonn arbeiten, sorgt unter anderem dafir, dass Wachtberg im Lohnsek-
tor im Ranking einen der vorderen Plétze belegt. Im Vergleich mit allen 396 Gemeinden
NRWs hat Wachtberg mit durchschnittlich 34.385 € das acht héchste verfigbare Einkom-
men pro privatem Haushalt. Somit Gbersteigt das durchschnittliche Einkommen Wachtbergs
den durchschnittlichen Wert NRWs von 22.732 € und des Rhein-Sieg-Kreises von 24.145
€ bei weitem (vgl. Abbildung 7). Das hohe Einkommen pro Haushalt fihrt zu einer hohen
Kaufkraft pro Einwohner. Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer liegt im Jahr 2011
mit 112,0 deutlich Uber dem Bundesdurchschnitt. Jedoch kann diese hohe Kaufkraft nicht
im Gemeindegebiet gehalten werden, so dass eine enorme Kaufkraftabwanderung in die
umliegenden Kommunen statffindet. So stand im Jahr 2011 einem Umsatz von 46,0 Mio.
€ in Wachtberg eine lokale Kaufkraft von 123,6 Mio. € gegeniber (vgl. Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fir die Gemeinde Wachtberg 2012: 12). Grinde dafir sind die Stellung als
Wohnstandort und die bislang nicht zur Zentralitét und Kautkraft entsprechende Einzelhan-
delsausstattung Wachtbergs.

plan-lokal
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3. NIEDERBACHEM - SITUATIONS- UND STRUKTURANALYSE

Die detailliert strukturelle, rdumliche und funktionale Analyse des Untersuchungsraums dient
als Bewertungsgrundlage fir die Einschétzung der Gesamtsituation und des Handlungsbe-
darfs in den jeweiligen Themenbereichen. Fir eine integrierte Konzepterstellung zur zukinfti-
gen Entwicklung Niederbachems ist somit ein genauer Blick auf die Ist-Situation unerlésslich.
Die einzelnen Maf3nahmen des Integrierten Handlungskonzepts Wachtberg-Niederbachem
sollen auf die Situation im Oristeil zugeschnitten sein, die érilichen Chancen und Potenziale
nutzen und die festgestellten Defizite beheben.

3.1 ABGRENZUNG DES UNTERSUCHUNGSRAUMS

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets des Integrierten Handlungskonzepts Wachtberg-
Niederbachem orientiert sich an der Oristeillage Niederbachems. Als einwohnerstérkster
Ortsteil besitzt Niederbachem im polyzentral entwickelten Wachtberg eine hohe Bedeutung.
Es wird vorgeschlagen, den im Plan 1 dargestellten Untersuchungsraum im weiteren Verfah-
ren als Stadtumbaugebiet gem. § 171b Abs. 1 BauGB férmlich festzusetzen.

Da sich Niederbachem seit den 1960er Jahren vom Oristeilkern fléchenméfig nach aufien
entwickelt hat, bilden heute mehrere Neubaugebiete die Abgrenzung des Untersuchungsge-
bietes. Hier sind die Neubaugebiete ,Sebastianushéhe” und ,St. Gereonshof” im Westen,
»Am Mehlemer Bach” im Norden und ,Im Olligssiefen” im Stdosten zu nennen. Auch wenn
in diesen Bereichen derzeit keine stadfebauliche Méngel zu erkennen sind, werden sie den-
noch aus funktionalen Zusammenhéngen in das Untersuchungsgebiet mit aufgenommen.
Im Stden ergibt sich eine Abgrenzung zum Oristeil Oberbachem durch den Déchelsberg,
der zusammen mit dem Lieflemer Berg als Naturschutzgebiet die Ausweitung der Bebauung
Niederbachems begrenzt. Das Naturschutzgebiet markiert demnach die westliche Grenze
des Untersuchungsraumes und sorgt durch seine spezifische Topographie fir eine Barriere.
Die Grenze zum nord-éstlich gelegenen Bonner Stadtteil Mehlem stellt eine weitere Abgren-
zung des Untersuchungsraums dar (vgl. Plan 1).

3.2 GELTENDES PLANUNGSRECHT UND RAHMENBEDINGUNGEN

Als Rahmenbedingungen fir die zukinftige Ortsteilentwicklung gelten Entwicklungsziele und
planungsrechtlichen Vorgaben, die unter anderem der Regionalplan, der Fléchennutzungs-
plan, die vorhandenen Bebauungspléne, das Einzelhandels- und Zentrenkonzept sowie das
Entwicklungs- und Handlungskonzept Wachtberg fir den Oristeil Niederbachem festlegen.
Dariber hinaus gelten fir Niederbachem aufgrund der réumlichen Gegebenheiten beson-
dere natur- und (hoch-)wasserschutzrechtliche Restriktionen, die im Zuge der zukinftigen
Ortsteilentwicklung zu bertcksichtigen sind.
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Das ENTWICKLUNGS- UND HANDLUNGSKONZEPT WACHTBERG aus dem Jahr 2003
ist als Wegweiser der gesamten Gemeindeentwicklung zu verstehen, welches Entwicklungs-
trends analysierte und langfristige Entwicklungsperspektiven fir die Gesamtgemeinde for-
mulierte. Daher ist es auch fur das Integrierte Handlungskonzept Wachtberg-Niederbachem
von Bedeutung. Laut dem Entwicklungs- und Handlungskonzept Wachtberg verlief das
Wachstum der Ortsteile in der Vergangenheit sehr unterschiedlich und richtete sich nicht
nach den regionalplanerischen Vorgaben, die eine Konzentration der Einwohnerentwick-
lung auf die Allgemeinen Siedlungsbereiche, darunter Niederbachem, vorsieht. Aufgrund
einer geringen Anzahl an Wohnbauflédchen und Umsetzungsproblemen wuchs Niederba-
chem in der Vergangenheit weniger stark als die beiden Allgemeinen Siedlungsbereiche
Berkum und Villip und sogar Ortschaften auBlerhalb der Allgemeinen Siedlungsbereiche
des Regionalplans (friher: Gebietsentwicklungsplan). Vor diesem Hintergrund formulierte
das Entwicklungs- und Handlungskonzept einen Nachholbedarf fir die Siedlungs- und
Einwohnerentwicklung Niederbachems, dem bis zum heutigen Zeitpunkt durch die Ent-
wicklung mehrerer Neubaugebiete in zentraler und dezentraler Lage Niederbachems
Rechnung getragen wurde.

Im Juni 2012 hat der Rat der Gemeinde Wachtberg die Neufassung des FLACHEN-
NUTZUNGSPLANES beschlossen. Der derzeitige Entwurf des Fléchennutzungsplans sieht
for Niederbachem keine Neudarstellungen von Wohnbaufléchen zur Siedlungserweite-
rung vor. Problematisch ist, dass weitere Wohnbaufléchen aufgrund der Wasserrahmen-
richtlinie derzeit nicht realisierbar sind, da die zuldssigen Einleitungsmengen bereits jetzt
Uberschritten und zusétzliche Einleitungsmengen derzeit nicht genehmigungsféhig sind.
Dariber hinaus wirken die hochwasserschutzrechtlichen Bestimmungen restriktiv auf die
Siedlungsentwicklung Niederbachems. Kinftige Neubautétigkeiten haben die Vorgaben
Hochwasserschutzes zu beachten. Zudem haben weite Bereiche des Ortsteils spezielle
Freiraumfunktionen, sind eingebettet in Regionale Grinziige und dienen dem Schutz der
Landschaft und der Erholung. So ist auch Niederbachem weitgehend von unter besonde-
ren Schutz stehenden Freirdumen umgeben, die die Siedlungsentwicklung einschrénken.
Die Wohnsiedlungsentwicklung muss vor diesem Hintergrund im besonderen Mafle unter
Bericksichtigung des Natur- und Landschaftsschutzes erfolgen.

Der sich noch in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Wachtberg
zielt auf ein moderates Wachstum von Wachtberg ab, das der dérflichen Struktur Rech-
nung trégt. Die Entwicklungsschwerpunkte liegen in den drei Hauptorten Niederbachem,
Villip und Berkum. Aber auch in diesen Ortschaften soll eine behutsame Entwicklung er-
folgen. Der Fokus der Siedlungsentwicklung liegt deshalb zukinftig verstérkt auf dem vor-
handenen Flachenpotenzial im bestehenden Siedlungsraum, wie Baulicken oder Fléchen
innerhalb von rechtskréftigen oder in Aufstellung befindlichen Bebauungspldnen. Die in
jingster Vergangenheit entwickelten Neubaugebiete in Niederbachem bieten hierfir noch
in einem grofleren Umfang freie Grundsticke fir eine Wohnbebauung an. Dies sind am
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westlichen Siedlungsrand die ,Sebastianushéhe” und , Auf der Leyenkaul”, mittig das Ge-
biet ,Bruchbachstrafle”, dstlich das Neubaugebiet ,Kesselsfeldweg” sowie die sidliche
Siedlungsarrondierung ,Im Olligsiefen”. Zusétzlich gibt es eine Vielzahl an Baulicken
und Brachen in Niederbachem, die im Zuge der zukinftigen Wohnbaulandentwicklung
vorrangig bericksichtigt und einer Bebauung zugefihrt werden sollten.

Fur die Oristeilentwicklung Niederbachems sind auch die Aussagen des im Jahr 2012
erstellten EINZELHANDELS- UND ZENTRENKONZEPTS der Gemeinde Wachtberg zu
bericksichtigen, insbesondere die Festsetzung der ,Zentralen Versorgungsbereiche”.
Zentrale Versorgungsbereiche sind seitens der Stadtentwicklungsplanung festzulegende
»ochutzrdume” zur Absicherung und Weiterentwicklung von integrierten Einzelhandelsla-
gen. Einzelhandelsvorhaben auBlerhalb der Zentralen Versorgungsbereiche dirfen keine
schédlichen Auswirkungen auf die Versorgungsstrukturen innerhalb der Zentralen Ver-
sorgungsbereiche haben. Werden schédliche Auswirkungen nachgewiesen, so kann ein
Planvorhaben auferhalb des Zentralen Versorgungsbereichs im unbeplanten Innenbe-
reich abgelehnt werden.

Niederbachem wird in dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept neben dem Hauptzent-
rum Wachtberg-Mitte (Berkum) als zweiter Zentraler Versorgungsbereich in Wachtberg de-
finiert, der die Nahversorgungsfunktion fir Niederbachem und Oberbachem Gbernimmt.
Die Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs umfasst den historisch gewachsenen
Kernbereich des Ortsteils (Kreuzungsbereich Rolandstrale / Konrad-Adenauer-Strafie)
und den sidlich entlang der Konrad-Adenauer-Strafie anschliefende Geschéftsbesatz bis
zur Kreuzung BergstraBBe. Hinsichtlich zukinftiger Entwicklungen im Nahversorgungsbe-
reich bedeutet dies, dass Erweiterungen des Angebots in Niederbachem nur entsprechend
der vorgegebenen Sortimentsliste erfolgen dirfen und groBifléchiger Einzelhandel auf Ber-
kum beschrankt bleiben sollte.

3.3 DIE MENSCHEN IN NTEDERBACHEM - DEMOGRAPHISCHE ANALYSE

Die Gemeinde Wachtberg erlebte in den letzten Jahrzehnten aufgrund ihrer Néhe zur
ehemaligen Bundeshauptstadt Bonn ein starkes Bevélkerungswachstum, wenngleich mit
abnehmender Tendenz (siehe Kapitel 2.3). Niederbachem als derzeit einwohnerstérks-
ter Ortsteil von Wachtberg hatte vor diesem Hintergrund in der Vergangenheit ebenfalls
Einwohnerzuwdchse zu verzeichnen. Vor dem Hintergrund der prognostizierten positiven
Einwohnerentwicklung bis zum Jahr 2030 fir die Gesamtgemeinde Wachtberg mit einem
weiteren Zuwachs von ca. 2.000 Einwohnern, kann auch fir Niederbachem mit einer
wachsenden Einwohnerzahl in diesem Zeitraum gerechnet werden (vgl. ITNRW 2012: 9).
Da der derzeit in Aufstellung befindliche Fléchennutzungsplan der Gemeinde Wachtberg
for Niederbachem keine weiteren Wohnbaufléchen vorsieht, gewinnt die Innenentwick-
lung in Niederbachem an Bedeutung.
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Abbildung 9: Bevélkerungssalden Niederbachems von 2008 bis 2012
Abbildung: plan-lokal; Quelle: Civitec

Bei Betrachtung der Bevélkerungsentwicklung der letzten funf Jahre ist festzustellen, dass Nie-
derbachem im Zeitraum von 2007 bis 2012 insgesamt mit -35 Einwohnern eine leicht riick-
laufige Bevalkerungsentwicklung zu verzeichnen hat. Die Bevélkerungsentwicklung lasst sich
fur die Zeitreihe 2008 bis 2012 wie folgt beschreiben: Die positive Entwicklung in den Jahren
2008 und 2009 bricht in den zwei Folgejahren deutlich ein, von 4.156 Einwohnern im Jahr
2009 auf nur noch 3.960 Einwohner im Jahr 201 1. Zurickzufthren ist die negative Bevélke-
rungsentwicklung im Jahr 2011 auf eine statistische Korrektur bei den gemeldeten Zweitwohn-
sitzen. Im Jahr 2012 ist die Entwicklung jedoch erneut positiv, sodass Niederbachem zwischen
2011 und 2012 wieder ein Bevélkerungswachstum von +69 Einwohnern zu verzeichnen hatte.

Wie Wachtberg ist auch Niederbachem im Vergleich zum Rhein-Sieg-Kreis und zu Nord-
rhein-Westfalen durch eine jungere Bevélkerungsstruktur gekennzeichnet, die vor allem aus
der Zuwanderung von jungen Familien resultiert. Demgegenuber ziehen jedoch auch viele
Jugendliche und junge Erwachsene zwischen 18 und 25 Jahren fir die Ausbildung oder zum
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Abbildung 10: Altersstrukturaufbau Niederbachems im Jahr 2012
Abbildung: plan-lokal; Quelle : Civitec

Studium aus Wachtberg in die umliegenden gréferen Stadte (vgl. ITNRW 2012: 8-10).
Dies trifft vermutlich auch auf die Wanderungsbewegungen fir den Oristeil Niederbachem

zu (vgl. Abbildung 8 und 9).

Die Einwohnerzuwéichse der Gesamtgemeinde Wachtberg sind maf3geblich auf die Zuwan-
derungen zuriickzufihren, welche die negative natirliche Bevélkerungsentwicklung bislang
kompensieren konnte. Neben der Einwohnerentwicklung wirkt sich der demographische
Wandel auch in Niederbachem auf die Bevélkerungsstruktur aus. So wird perspektivisch
gesehen der Anteil der jungen Bevolkerung sinken und die Bevélkerungsgruppe der iber
65 Jahrigen stark ansteigen (siehe Kap. 3.2) (vgl Abbildung 10).

Die hohe Zahl der Auspendler mit fast einem Viertel der gesamten Einwohnerzahl Wacht-
bergs, lasst auf die Beliebtheit der Gemeinde als Wohnstandort schlieBen. Auch in Nieder-
bachem kann davon ausgegangen werden, dass eine Vielzahl der erwerbstétigen Einwoh-
ner Berufspendler sind. Der Anteil der Migranten ist in Niederbachem im Jahr 2012 mit
7,2 % gegeniber 6,3 % in Wachtberg nur geringfigig hdher, insgesamt betrachtet jedoch
auBerst gering.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass der Oristeil Niederbachem ein attraktiver Wohns-
tandort ist, der entgegen der negativen Bevélkerungsentwicklung in zahlreichen Stadten und
Gemeinden im Rhein-Sieg-Kreis und Nordrhein-Westfalen noch Einwohnerzuwdéichse zu ver-
zeichnen hat. Fir die zukinftige Ortsteilentwicklung ist dies als duf3erst positiv zu bewerten. Im
Zusammenhang mit der absehbaren Verschiebung in den Altersklassen und der Abwanderung
von jungen Menschen lésst sich jedoch in mehreren Bereichen Handlungsbedarf ableiten. Es
ist erforderlich, Niederbachem als Wohnstandort fir junge Familien zu starken, for Jugendli-
che und junge Erwachsene attraktiv zu gestalten und vor allem in Anbetracht der Alterung der
Bevélkerung, neue Wege zu finden, Niederbachem altersgerecht weiterzuentwickeln.



3.4 WOHNEN, LEBEN UND ARBEITEN IN NIEDERBACHEM — RAUMLICHE ANALYSE

3.4.1 ORTSBILD UND NUTZUNGSSTRUKTUR

Niederbachem zeichnet sich durch seinen dérflichen Charakter und die ruhige, landschaft-
lich attraktive, aber zugleich stadtnahe Lage zum Oberzentrum Bonn aus. Die dérfliche
Struktur Niederbachems spiegelt sich im Ortsbild und in der Nutzungsverteilung innerhalb
des Oristeils wider. Ausgehend von den historischen Oriskernen mit ihren denkmalgeschiitz-
ten Fachwerk- und Bruchsteinbauten sind in den letzten Jahrzehnten vor allem Wohngebiete
entstanden, die die Ortskerne zusammenwachsen lassen. Hinsichtlich der baulichen Struktur
ergibt sich eine Durchmischung von z.T. denkmalgeschitzten Backsteinbauten, stadtebauli-
chen Dominanten wie dem Hotel Dahl Gber klassische 1960er Reihen- und Bungalowbau-
ten bis hin zu modernen Einfamilienhausgebieten (vgl. Plan 2).

Westlich und &stlich der Landesstrafie (L 123) / Konrad-Adenauer-Strafle, die Niederbachem
durchquert und mit dem Gberérilichen Verkehrswegenetz verbindet, erstrecken sich die Sied-
lungsbereiche relativ gleichmaBig zu beiden Seiten. Gewerbliche Nutzungen finden sich nur
vereinzelt in Niederbachem entlang der Konrad-Adenauer-Strafle. Die weitestgehende Ab-
wesenheit von Gewerbebetrieben wird von den Bewohnern sehr geschétzt und unterstreicht
die Attraktivitat Niederbachems als Wohnstandort. Trofz allem sind die historischen Spuren
ehemaliger Gewerbebetriebe an der Konrad-Adenauer-Strale noch heute sichtbar: umge-
nutze Krautfabriken zeigen diese Tradition genauso wie der verbliebene ortsbildpragende
Schornstein.

Der historisch gewachsene Kernbereich des Ortsteils Niederbachem ist der Kreuzungsbereich
Rolandstrae / Konrad-Adenauer-Strafle. Bereits in historischen Karten ist dieser Bereich als
zentraler Siedlungsbereich zu erkennen. Auch die vorhandene Bebauung mit mehreren his-
torischen Hofanlagen und Fachwerkhdusern belegt dies.

Der Henseler Hof sowie der dazugehdrige Vorplatz an der alten Konrad-Adenauer-Strafe
markieren sowohl aus stédtebaulicher als auch aus funktionaler Sicht die Dorfmitte Nie-
derbachems. Der Henseler Hof, welcher im Eigentum der Gemeinde Wachtberg ist, bietet
neben seinem gastronomischen Angebot auch eine Veranstaltungshalle fir eine Vielzahl an
Niederbachemer Veranstaltungen. Der Vorplatz ist geprégt von einer groflen untergenut-
zen Rasenfléiche mitsamt Stadtlinde und Jubildumsstele, einem Uberdimensionierten Stra-
Benraum sowie zahlreichen umgebenden Stellplétzen und bietet den Bewohnern insgesamt
relativ wenig Aufenthaltsqualitét. Den heutigen Ansprichen an einen multifunktionalen
Ortsmittelpunkt und Kommunikationsort kann die derzeitige Aufteilung des Platzes und Aus-
stattung mit Mobiliar nicht gerecht werden. Ein zweiter historischer Bereich befindet sich an
der Mehlemer Strafle. Ausgehend von der katholischen Kirche St. Gereon zeugen Gebéude
aus dem 19. Jahrhundert von einem frihen Siedlungsschwerpunkt. Mit sozialen und kultue-
rellen Einrichtungen bildet dieser Bereich die ,kulturelle Meile” Niederbachem:s.
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DENKMALGESCHUTZE GEBAUDE

Wie ein GroBteil der Ortschaften von Wachtberg ist Niederbachem gepragt von Siedlungs-
erweiterungen, die seit den 1950er Jahren bis in die heutige Zeit vorgenommen wurden. So
sind nur noch einzelne Gebdude mit historischer Bausubstanz vorhanden, die in der Vergan-
genheit nicht durch ModernisierungsmaBBnahmen Gberformt oder abgerissen wurden. Eine
Vielzahl von Baudenkmélern (vor allem Fachwerk- und Backsteinbauten) befinden sich an
der Mehlemer StrafBe, Konrad-Adenauer-Straie und AustraBe. Folgende Auflistung stellt die
Baudenkméler Niederbachems von Nord nach Sid vor (vgl. Plan 3):

1. Alte Wassermihle 10. Fachwerkgebéude

2. Ehemaliges Schul- und Lehrerhaus 11. Vierfligeliger Fachwerkhof mit Wohnhaus
3. Katholische Pfarrkirche St. Gereon 12. Fachwerkhofanlage

4. Plarrhaus St. Gereon 13. Fachwerkwohnhaus

5. Schulbau mit Lehrerwohnung 14. Fachwerkhof

6. Backsteinbau 15. Fachwerkhofanlage

7. Ehemaliger Fronhof 16. Ehemals vierfligelige Fachwerkhofanlage
8. Fachwerkgeschossbau 17. Neue Mihle

9. Fachwerkbau

MARKANTE UND ORTSBILDPRAGENDE GEBAUDE

Neben den aufgefihrten Baudenkmdélern gibt es weitere markante Gebdude in Niederba-
chem, die das Ortsbild prégen. Einige von ihnen sind derzeit unter- bzw. fehlgenutzt und
bieten sich fur potentielle Um- und Weiternutzungen an. Besonders hervorzuheben ist hier
die ehemalige chinesische Botschaft an der Konrad-Adenauer-Strafle 104, die von einer
Vielzahl der Niederbachemer als ,Schandfleck” angesehen wird. Nach SchlieBung der Bot-
schaft wurde der Komplex umgebaut; in den oberen Etagen wurden Wohnungen errichtet
und verkauft, wohingegen im Erdgeschoss einzelne Ladenlokale vermietet wurden (u.a. an
den ehemaligen Drogeriemarkt Schlecker). Ausstehende SanierungsmaBBnahmen an der
Fassade, der inneren ErschlieBung sowie im direkten Umfeld auf dem Grundstick lassen
iedoch heute deutliche gestalterische und funktionale Méngel am Gebdéude erkennen. Sin-
kende Preise bei Mieten und Wohnungsverkéufen, eine Leerstandsproblematik sowie eine
2.T. sozial benachteiligte Mieferstruktur wirken weiterhin negativ auf die weitere Entwicklung
des Komplexes. Insgesamt wirkt sich das negative Erscheinungsbild der ,Konrad-Adenauer
104“ auf die gesamte Eingangssituation im stdlichen Untersuchungsraum aus, so dass sich
hier zukinftig ein grof3er Handlungsbedarf ergibt.

Auch die ,Alte Konservenfabrik” ist ein ortshildprégendes Gebdude. Das Gelénde an der
Konrad-Adenauer-Strafe hat eine Grafe von circa 4000 m? und verlguft bis zum Mehlemer
Bach. Seit dem zweiten Weltkrieg wurde das Gebdude fir verschiedene Zwecke genutzt. So
war es zundchst eine Lager- und Vertriebshalle und wurde dann zu einer Verarbeitungshalle
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fur Rubenkraut und eingekochte Frichte umgebaut. Nach einer langen Zeit des Leerstandes
werden Teile der Fabrikhalle heute von einem Getrdnkemarkt und einem Autoreparaturbetrieb
genutzt. Eine Floristin wird in Zukunft ihre Werkstatt in einem Anbau unterbringen. Aufgrund der
unterschiedlichen Nutzungen wurde das Gebdude sukzessive umgebaut und erweitert, ist zum
Teil aber immer noch sanierungsbedirftig. Die ,Alte Konservenfabrik” besitzt aufgrund ihrer
Lage im Ort und der rdumlichen Méglichkeiten noch weiteres Umnutzungspotenzial, insbeson-
dere hinsichtlich einer ganzheitlichen Lésung.

Das Hotel Dahl im &stlichen Bereich Niederbachems ist aufgrund der topographischen Lage,
seiner GréfBe und insbesondere nachts durch die aufféllige Beleuchtung eine architektonische
Dominante Niederbachems. Es beherbergt ein hauseigenes Schwimmbad, eine Wellness-Area
mit Sauna, eine Kegelbahn und ein Restaurant. Geschéftskunden und Stammkunden stellen
den Hauptteil der Kunden dar. Die Veranstaltungsréume des Hotel Dahls werden oft fir Famili-
enfeiern, Geschéftstagungen und Vereinsaktivitéten genutzt, weswegen es auch einen wichtigen
Kommunikationsort fir die Niederbachemer darstellt. Zudem gibt es zur Weihnachtszeit einen
kleinen Weihnachtsmarkt mit Verkaufsstéinden. Im Restaurant werden oft Stammtische abgehal-
ten. Das Hotel wird derzeit sukzessive renoviert; so wurde beispielsweise ein Blockheizkraftwerk
installiert.

Weitere markante Gebdude und ortsbildprégende Bauten sind im Plan 2 ,Ortsbild und Nut-
zungsstruktur” markiert.

OFFENTLICHE PLATZE UND AUFENTHALTSORTE

Offentliche Plétze, die als Aufenthalts- und Begegnungsorte dienen, sind in Niederbachem eher
selten zu finden. Der Vorplatz zum Henseler Hof bietet, wie bereits erwdhnt, keine ausreichende
Aufenthaltsqualitét und Multifunktionalitét, um den Anforderungen eines Dorfplatzes gerecht
zu werden. Aufenthaltsorte im Freien sind deswegen meist auf privaten oder halb-&ffentlichen
Fléichen und Grundstiicken zu finden. Fir Kinder und Jugendliche lésst sich hier der Schulhof
der Grundschule am Langenbergsweg nennen, welcher insbesondere in den Sommermonaten
auch nach der reguléren Schulzeit zum Treffen und Verweilen genutzt wird. Konflikipotenzial
ergibt sich hier aufgrund zweier Probleme: Zum einen stéren spielende Kinder und Jugendliche
gerade in den Abendstunden die umgebenden Anwohner des Schulhofes, zum anderen trifft
sich dort oft eine Gruppe von Jugendlichen, die durch Lautstarke, Alkoholkonsum und Vanda-
lismus aufféllt und die anderen Kinder vertreibt oder beldstigt. In den Schlisselpersonengespré-
chen wurde deutlich, dass gerade fir Jugendliche, die das Angebot des offenen Jugendtreffs
nicht nutzen und welche zu ,alt” fir die Spielplétze in Niederbachem sind, Angebote zur Frei-
zeitgestaltung fehlen. Ein neuer Treffpunkt, welcher etwas abgeschirmt vom Ort liegt und den
Jugendlichen als Rickzugsraum dient, kénnte hier eine Lésung darstellen.

Neben dem Schulhof ladt auch das Geléinde um das Evangelische Gemeindezentrum zur Frei-
zeitgestaltung ein. Die gestalteten Fléchen werden so beispielsweise zum Boulespiel und ge-



meinsamen Verweilen von eher dlteren Bewohnern Niederbachems
genutzt. Auch der Sportplatz und das angrenzende Vereinsheim
mitsamt Uberdachter Sizméglichkeit werden oft von Jugendlichen
genutzt. Neben dem reguldren Trainings- und Spielbetrieb ergibt
sich hier jedoch eine eingeschrankte Nutzbarkeit aufgrund der auf-
gestellten Regeln und Verbote des SV Niederbachem.

Die Schaffung neuer und vertréglicher Kommunikations- und Ver-
weilorte fir verschiedene Zielgruppen sollte eine wesentliche Aufga-
be fur die zukinftige Ortsentwicklung sein. An mehreren Stellen im
Ortsteil ergeben sich hierfGr noch unter- bzw. fehlgenutzte Potenzi-
alflachen, die sich fir eine Umgestaltung anbieten, um die Aufent-
haltsqualitét zu verbessern und neue Platzsituationen zu schaffen.

» Die Freiflache vor dem Henseler Hof, die derzeit als ,Hun-
dekotwiese” dient, kénnte etwa zu einem neuen Dorfplatz
for Niederbachem entwickelt werden.

» Die dreieckige Grinflache inmitten des StraBenraums an
der Kreuzung der Mihlenstrafle / Im Henschel ist derzeit
auch untergenutzt, bietet gute Sichtbeziehungen und kénn-
te mit Banken ausgestattet eine gute Verweilmdglichkeiten
zum Ruhen und Rasten darstellen.

» Auf einem gemeindeeigenen Grundstick an der Gereon-
strafBe in direkter réumlicher Nahe zum Mehlemer Bach
ergibt sich eine weitere Mdglichkeit, einen neuen Platz so-
wohl fur die Bewohner als auch fir Rad- und Wandertou-
risten zu errichten (vgl. Plan 3).

3.4.2 NATUR, FREIZEIT & ERHOLUNG

In der naturrdumlichen Umgebung des Kottenforstes, der Swist-Nie-
derung, der Voreifel, des Rheintals und des Ahrgebirges gelegen,
ist der Landschaftsraum um Niederbachem &uflerst vielféltig. Préi-
gend fur Niederbachem sind die zum Teil Gber 25 Millionen Jahre
alten und erloschenen Vulkane, die zur Rdmerzeit sowie im Mittel-
alter als Steinbriche genutzt wurden und heute zum Grofiteil als
Schutzgebiet ausgewiesen sind (vgl. Pretscher 1998: 991.). Der zen-
trale Siedlungsbereich Niederbachems wird von diesen weitléufigen
und vielseitigen Grinstrukturen eingerahmt. Westlich angrenzend
ist dies zum einen das Naturschutzgebiet Déchelsberg / LieBemer

31

Untergenutzte Grinfléche

Platz am Gemeindezentrum

Flache an der Gereonstrafie



32

Berg und 6stlich von Niederbachem gelegen das Naturschutzgebiet Rodderberg. Der Da-
chelsberg gehoért heute zu den bedeutendsten Naturschutzgebieten der Region. Rund um
den ehemaligen Basaltsteinbruch mit einem See und grofifléachigen Magerrasen liegen ar-
tenreiche Wélder und Gebische. 1984 stellte der Rhein-Sieg-Kreis den Dachelsberg unter
Naturschutz. Im Rahmen eines im Jahr 2015 startenden Projekts soll der Déchelsberg er-
lebbarer gemacht werden. Der Rodderberg an der Grenze zu Bonn-Mehlem und Rema-
gen-Rolandswerth ist ein erloschener Vulkan und ein bei vielen Spaziergéngern beliebtes
Erholungsgebiet. Seit 1927 steht das Gebiet unter Naturschutz und ist heute zudem als
Schutzgebiet europdischer Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiet) ausgewiesen. Dieser
Umstand zeugt von der schitzenswerten Struktur und Qualitét der Freirdume. Sie prégen
maBgeblich das Landschaftsbild und bewirken mitsamt der Vielzahl privater Gérten und
landwirtschaftlich genutzten Flachen einen hohen Freiraumanteil des Ortsteils Niederba-
chem. Den besonderen Reiz der Landschaft macht auch der Ausblick auf das rechtsrheinisch
gelegene Siebengebirge aus.

Anwohner und Besucher schétzen diese einzigartige Landschaft und die damit einhergehen-
de hohe Aufenthalts- und Lebensqualitét in Niederbachem. Sie wird erhéht durch Freizeit-
angebote wie den Golfplatz, die zahlreichen Wanderwege und Aussichtspunkte. In Nieder-
bachem sind die Reitervereine Niederbachem e.V. und der Reitclub Rodderberg aufgrund
ihres grofien Angebots fir Leistungssport und Freizeit und Uber die Landesgrenzen hinaus
bekannt. Auf einem waldreichen Hochplateau liegt der Golfplatz des Golf-Clubs Bonn-Bad
Godesberg (Gemarkung Oberbachem), der sich durch seine ruhige Lage und den Ausblick
auf das Siebengebirge auszeichnet.

Innerhalb des Ortsteils sind neben den zahlreichen privaten Garten der Einwohner weitere
Grunstrukturen vorhanden. Vor allem entlang des Mehlemer Bachs im stidlichen Abschnitt
zwischen der Australe und Konrad-Adenauer-Strafie sind gréfiere zusammenhdngende
Freiflachen zu finden. Diese stehen zum Grofdteil in Privateigentum und sind derzeit nur
eingeschrankt zuganglich fur die Niederbachemer Bewohner. Einige dieser Flachen dienen
zudem dem Regeniberlauf bei Hochwasserereignissen. Weitere Griin- und Freifléchen, die
jedoch in ihrer derzeitigen Funktion und Gestaltung nur wenig attraktiv sind, befinden sich
an der Gereonstrale und an der Kreuzung Mihlenstrafie / Im Henschel. Hier bestehen
noch Potenziale zur Umgestaltung und Aufwertung dieser untergenutzten Freifléchen.

Préigend fir Niederbachem ist auch der Mehlemer Bach. Dieser durchquert den Oristeil
westlich der Konrad-Adenauer-Strafle, ist aber bisher aufgrund der angrenzenden, gréfiten-
teils im Privatbesitz stehenden Freifldchen nur an wenigen Stellen fir die Bewohner zugéing-
lich. Vor allem im nérdlichen Bereich grenzen die privaten Garten direkt an den Bach. Im
sudlichen Bereich sind noch unbebaute Fléchen entlang des Bachs zu finden. Hier ergeben
sich Potenziale, den Mehlemer Bach erlebbarer zu gestalten, die Freiflaéchen am Mehlemer
Bach besser miteinander zu verknipfen und dadurch die Freiraumqualitét innerhalb des
Ortsteils fur die Bewohner weiter zu stérken. Auch die Bricken, die den Mehlemer Bach
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an mehreren Stellen Gberqueren, bieten Spielraum fir eine einheitlichere Gestaltung und

Einbindung dieser ortsbildprégenden Elemente.

Am Mehlemer Bach befindet sich auch der Sportplatz Niederbachems sowie direkt angren-
zend ein Bolz- und Spielplatz. Es gibt insgesamt vier Spielplétze in Niederbachem, von de-
nen alle hinsichtlich ihrer Ausstattung an Spielméglichkeiten und ihrer Qualitét als positiv zu
bewerten sind. Diese liegen in den neuen Wohngebieten in Niederbachem am Eschenweg,
am Elsternweg und im nérdlichen Bereich der Mehlemer Straf3e. Der zentrale und grofite
Spielplatz in Niederbachem an der Bondorfer Straf3e stellt ebenfalls eine gute Freizeitmég-
lichkeit dar. Im Ubergang von dem Sportplatz zum Spiel- und Bolzplatz fehlt speziell for Kin-
der und Jugendliche eine Querungshilfe Gber dem Mehlemer Bach, die eine Verknipfung

dieser Freizeit- und Sportfléchen herstellen kénnte.

Préigend fur das Ortsbild Niederbachems sind auch die zahlreichen Wegekreuze, die sich
Uber das gesamte Ortsgebiet erstrecken und eine besondere Bedeutung fir die Niederba-
chemer haben. Insgesamt sind 14 Wegekreuze im Onsteil zu finden, was nicht nur als ein
Zeichen der Religiositét zu werten ist, sondern auch auf die Traditions- und Geschichtsver-
bundenheit der Niederbachemer hinweist. Die Wegekreuze wurden fast ausschlieBlich aus
heimischen Gesteinsvorkommen hergestellt und werden heute vom Heimat- und Versché-

nerungsverein gepflegt und erhalten. (vgl. Schlesinger 2011: 3)

Eine weitere gestalterische Besonderheit des &ffentlichen Raums in Niederbachem sind die
Blumenkibel mit Geranien, die an bestimmten Stellen im Ortsteil aufgestellt sind und jéhr-

lich vom Heimatverein bepflanzt und gepflegt werden.

Wegekreuz an der AustraBe Blumenkibel mit Bepflanzung
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Konrad-Adenauer-Strafie (alt)

3.4.3 VERKEHR (MIV, OPNV, RAD- UND FUSSVERKEHR)

Die verkehrliche HaupterschlieBung in Niederbachem erfolgt Gber die Landesstrae 123
(Konrad-Adenaver-Strafle), die den Ortsteil mit Bonn Mehlem, Bad Godesberg und den
umliegenden Ortschaften, Gemeinden und Stadten verbindet. Westlich der ,Alten” Kon-
rad-Adenauer-Strafle wurde eine Umgehungsstraf3e errichtet, die den historischen Ortskern
Niederbachems entlastet. Die Tempobegrenzung auf der Konrad-Adenauer-Strafie liegt bei
50 km/h, von der Kreuzung Konrad-Adenauer-Straf3e / Rolandstraf3e bis zur Kreuzung Alte
Konrad-Adenauer-Strafle ist eine Geschwindigkeit von 70 km/h zul@ssig. Auf den Gbrigen
StraBBen des Ortsteils gilt 30 km/h als Tempogrenze. Die Tempobegrenzungen werden je-
doch héufig nicht eingehalten, so dass vor allem die Konrad-Adenauer-Strafle als geféhrlich
wahrgenommen wird. Mehrere Kreuzungsbereiche in Niederbachem stellen Gefahrensitua-
tionen insbesondere fur Fulgénger dar. An diesen Stellen ist die Verkehrssituation aufgrund
Uberhshter Geschwindigkeit und fehlender Querungsméglichkeiten problematisch. Dies gilt
insbesondere aufgrund der topographischen Verhélinisse fir die aus dem Westen kommen-
den Verkehrsteilnehmer, da hier die Einsehbarkeit beim Abbiegen auf die L 123 nicht immer
gewdhrleistet werden kann (bspw. an den Einmiindungen der Straf3en Im Bungert, Bondorfer
StraBBe und Mihlenstraf3e) (vgl. Plan 4).

Die Verkehrssituation an der Schule ist ebenfalls, besonders zu den Stofizeiten, als kritisch
zu bewerten. Vor der Schule und den Kindergérten an der Mehlemer StrafBe ergibt sich ins-
besondere morgens und mittags ein erhebliches Verkehrsautkommen durch Eltern, welche
ihre Kinder mit dem PKW bringen und abholen. Eine gestalterische und funktionale Umge-
staltung des StraBenraums kénnte in diesem Bereich die problematische Verkehrssituation
deutlich entschérfen und zu einer Verbesserung der Sicherheit gerade fur die Kinder, die zu
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FuB und mit dem Fahrrad den Schulweg bestreiten, beitragen.
In den Schlisselpersonengespréichen wurden auch an weiteren
Stellen in Niederbachem beziglich der Sicherheit der Schulkinder
kritische Verkehrssituationen geschildert, wie etwa an der Konrad-
Adenauer-Strale oder auch den Kreuzungsbereichen zur Meh-
lemer Strafle. Auch hier kénnten MafBnahmen, etwa zusétzliche
Querungshilfen wie Zebrastreifen oder der Einsatz von Schilerlot-
sen efc., den Schulweg sicherer gestalten.

Fur den ruhenden Verkehr sind kaum Konflikipunkte in Niederba-
chem vorzufinden. Offentliche groBfléichige Parkplétze befinden
sich in Niederbachem am Henseler Hof sowie an der Kreuzung
Konrad-Adenauer-Strafle / Im Bungert. Zusétzlich ist das strafien-
begleitende Parken an nahezu allen StraBen im Ortsteil zuldssig.
Entlang der Konrad-Adenauer-Straf3e / Vulkanstrafie fihrt dies in
Verbindung mit dem durchfahrenden Schwerlast- und Busverkehr
jedoch oftmals zu Konflikten und Verzégerungen. In den Schlis-
selpersonengesprachen wird zudem auf den CAP-Markt, dem zur
Konrad-Adenauer-Strafle  hin  ausreichende Parkméglichkeiten
fehlen, hingewiesen. Dieser Umstand wirkt sich negativ auf die
Bereitschaft der Bewohner aus, dort einzukaufen.

Zustaindig for den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist in
Niederbachem der Verkehrsverbund Rhein-Sieg (VRS). Niederba-
chem wird durch die Buslinie 857 von Meckenheim nach Bad
Godesberg bedient, die Gber die L 123 fihrt und den Ortsteil mit
dem ndchstgréBeren Bahnhof Bonn-Mehlem verbindet. Entlang
der Konrad-Adenauer-Strafie befinden sich vier Bushaltestellen
Austraf3e, Feuerwehr, Post und Vulkanstraf3e, die zum Teil erneu-
erungsbedirtig sind. Zudem fehlen Beleuchtungen und Sitzmég-
lichkeiten an der Bushaltestelle bei der Einmiindung der Austrafle.
Im Jahr 2012 wurde von der Gemeinde bereits ein Konzept er-
stellt, das die Verlegung der Bushaltestelle ,Vulkanstraf3e” von der
alten Konrad-Adenauer-Strafie auf die L 123 vorsieht und damit
den Busverkehr aus dem unmittelbaren Oriskern Niederbachems
auf die ,neu” errichtete Umgehungsstra3e umleiten sollte. Diese
MaBnahme ist bisher jedoch nicht umgesetzt worden, ein Férder-
antrag zum Bau liegt dem Nahverkehrstréger aber vor. Mit einer
Bewilligung ist zu rechnen.

Werden die Haltestellen im Zusammenhang mit einem 350-Me-
ter-Radius betrachtet, ist die fuBlaufige Erreichbarkeit fir einen



INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT WACHTBERG-NIEDERBACHEM 37

PLAN 4:
VERKEHR UND
MOBILITAT

ZEICHENERKLARUNG

[ | 30 km/h - Zone

B 50km/h-Zone

Bl 70kw/h-Zone

. Bushaltestelle

O Bushaltestellenradius (350 m)
"." Konfliktpunkte
<—  fehlende Verbindungen
|E| ffentliche Parkpléitze
] Radroute NRW

] Radroute regional

Oriseingdnge

N MaBstab: 1:9.000
T Quelle: plan-lokal auf Grundlage
des Rhein-Sieg-Kreises (2013)
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Grofiteil der Bewohner in Niederbachem gegeben, jedoch sind die Randbereiche des Orts-
teils, insbesondere die neueren Wohnbaugebiete diesbeziglich unterversorgt. In den Schlis-
selpersonengespréichen wurde kritisiert, dass die Taktung der Busverbindung ungeniigend
sei und besser abgestimmt werden misste. Insbesondere fir Jugendliche, die verstéarkt auf
gute OPNV-Verbindungen angewiesen sind, ist das ,nahe Bonn weit entfernt”, so dass die
Jugendlichen auf Freizeitaktivitéten im Oristeil angewiesen sind (vgl. Schlisselpersonenge-
sprach Jugendrat Wachtberg). Auch vor dem Hintergrund des demographischen Wandels
bekommen gute Busanbindungen einen neuen Stellenwert.

Neben der eingeschréinkten Verkehrssicherheit auf den genannten Straflen und an den Kreu-
zungsbereichen in Niederbachem ergeben sich im Ortsteil fir die FuBgénger und Fahrrad-
fahrer vor allem aufgrund fehlender und plétzlich endender Birgersteige und Radwege Hin-
dernisse und Gefahren. In den Schlusselpersonengespréchen werden an mehreren Stellen
fehlende Birgersteige beméngelt (insbesondere entlang der alten Konrad-Adenauer-Strafe
und an der Strale Im Bungert) bzw. in ihrer Breite und Ausstattung uneinheitliche bis unzu-
reichende Burgersteige (L123) bemdngelt. Fir die Freizeitfahrradfahrer sowie fir Wanderer
und Spazierganger ist Niederbachem in das regionale und Gberregionale Wander- und
Radroutennetz eingebunden. So verléuft die NRW-Route Gber die Austrafie und Mehlemer
Strafe sowie die regionale Radroute R8 Gber die Gereonstraie und Vulkanstrafe. Hier spielt
insbesondere die zuvor beschriebene attraktive landschaftliche Umgebung Niederbachems
eine wichtige Rolle, die auch Touristen anzieht. Bemangelt wird jedoch, dass die Wander-
und Radrouten nur unzureichend ausgeschildert sind; an Kreuzungspunkten wie beispiels-
weise bei der Abbiegung in die Austraf3e fehlt eine Beschilderung fur Radfahrer génzlich.
Das Radverkehrskonzept des Rhein-Sieg-Kreises sieht fir Niederbachem an der Kreuzung
Konrad-Adenauer-StraBe / Australe eine neue Querungshilfe vor.

3.4.4 EINZELHANDEL, DIENSTLEISTUNG UND GASTRONOMIE

Unmittelbar anschlieBend an den historischen Kernbereich Niederbachems befindet sich
entlang der nach Siden verlaufenden Konrad-Adenauer-Strafie bis zur Einmindung Berg-
strafe der Zentrale Versorgungsbereich mit Uberwiegend auf die Nahversorgung ausge-
richteten Anbietern. Hier finden sich kleinteiliger Einzelhandel und Dienstleistungen, die die
Grundversorgung der Bewohner Niederbachems sichern. Die Versorgung in Niederbachem
kann der GréBe des Ortsteils entsprechend als gut bewertet werden. Es befinden sich meh-
rere Arzte, eine Béckerei, eine Apotheke, zwei Frisére und ein Zeitschriftenhandel im Ortsteil.
Von zentraler Bedeutung fur die Versorgung der Bewohner ist seit 2009 der CAP-Markt an
der Konrad-Adenauer-StraBe 44. Die wirtschaftliche Situation des Supermarktes ist derzeit
problematisch, so dass der Erhalt fir die Versorgung der Niederbachemer Bewohner nicht
gewdhrleistet ist. Vor allem das im Jahr 2004 eréffnete Einkaufszentrum in Berkum mit einem
EDEKA Verbrauchermarkt und ALDI Lebensmitteldiscounter sorgt fir Konkurrenz. Die Kauf-
krafftobwanderung nach Berkum ist fir den értlichen Einzelhandel in Niederbachem nach
wie vor ein grof3es Problem. Der CAP-Lebensmittelmarkt und der CAP-Getréinkemarkt haben



Rolandstrafie an der StraBenkreuzung Konrad-Adenauer-Strafie (L123)

unterschiedliche Offnungszeiten. Dieser Umstand erschwert den Zugang und wird von den
Kaufern als negativ bewertet. Auch die schlechte Parkplatzsituation (Parkplétze sind von der
StraBBe abgewandt und in ihrer Anzahl unzureichend) verringert die Einkaufsqualitét.

Das gastronomische Angebot in Niederbachem umfasst das Restaurant ,Zur Griinen Gans”
an der Konrad-Adenauer-StraBe 71, den Henseler Hof an der Konrad-Adenauer-Stra3e 38
sowie das Hotel Dahl am Heideweg 17. Diese Lokalitéten werden nicht gleichermaf3en von
den Bewohnern angenommen. Das Restaurant ,Zur Griinen Gans” wird derzeit vom drit-
ten Gastronomen in Folge betrieben. Der Henseler Hof wird laut Schlisselpersonengesprii-
chen vor allem fur Vereinsaktivitdten und politische Veranstaltungen genutzt. Als zentrales
Veranstaltungszentrum und Treffpunkt hat der Henseler Hof eine grofle Bedeutung fir den
Ortsteil, wohingegen das gastronomische Angebot laut Einschétzung der Bevélkerung noch
ausbaufahig ist. Das Hotel Dahl stellt mit seinem Biergarten ein attraktives Ausflugsziel dar
und dient bei Beerdigungen und Hochzeiten als ,der” Veranstaltungsort in Niederbachem.
Eine aftraktive und moderne Lokalitdt — als Ergénzung zum Hotel Dahl - fehlt bislang in
Niederbachem, sodass das gastronomische Angebot Niederbachems insbesondere von der
ansdssigen Bevolkerung als eher unzureichend bewertet wird. Zudem wurde erlgutert, dass
insbesondere ein Café mit Maglichkeiten der AuBBengastronomie (fir Sonn- und Feiertage)
im Ortsteil fehlen wiirde, welches nicht nur fir die Bewohner eine Alternative bieten wiirde,
sondern auch den durchquerenden Rad-und Wanderverkehr ,abfangen” kénnte.

SOZIALE INFRASTRUKTUR

An der Mehlemer Strafle am westlichen Siedlungsrand von Niederbachem liegt ein weite-
rer Nutzungsschwerpunkt. Aufgrund einer Konzentration von Einrichtungen, die das soziale
Infrastrukturangebot Niederbachems bilden, wurde dieser Bereich von vielen befragten
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Buicherei der kath. Kirche

Neubau der KiTa

Personen auch als ,Bildungs- und Kommunikationsmeile” be-
zeichnet.

Die Gemeinschaftsgrundschule Drachenfelsschule, die als of-
fene Ganztagsschule ausgelegt ist, liegt am Langenbergweg 2
nahe der Kreuzung mit der Mehlemer Strale. An der offenen
Ganztagsschule werden 134 der insgesamt 199 Schulkinder in
vier festen Gruppen betreut. Neben dem Schulhofgelénde inklu-
sive neu errichteten Spielgeréten bietet auch ein Basketballfeld
im ruckwdértigen Bereich der Schule Maglichkeiten zur Freizeit-
und Pausengestaltung. Die Ndhe zum Rhein und zur direkten
umgebenden Natur wird sowohl von der Grundschule als auch
den anderen KiTas oft fir Freiluftaktivitdten genutzt und als ein
positiver Faktor gewertet. Derzeit einziges Problem stellen Ju-
gendliche dar, welche den Schulhof nachmittags und abends
nutzen; Sachbeschadigung der Spielgerdte, Millverschmutzung
und Alkoholmissbrauch auf dem Schulhof der Grundschule sind
hier als primére Herausforderungen zu sehen.

Die Kindertagesstatte Drachenhshle an der Mehlemer Strafe
1 hat 53 Platze fur Kinder im Alter von 4 Monaten bis 6 Jah-
ren. Die Drachenhéhle trégt das Guitesiegel ,Familienzentrum
NRW?”. Der Erwerb des Titelzusatzes ,Familienzentrum” bei der
KiTa Drachenhshle schreibt eine intensive Kontaktaufnahme mit
ansdssigen Vereinen vor und férdert die Kommunikation der
Niederbachemer Vereine untereinander mehr als in den Jahren
zuvor. Verbindungen werden derzeit insbesondere iber die Uni-
on Niederbachemer Ortsvereine (UNO) hergestellt. Angebote,
die die gesamte Familie ansprechen (beispielsweise Autogenes
Training, FuBballcamp und Kochfihrerschein), werden in der Dra-
chenhéhle gut genutzt.

Der offene Jugendireff der evangelischen Kirche ist seit dem
20.02.2013 an der Mehlemer Strafle 3 anséssig. Die Zielgrup-
pe des Treffs sind Jugendliche im Alter von 7 bis 18 Jahren, wel-
che von einer ausgebildeten Jugendfachkraft betreut werden. Der
Jugendtreff hat in der Woche bis 20:30 gedffnet und bietet Ju-
gendlichen so auch nach der Schulzeit noch einen Anlauf- und
Treffpunkt.

Die Katholische Offentliche Bicherei Sankt Gereon an der Meh-
lemer StraBle 5 hat an drei Tagen der Woche geéfinet und bietet



neben der Ausleihe von Biichern und anderen Medien auch diverse Vorleseabende und
andere Veranstaltungen rund ums Thema Lesen an.

3.5  VEREINE, NETZWERKE UND SOZIALE ANGEBOTE

Die Akteursstrukturen in Niederbachem sind insgesamt sehr vielféltig; ein nicht unerheblicher
Kreis von Personen sefzt sich in verschiedenen Bereichen aktiv fir den Ortsteil ein.

UNION NIEDERBACHEMER ORTSVEREINE (UNO)

In der Union Niederbachemer Ortsvereine (UNO) sind fast alle ortsanséssigen Vereine und
(sozialen) Institutionen vertreten. Die Union stellt somit ein Gbergeordneter Zusammenschluss
aller Vereine in Niederbachem dar. Jedes Jahr veranstaltet diese Gemeinschaft das Fest zum
1.Mai, welches sowohl im als auch rund um den Henseler Hof stattfindet. Des Weiteren
starkt die UNO die Zusammenarbeit der Vereine Niederbachems untereinander, was sich
zum Beispiel in der gemeinsamen Ausrichtung des Maifests Guflert. (vgl. Website Niederba-
chem)

VEREINE UND WEITERE ANGEBOTE
Bei dem Grofteil der Vereine Niederbachems handelt es sich um Traditionsvereine, die
schon seit mehr als 40 Jahre bestehen. Jingere Vereine oder Zusammenschlisse sind hin-
gegen eher selten (vgl. Plan 5).

Der HEIMAT- UND VERSCHONERUNGSVEREIN NIEDERBACHEM (HVN) stellt einen der
traditionsreichsten Vereine dar. Aufgrund des starken Bevélkerungsanstiegs in den 1960er
Jahren durch Zuzigler stieg das Bedirinis, die Kommunikation zwischen Neu- und Altbir-
gern zu starken. Der Heimat- und Verschénerungsverein grindete sich demnach aus einer
Birgerversammlung heraus im Jahre 1966. Er sieht sich als identitétsstarkende Organisa-
tion und kommt seinem Selbstversténdnis nach den Aufgaben der Gestaltung, Erforschung
der Geschichte, Férderung des Brauchtums und Gemeinschaftsférderung in Niederbachem
nach. Diese selbst gestellten Aufgaben und Ziele werden durch die Veréffentlichung von
Schriften und die Durchfihrung verschiedener Veranstaltungen (u.a. Vortrége, gefihrte
Wanderungen, Gestaltungs- und Pflegearbeiten im und um den Ortsteil) ausgefihrt. Beson-
ders zu nennen ist zudem der Veranstaltungskalender ,Niederbachem aktuell”, welcher eine
Ubersicht aller geplanten Veranstaltungen der in der UNO organisierten Vereine eines Jah-
res in Niederbachem gibt. Des Weiteren wird zweimal im Jahr der Heimatbrief herausgege-
ben, in welchem die Historie Niederbachems aufgearbeitet wird, die besonderen Qualitéten
prasentiert und Veranstaltungshinweise gegeben werden (vgl. Website HVN, Schlisselperso-
nengesprdch HVN)

Das gemeinschaftliche Leben Niederbachems wird besonders gepragt durch das Gemein-
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Offener Jugendtreff der ev. Kirche (links) und KiTa Drachenhéhle (rechts)

deleben der EVANGELISCHEN UND KATHOLISCHEN KIRCHENGEMEINDE. Das evan-
gelische Gemeindezentrum bietet zahlreiche Veranstaltungen und Kurse fir verschiedene
Zielgruppen an, darunter Krabbelgruppen, Sprachkurse, Seniorenkreise, Mdannerireffs,
Turngruppen etc. Seit der Errichtung des evangelischen Gemeindehauses im Jahr 1997
sind zudem gut ausgestattete Raumlichkeiten fur private und éffentliche Veranstaltungen in
Niederbachem vorhanden. Betont wird hierbei, dass die Angebote der Kirchengemeinde
nicht konfessionell gebunden sind, so dass hier von einem Anbieter sozialer Dienstleistun-
gen fir die gesamte Bewohnerschaft gesprochen werden kann. (Schlisselpersonengesprdi-
che Pastére)

Die katholische Kirchengemeinde plant derzeit den Bau eines neuen katholischen Gemein-
dehauses, um den Raumanspriichen einer ortsteilibergreifenden Gemeinde zu genigen.
Zentrum der katholischen Kirchengemeinde stellt die Pfarrkirche St. Gereon dar. Neben wo-
chentlich stattfindenden Messen gibt es weitere Angebote der katholischen Kirchengemein-
de, darunter die katholische &ffentliche Bucherei St. Gereon, der aus circa 40 Mitgliedern
bestehende Chor Navicula, die Katholische Frauengemeinschaft, Glaubensgespréchskrei-
se, Wanderireffs, Skatturniere und Seniorentreffs. (Schliusselpersonengespréche Pastére)

Der Sportverein NIEDERBACHEM E.V. 1947 (SVN) stellt mit einer seit mehreren Jahren
konstanten Mitgliederzahl von circa 400 Mitgliedern, darunter 220 Kinder und Jugendliche,
den grofiten Sportverein in Niederbachem dar. Neben der Hauptsportart Fufball, die in
jeder Altersklasse angeboten wird, sind als weitere Sportangebote Yoga, Fitness, HipHop/
Streetdance, Volleyball, Wirbelsdulengymnastik und Kinderturnen im Angebot. Neben den
genannten Angeboten bietet der Verein Sonderveranstaltungen, wie das FuB3ballcamp in



Kooperation mit der KiTa Drachenhdhle im Sommer an. Das Vereinsleben findet seinen
Mittelpunkt im Vereinsheim an der Austra3e, das direkt neben dem Ascheplatz gelegen ist.
(Schlusselpersonengespréch SVN)

Einen weiteren sportlichen Schwerpunkt bildet der REITERVEREIN NIEDERBACHEM E.V. mit
circa 130 aktiven Reitern. Der Verein bietet auf der Reitanlage der Familie Dahl Reit- und
Springunterricht, unter anderem auch speziell fir Kinder an. Generell ist der Reitsport in
Wachtberg mit 7 Reitschulen ein stark reprdasentiertes Sport- und Freizeitangebot. (vgl. Web-
site Reiterverein Niederbachem)

Der MGV CONCORDIA NIEDERBACHEM E.V. 1922 bietet sowohl die Teilnahme an einer
reinen Mdnnergesangsgruppe als auch in einem gemischten Chor an. Der Verein unterstitzt
das kulturelle Angebot durch Konzerte, das traditionelle Maiansingen und Reisen des Ver-

eins.

Die KiTa FAMILIENZENTRUM DRACHENHOHLE NIEDERBACHEM bietet neben dem regu-
léren Betrieb des Familienzentrums auch diverse Veranstaltungen fur Externe an. So werden
verschiedene Angebote wie autogenes Training fir Erwachsene, Infoabende fir Eltern und
Veranstaltungen wie zum Beispiel den ,Kochfihrerschein fir Kinder” oder Workshops zu
Sportthemen angeboten. (vgl. Website KiTa Drachenhéhle)

Der PARTNERSCHAFTSVEREIN WACHTBERG E.V. stellt einen ortstbergreifenden Verein mit
ca. 300 Mitgliedern dar. Er bietet verschiedenste Veranstaltungen an; darunter Koch-, Film-,
Liederabende, Sprachkurse, Lesungen und Girillfest. Ziel der Veranstaltungen ist es, die tri-
nationale Partnerschaft mit dem franzésischen Canton La Villedieu du Clain und der italieni-
schen Stadt Bernareggio zu stérken und deren Fremdsprachen und Kultur néher zu bringen
(vgl. Flyer Partnerschaftsverein).

Aussicht von der Mehlemer Straf3e in Richtung Osten
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Die ST. SEBASTIANUS SCHUTZENBRUDERSCHAFT NIEDERBACHEM 1508 / 1926 E.V.
stellt mit Gber 100 Mitgliedern in jeder Altersklasse einen weiteren Verein dar, der fest mit
dem Ortsleben in Niederbachem verbunden ist. Neben den Schitzenveranstaltungen wer-
den auch Wettkdmpfe und andere Gemeinschaftsveranstaltungen durch die Schitzenbru-
derschaft organisiert. Einen Hohepunkt der Vereins und Oristeils stellt das jéhrliche Schit-
zenfest dar (vgl. Website Schitzenbruderschaft St. Sebastianus).

Die KARNEVALSGESELLSCHAFT ROT-GOLD 1953 NIEDERBACHEM E.V. veranstaltet den
Kinder- und Erwachsenkarmneval. Der Rosenmontagsumzug stellt eine der am meist besuch-
ten Veranstaltungen im Oristeil dar. Die Karnevalsgesellschaft organisiert jedoch auch Ver-
anstaltungen auBerhalb der Karnevalszeit.

Der Schalke Fanclub SCHALKER KNAPPEN WACHTBERG 2004 E.V. stellt einen der jun-
geren Vereine neben den zahlreichen Traditionsvereinen dar und zeigt, dass auch neue
Gruppierungen in Niederbachem sich etablieren kénnen.

Neben der Stellung als Hilfsorganisation erfillt die freiwillige FEUERWEHR LOSCHGRUPPE
NIEDERBACHEM auch soziale Leistungen. So bietet die Jugendfeuerwehr Freizeitbeschdf-
tigung for Kinder ab 10 Jahren an, bei der spielerisch der Umgang mit technischem Gerdét
geschult wird. Ein weiteres Jahresereignis stellt der Tag der offenen Tir der freiwilligen Feu-
erwehr dar. (Schlusselpersonengesprach Jugendrat Wachtberg)

3.6 LUSAMMENFASSUNG

Die dargelegten Analyseergebnisse haben deutlich gemacht, dass Niederbachem neben
bereits vorhandenen Stérken und Alleinstellungsmerkmalen vielféltige Potenziale und Ent-
wicklungschancen vorzuweisen hat. Nichtsdestotrotz bestehen auch Defizite und Méngel,
die es kinftig zu beheben gilt. Diese Stérken und Schwéchen werden in der folgenden
Tabelle zusammengefasst.
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plan-lokal

INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT WACHTBERG-NIEDERBACHEM

STARKEN @

SCHWACHEN @

ORTSBILD & NUTZUNGSSTRUKTUR

»

»

»

»

»

»

Dérflicher Charakter trotz stadtna-

her Lage zu K&ln / Bonn

Lagegunst durch ruhige, land-
schaftlich attraktive Umgebung und
weitestgehende Abwesenheit von

Industrie und Gewerbe

Topographische Besonderheit (Talla-
ge und umgebende ehem. Vulkane)

Identifikationswert durch historische
Gebéude (u.a. Hofanlagen, Fach-
werk- und Bruchsteinhduser)

Konzentration der verschiedenen

Nutzungen im Oristeil

Gutes Angebot an Bildungseinrich-

fungen

» Starke Durchmischung der bauli-
chen Struktur

» Untergenutzte Bereiche, vor allem

Vorplatz Henseler Hof

» Fehlender Ortsmittelpunkt als Auf-
enthalts- und Begegnungsort

» umzugestaltende  StraBenrdume;
insbesondere an der Konrad-Ade-

nauer-Strafe

» Leerstinde/Umnutzung in einigen
Gebduden, v.a. ehemalige chinesi-
sche Botschaft, ehemalige Konser-

venfabrik

» Sanierungsbedirftige Fassaden

NATUR, FREIZE

[T & ERHOLUNG

»

»

»

»

»

Hohe Lebensqualitét durch vielfélti-

ge naturrdumliche Umgebung

Néhe zum Rhein, Kottenforst, Swist-

niederung, Voreifel und Ahrgebirge

Besonderer Reiz der Landschaft
durch Ausblick auf das Siebenge-
birge

Schitzenswerte Struktur und hohe
Qualitét des umgebenen Land-

schaftsraumes

Né&he zum Wasser, insbesondere
Erlebbarkeit des Mehlemer Baches

» Vernachléssigung einzelner Griin-
strukturen und fehlende Instandhal-

tung

» Eingeschrankte Zugdanglichkeit und
fehlende Aufenthaltsméglichkeiten

am Mehlemer Bach

» Fehlende Querungshilfe zwischen

Sport- und Bolzplatz

» Fehlende Aufenthaltsorte fir die
Zielgruppe der Jugendlichen

» Fehlende Verweilméglichkeiten

» Mangelhafte Beschilderung zu vor-
handenen Freirdumen in der Um-

gebung
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STARKEN €@

SCHWACHEN @

EINZELHANDEL, DIENSTLEISTUNG & GASTRONOMIE

Funktion als zentraler Versorgungs-
bereich in Wachtberg

Ausreichendes  Nahversorgungs-
angebot durch vorhandene Einzel-

héndler und Dienstleister

Gute drztliche Versorgung

Problematik  beziglich ~ Standort-
sicherung des CAP-Marktes

Mangel an Fléchen fir attraktive

Auflengastronomie

Mangel an kulturellen Angeboten
und Kunst im 6ffentlichen Raum

VERKEHR (MIV, OPNV, R

AD- UND FUSSVERKEHR)

Gute verkehrliche Anbindung und
Erreichbarkeit Ort-

schaften und gréfieren Stadte

umliegender

Kurze Wege innerhalb des Oristeils

Busverbindung Mehlemer

Bahnhof

zum

FuBlaufige Erreichbarkeit der Bus-

haltestellen

Anbindung an das Uberregionale

Rad- und Wanderroutennetz

»

Hohes Gefahrenpotenzial durch
die L 123 aufgrund fehlender Que-
rungshilfen an den Kreuzungsberei-
chen, Gberhéhter Geschwindigkeit
und problematischer Parkplatzsitu-

ation

Eingeschrénkte Sicherheit und Bar-
rierefreiheit for Fullgénger und Rad-
fahrer durch fehlende und plétzlich

endende Birgersteige und Radwege

Erhebliches Verkehrsautkommen an
der Schule / KiTa

Fehlende
den Geschdften, vor allem vor dem

CAP-Markt

Kurzzeitparkplétze  vor

VEREINE, NETZWERKE UND SOZIALE ANGEBOTE

breit gefécherte Vereinsangebote
und ausgeprdgtes Vereinsleben, zu-

mindest bei der élteren Bevolkerung

Zusammenschluss der Vereine und
Abstimmung Uber die Union Nie-
derbachemer Ortsvereine (UNO)

gemeinsame Festivitaten

»

Belegung und Nutzung der Réum-
lichkeiten im Henseler Hof ist eher

unterdurchschnittlich

Synergien des Zusammenschlusses
,Union Niederbachemer Ortsverei-
ne (UNO)” werden noch nicht voll-

sténdig ausgenutzt
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4. HANDLUNGS- UND MABNAHMENKONZEPT




4 HANDLUNGS- UND MABNAHMENKONZEPT

Als Grundlage fir das Handlungs- und Mafinahmenkonzept werden zunéchst das Leitbild
fur die zukinftige Entwicklung, die Entwicklungsziele sowie die konkreten Handlungsfelder
benannt. Darauf aufbauend werden fir jedes Handlungsfeld die einzelnen Mafinahmen
und Projekte, erst in Kurzform und dann ausfuhrlich in den Projekibdgen, prasentiert. Der
Rahmenplan Wachtberg-Niederbachem” stellt abschlieBend alle réumlich-baulichen Maf3-
nahmen vor.

Die vorgeschlagenen Ziele, MaBnahmen und Projekte fir das Integrierte Handlungskonzept
Wachtberg-Niederbachem” basieren auf dem breit angelegten Beteiligungsprozess und re-
sultieren aus folgenden Elementen:

» Analyse der Lebenslagen der Bevélkerung Niederbachems
» Analyse der réumlichen Situation und des Wohnumfeldes

» Auswertung bereits existierende Konzepte und Planungen der Verwaltung Wacht-
bergs

» Bestandserhebung der Akteure, Institutionen und sozialen MaBnahmen

» Bedarfe, welche aus den verschiedenen Veranstaltungen, Schlisselpersonenge-
spréchen und sonstiger Anregungen ermittelt wurden

LEITBILD ENTWICKLUNGSZIELE HANDLUNGSFELDER MABNAHMEN

4.1 LEITBILD, ENTWICKLUNGSZIELE UND HANDLUNGSFELDER

Das Leitbild fir die weitere Entwicklung Niederbachems stellt sich als Gbergeordnete und
konsensgetragene Zielvorstellung dar und erméglicht die Identifizierung themenspezifi-
scher Entwicklungsziele und Handlungsfelder. Alle Mafinahmen und Projektvorschlége
sind dabei dem Leitbild fir die weitere Ortsteilentwicklung sowie den definierten Zielen
untergeordnet und sollen dazu verhelfen, diese zu erreichen. Das Leitbild definiert sich
dabei wie folgt:
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UNSER NIEDERBACHEM

Modernes Dorf mit Weitblick fir alle Generationen!

Mit dem Einstieg ,Unser Niederbachem” soll der Identifikation der Bewohner mit ihrem
Wohnort und ihrer direkten Umgebung Rechnung getragen werden. Im Entwicklungsprozess
zum Integrierten Handlungskonzept wurde an vielen Stellen deutlich, dass die Niederba-
chemer stolz auf ihren Ortsteil, ihr naturrdumliches Umfeld sowie die Lage am Rhein und
in direkter Néhe zum Oberzentrum Bonn sind. Die Bewohner sind sich dieser positiven
Merkmale bewusst und méchten die Identifikation mit diesen weiter aufrechterhalten. Das,
was Niederbachem auszeichnet, sollte sichtbar gemacht, bewahrt und behutsam weiter-
entwickelt werden. Laut den Analyseergebnissen gilt dies insbesondere fir die prégenden
Bestandteile des Ortsbildes, die fuBBléufige Erreichbarkeit, die Versorgungssituation, das An-
gebot &ffentlicher Einrichtungen sowie fir belebte Orte und Treffounkte im Ortsteil. Zudem
sollten subjektive Charakteristika wie Sicherheit, Geborgenheit und das Zusammengeh-
rigkeitsgefihl der Bewohner auch zukinftig bewahrt bleiben bzw. weiter ausgebaut werden.

|/l

Der Zusatz ,Modernes Dorf mit Weitblick fir alle Generationen!” weist auf den fortlau-
fenden Entwicklungsprozess Niederbachems und dem Bewusstsein der Bewohner fir eine
zukunftsféhige und zielgerichtete Planung hin. Man versteht sich als ein modernes Dorf,
welches sowohl ein eigensténdiges und autarkes Ortsgefiige darstellt als auch gréfiter und
wichtiger Gemeindeteil Wachtbergs im Zusammenspiel mit den anderen Oristeilen ist. Im
Zuge der historischen Entwicklung hat Niederbachem insbesondere in den Wachstumspha-
sen immer wieder gelernt, Offenheit und Integrationswillen gegeniber neuen Bewohnern
zu zeigen und diese sowohl Uber das alltégliche Dorfleben, das Vereinsleben sowie die
verschiedenen Festivitéten in ihre Reihen aufzunehmen. Modernitét soll nicht nur Gber die
Fortfihrung dieser speziellen Eigenschaft bewiesen werden, sondern auch durch das anhal-
tende Bestreben, sich aktuellen Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends anzupassen.
Mit dem Integrierten Handlungskonzept sollen so wesentliche Voraussetzungen geschaffen
werden, den sich wandelnden Ansprichen an das Wohnen, an den Freiraum, an die Ver-
sorgung und die Freizeitgestaltung begegnen zu kénnen. Niederbachem beweist Weitblick
fur alle Generationen, da auch gerade die Folgen des demographischen Wandels mit ins
Blickfeld genommen werden. Um dem Wunsch seiner Bewohner ein angemessenes ,Alt
werden kénnen” zu erméglichen, gilt es neue Formen des Wohnens, Lebens und Arbeitens
mit in den Blick zu nehmen.
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Diesem Leitbild werden sechs Entwicklungsziele untergeordnet, welche zukiinftig als Richt-
schnur fir die funkfionale, réumliche und soziale Entwicklung Niederbachems dienen sollen.
Die weitere Gliederung der MaBnahmen erfolgt mit Hilfe der definierten Handlungsfelder,
die den jeweiligen Zielen zugeordnet sind.

ENTWICKLUNGSZIELE HANDLUNGSFELDER
1. UNSER SCHONES NIEDERBACHEM

» Behutsame Verbesserung des » 1.1 Aufwertung und Entwicklung des
Ortsbildes und Steigerung der Ortsbildes

Aufenthaltsqualitéit
v quat » 1.2 Orte der Kommunikation und des

Verweilens
» 1.3 StraBengestaltung

» Themen: Fassaden, Straflen, Wege,
Pléitze, Orientierung, orisbildpragende
Gebdude, historisches Erbe, Bausubs-

tanz

2. WOHNSTANDORT FUR ALLE GENERA-
TIONEN

» 2.1 Wohnraumanpassung und Bera-
» Qualifizierung und demogra- tungsleistungen
fiefeste  Bestandsanpassung
des Wohnstandorts Niederba-

chem

» 2.2  Wohnbereiche stérken und ent-

wickeln

» Themen: Wohnungsneubau, Innen-
entwicklung, Baulicken, Mehrgenera-
tionenwohnen, Beratungsangebote zu
UmbaumaBnahmen und energetischer
Sanierung, soziale Infrastruktur, Ange-

bote fir alle Generationen

3. INMITTEN DER NATUR

» Pflege offentlicher Grinfla- » 3.1 Freiraumaufwertung in Niederba-
chen und weitere Verknipfung chem
und Erlebbarkeit mit dem um- .
» 3.2 Zugédnge erleichtern
geben den Naturraum

» 3.3 Spiel und Sport

plan-lokal
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Themen: Anbindung an die umgeben-
den Freirdume, Grinfléchen im Orts-
teil, Spielplétze, Verbindung und Erleb-
barmachung des Mehlemer Baches,

Sport(plétze)

4. MOBILITAT UND SICHERHEIT

» Gewdhrleistung der Verkehrs-
sicherheit und Ausbau der Mo-

bilitatsmaglichkeiten

4.1 Verkehrssicherheit fur alle Ver-
kehrsteilnehmer

4.2 Funktionale Neuordnung des

StraBBenraums

Themen: Stralenraumgestaltung, Bir-
gersteige, Beschilderung, Bushalte-
stellen, neue Wegeverbindungen und
Ubergéinge, Schulwegsicherung, Rad-

wegefihrung

5. VERSORGUNG UND SOZIALE INFRA-

STRUKTUR

» Sicherung der Néhe zu den
Versorgungseinrichtungen und
Erhdhung der fuBlaufigen Er-
reichbarkeiten; Ausbau sozio-

kultureller Angebote

5.1 Information und Werbung
5.2 Angebotserweiterung

Themen: Multifunktionalitét, Bildungs-
einrichtungen, Kultur- und  Vereins-
wesen, generationsiibergreifende
Angebote, orsteilibergreifende  Zu-

sammenarbeit

6. GEMEINSAM MIT WEITBLICK

» Intensivierung und Optimie-
rung der bestehenden Netz-
werke und  Kooperationen
— Akfive Einbindung burger-
schaftlichen Engagements (for-

dern und fordern)

6.1 Mitwirken und Beteiligen
6.2 Organisation

Themen: Zusammenarbeit, Netzwerke,
Kooperationen, Partizipation, Projekt-

steuerung




Die sechs Entwicklungsziele stehen in einem engen Abhdangigkeitsverhélinis zueinander und
bedingen sich zum Teil untereinander, wodurch der integrierte Ansatz des Handlungs- und
Mafnahmenkonzepts zum Tragen kommt. Das Thema Wohnen l@sst sich so zum Beispiel nicht
isoliert ohne die Bericksichtigung des Wohnumfeldes oder der direkten Nahversorgungssitua-
tion betrachten. Zwischen den benannten Handlungsfeldern bestehen Schnittmengen, welche
ausgelotet werden missen, um mégliche Synergieeffekte ausschépfen zu kénnen.

UNSER SCHONES
NIEDERBACHEM

GEMEINSAM MIT LR T WOHNSTANDORT FUR
WEITBLICK iy ALLE GENERATIONEN

%, "FINTEGRIERTES: ™
HANDLUNGSKONZERT
£ WAGHTBERG-

¢ KEDERBACHEM

INFRASTRUKTUR

MOBILITAT UND SICHERHEIT

4.2 MASSNAHMENUBERSICHT

Die MaBBnahmenibersicht présentiert getrennt nach den einzelnen Entwicklungszielen und
Handlungsfeldern die einzelnen MaBnahmen. Die Ubersicht wurde zu einem groBen Teil aus
den Anmerkungen und Anregungen der Birgerschaft generiert und mit den interessierten
Bewohnerinnen und Bewohnern abgestimmt. In Kapitel 4.3 werden die einzelnen Mafnah-
men dann defailliert in Form der Projektbégen erlautert.

ZIEL 1: UNSER SCHONES NIEDERBACHEM
» Behutsame Verbesserung des Orisbildes und Steigerung der Aufenthaltsqualitat

Niederbachem verfiigt innerhalb der Ortsteilgrenzen als auch in direkter Umgebung iber
ein grofes naturrdumliches Potenzial, welches sich positiv auf das gesamte Ortsbild nie-
derschlagt. Der dérfliche Charakter mit seinen Qualitéten im Wohnumfeld (u.a. die direk-
te Nahe zum Grin- und Erholungsraum, die Ruhe, die Verbindung zum Mehlemer Bach)
soll zukinftig weiter erhalten bleiben und behutsam und ganzheitlich qualifiziert werden.
Hier gilt es zukinftig insbesondere bestehende Platze und Kommunikationspunkte aufzu-
werten sowie den Stralenraum an neuralgischen Punkten neu zu gestalten. Zur Steigerung

der Aufenthaltsqualitét zéhlt auch die punktuelle Aufwertung von Fassaden, Straf3en und
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Wegen sowie der behutsame Umgang mit den ortsbildprégenden Gebduden und dem
historischen Erbe Niederbachems.

HANDLUNGSFELD T.1: AUFWERTUNG UND ENTWICKLUNG DES ORTSBILDES

Zur Aufwertung und Entwicklung des Ortsbildes werden folgende drei MaBnahmen vor-
geschlagen:

» 1. Fassadenprogramm zur Aufwertung des Gebéudebestandes und zum Schutz
des historischen Erbes Niederbachems

» 2. Beleuchtungskonzept und Verbesserung der Beleuchtungssituation zur Steige-
rung der Aufenthaltsqualitét und zur Minimierung von Angstsituationen

» 3. Punktuelle straflenbegleitende Baumpflanzungen zur Aufwertung des Strafen-
bildes und Verdeutlichung der Ortseingéinge Niederbachems

HANDLUNGSFELD 1.2: ORTE DER KOMMUNIKATION UND DES VERWEILENS

Fur die Schaffung neuer Orte der Kommunikation und Pléatze des Verweilens fir die Be-
wohner und Besucher Niderbachems werden folgende Mafinahmen vorgeschlagen:

» 4. Umgestaltung des Vorplatzes am Henseler Hof inklusive der Einmindung der
RolandstraBe. Etablierung des Platzes als neuen Dortmittelpunkt und freiraum-
planerische Qualifizierung des gesamten Areals.

» 5. Errichtung eines kleinen Platzes in direkter Néhe zum Mehlemer Bach zum
Rasten und Verweilen an der Gereonstrafie

» 6. Bereitstellung eines &ffentlichen Aufenthaltsortes als neuen Treffpunkt fur Ju-
gendliche, vorzugshalber an einem nicht stérenden Ort

» 7. Installation von ,Niederbachemer Bénken” an neuralgischen Treffpunkten im
Ortsgebiet zur Erméglichung von Aussichtspunkten und generationsibergreifen-
den Sitzméglichkeiten

HANDLUNGSFELD 1.3: STRASSENGESTALTUNG
Zur Gestaltung der StraBen und Wege werden folgende zwei MafBnahmen vorgstellt:
» 8. Umgestaltung der (alten) Konrad-Adenauer-Straf3e bis zur Kreuzung der L123

» 9. Bricken- und Bristungsaufwertung bei den Ubergédngen der AustraBBe, Bon-
dorfer Strafle, Gereonstrafie und Mihlenstrafie Uber den Mehlemer Bach



2. TIEL: WOHNSTANDORT FUR ALLE GENERATIONEN

» Qualifizierung und demografiefeste Bestandsanpassung des Wohnstandorts
Niederbachem

Um einen Fortzug insbesondere von délteren Bevolkerungsgruppen zu verhindern und alt-
eingessene Bewohner halten zu kénnen sowie ein attraktives Angebote fir potenzielle
Neubirger auch im Bestand zu erméglichen, sollten die Wohnungs- und Eigentumsbestéin-
de den zukinftigen Anforderungen und Bedirfnissen entsprechen. Neben einer Anpassung
und Modernisierung des Wohnungsbestandes kommt hier der gestalterischen und funki-
onalen Aufwertung des Wohnumfeldes eine bedeutende Rolle zu. Gerade im Hinblick auf
die Folgen der demographischen Entwicklung und dem hohen Anteil an 1960er/1970er
Bauten in Niederbachem wird der Bedarf an AnpassungsmafBnahmen deutlich.

HANDLUNGSFELD 2.1: WOHNRAUMANPASSUNG UND BERATUNGSLEISTUNGEN

Fur die gezielte Information und Beratung der Eigentimer hinsichtlich méglicher Moder-
nisierungs- und AnpassungsmafBnahmen werden folgende MafBnahmen vorgeschlagen:

» 10. Erstellung einer Machbarkeitsstudie ,Mehrgenerationenwohnen am Mehle-
mer Bach” zur demografiefesten Wohnraumanpassung

» 11. Informations- und Beratungsleistungen durch festgelegte Sprechstunden und
Vor-Ort-Termine” mit Architekten

» 12. Erstellung einer Informationsbroschire ,Ernergetische Sanierung und demo-
grafiefeste Wohnraumanpassung im Bestand” mit Praxisbeispielen

HANDLUNGSFELD 2.2: WOHNBEREICHE STARKEN UND ENTWICKELN

Hinsichtlich zukunftsfahigen Entwicklung des gesamten Wohnungsmarktes in Niederba-
chem werden im Bereich der Innenentwicklung sowie der Sanierung folgende MafBnah-
men vorgeschlagen:

» 13. Erwerb/Umgang mit einer Schrottimmobilie (Konrad-Adenauer-Strafle 104)

» 14. Baulicken- und Leerstandsmanagement

ZIEL 3: INMITTEN DER NATUR

» Pflege und Erlebbarkeit sffentlicher Grinflachen und weitere Verknipfung mit
dem umgebenden Naturraum
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plan-lokal
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Die Grin- und Freifléchen in Niederbachem sollen einen qualitétvollen Raum zur wohn-
ortnahen Erholung bieten. Die vorhandenen Freifléchen kénnen diese Funktion derzeit
aufgrund fehlender Aufenthaltsqualitét nur bedingt erfillen. Hierzu sollen die dffentlichen
Grinflachen weiter aufgewertet, bzw. neue Réume fir die Natur geschaffen werden.
Auch die Verknifung zu den umgebenden Naturschutzgebieten und Naherholungsflé-
chen soll in diesem Zusammenhang ausgebaut werden.

HANDLUNGSFELD 3.7: FREIRAUMAUFWERTUNG IN NIEDERBACHEM

Zur Aufwertung der Freiraumsituation in Niederbachem und der ganzheitlichen Qualifi-
zierung der 6ffentlichen Grinfléchen werden folgende Mafinahmen vorgeschlagen:

» 15. Entwicklung eines begehbaren und erlebbaren Auenbereichs am Mehlemer
Bach, abzweigend von der Austrafie

» 16. Erarbeitung eines Gestaltungsleitfadens zur Freiraumentwicklung Nieder-
bachems

» 17. Einrichtung eines Nefzwerks aus Beet- und Pflanzpatenschaften zur gestal-
tung kleiner éffentlicher Grinflachen im Ort

HANDLUNGSFELD 3.2: ZUGANGE ERLEICHTERN

Die Steigerung der Erlebbarkeit éffentlicher Grinfléchen kann durch eine weitere Off-
nung und Erleichterung der Zugénglichkeit erreicht werden. Hierzu werden fogende
Mafinahmen vorgeschlagen:

» 18. Installation einer Querungshilfe am Mehlemer Bach auf Héhe des Bolzplat-
zes zum Ubergang an der AustraBe

» 19. Erstellung und Einrichtung eines Leit- und Orientierungssystems in Nieder-
bachem mit Hinweisen zur Naherholung, zum Sport- und Vereinsangebot, zum
gastronomischen Angebot fir die Bewohner sowie Rad- bzw. Wandertouristen

HANDLUNGSFELD 3.3: SPIEL UND SPORT

Die Ausweitung des Freizeit- und Sporfangebots soll in Niederbachem ebenfalls ange-
passt an die weitere Freiraumentwicklung geschehen. Vorgeschlagen wird als Ergéinzung
der bestehenden Angebote folgende Mafinahme:

» 20. Aufwertung der Sportanlage an der Austraf3e (Laufbahn und Springgrube)
sowie Installation eines Kunstrasenplatzes



ZIEL 4: MOBILITAT UND SICHERHEIT
» Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit und Ausbau der Mobilitétsmaglichkeiten

Basierend auf den festgestellten Gefahrenstellen und Konfliktpunkten im StraBenverkehr
gilt es zukiinftig, die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer zu erhéhen. Gerade die Konrad-
Adenauer-Strafle und die Mehlemer Strafle sollten durch bauliche MaBnahmen und Um-
strukturierungen des StraBenraums an die Bedirfnisse des FuBgdngerverkehrs (insbeson-

dere Schulkinder) sowie des Radverkehrs angepasst werden.
HANDLUNGSFELD 4.1: VERKEHRSSICHERHEIT FUR ALLE VERKEHRSTEILNEHMER

Zur Steigerung der Verkehrssicherheit in Niederbachem werden folgende Mafinahmen

vorgeschlagen:
» 21. Errichtung einer Querungshilfe am sidlichen Ortseingang (L123)

» 22. Prifung und Installation weiterer Querungshilfen und Ubergéinge an der
Konrad-Adenauer-Strafe (L123)

» 23. Punktuelle geschwindigkeitsverringernde Mafnahmen durch Einbauten,
Straflenverschmdalerungen und Birgersteigverbreitungen

HANDLUNGSFELD 4.2: FUNKTIONALE NEUORDNUNG DES STRASSENRAUMS

Neben geschwindigkeitsverringernden MafBnahmen kann auch die funktionale und ge-
stalterische Aufwertung des StraBenraums zur weiteren Verkehrssicherheit und Attrakfivitat

Niederbachems beitragen:

» 24. Neuordnung und gestalterische Aufwertung der Konrad-Adenauer-Str. / L 123
mit Hilfe von Baumpflanzungen, Birgersteigverbreiterungen (u.a. Radverkehrsstrei-

fen) und einer Anpassung der Parksituation sowie Aufwertung der Ortseingéinge

» 25. Neugestaltung der Mehlemer Strafle im Bereich der Schule / KiTa in Form ei-
nes Niveauausgleichs, Verdnderung der Oberfldchenmaterialien und Geschwin-

digkeitsreduzierung

» 26. Entlastung der Konrad-Adenauer-Straf3e durch Verlegung der Bushaltestelle
Vulkanstraf3e” an die L 123
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Z1eL 5: VERSORGUNG UND SOZIALE INFRASTRUKTUR

» Sicherung der Nahe zu den Versorgungseinrichtungen und Erhdhung der fuB3-
lufigen Erreichbarkeiten; Ausbau soziokultureller Angebote und Férderung von
Begegnungs- und Kontaktmdéglichkeiten

Gerade aufgrund der Folgen des demographischen Wandels ist die Verbesserung und Si-
cherung der Versorgungsinfrastruktur insbesondere fur éltere und immobile Bewohner ein
bedeutendes Handlungsfeld zur Aufrechterhaltung der Lebensqualitét in Niederbachem.
Um ein Miteinander der Bewohner Niederbachems zu férdern, ist der Ausbau soziokul-
tureller Angebote und weiterer Kontaktméglichkeiten von grofier Bedeutung. Die weitere
Nutzbarmachung vorhandener Treffpunkte und Infrastrukturen, wie z.B. der Henseler Hof,
sowie die gezielte Information Gber das bestehende Angebot sind hier wesentliche Hand-
lungsfelder. Durch die weitere Etablierung des Henseler Hofes als Veranstaltungsstétte
Niederbachems, die Initierung von Veranstaltungen und FortfGhrung bereits regelméBi-
ger Festivitéten kann ein weiterer Beitrag zu einem intergenerativen und interkulturellen
Miteinander geliefert werden.

HANDLUNGSFELD 5.1: ANGEBOTSSICHERUNG UND -ERWEITERUNG IM HENSELER HOF

Fir eine weitere Aftraktivierung des Henseler Hofes wird folgende Maf3nahme vorge-
schlagen:

» 27. Erarbeitung einer Aktivierungsstrategie fir die Belegung und Nutzung des
Henseler Hofes mit Hilfe von kommunikativen Leistungen und ggf. daraus resul-
tierende bauliche Anpassungen des Henseler Hofes

HANDLUNGSFELD 5.2: INFORMATION UND WERBUNG

Als gemeinsam genutze Informationsplatiform fir alle Einzelhéndler, Dienstleister, Vereine
und sonstiger Akteure wird folgende MafBnahme vorgestellt:

» 28. Servicefohrer ,Angebote in Niederbachem” fiir einen Uberblick tber die
Einkaufs-, Freizeit- und Servicequalitdten Niederbachems

ZIEL 6: GEMEINSAM MIT WEITBLICK

» Intensivierung und Optimierung der bestehenden Netzwerke und Kooperatio-
nen — Aktive Einbindung birgerschaftlichem Engagements (férdern und fordern)

Das Potenzial birgerschaftlichen Engagements scheint in Niederbachem trotz diverser
Eigeninitiativen und einer hohen Engagementbereitschaft noch nicht vollkommen ausge-



schopft zu sein. Insbesondere bei der Aufwertung und Gestaltung des direkten Wohn- und
Lebensumfeldes bieten sich viele Maglichkeiten, die Bewohner in den Umgestaltungs-
prozess mit einzubziehen, bzw. diese Vorschlége fur konkrete Projekte und MaBBnahmen
im offentlichen Raum erarbeiten zu lassen. Die Bereitschaft zur Teilnahme an solchen
Initiativen ist meist hoch, weswegen Strukturen geschaffen und Méglichkeiten der Teilhabe
aufgezeigt werden sollten. Mit Hilfe einer externen Projektbegleitung kénnen nicht nur in
diesem Bereich wesentliche organisatorische und umsetzungsbedingte Schritte vollzogen
und birgerschaftliches Engagement geférdert werden. Auch die Einrichtung eines Verfi-
gungsfonds fir einzelne, aus der Birgerschaft vorgeschlagene MaBnahmen kann hier die
Mitwirkungsbereitschaft an der Weiterentwicklung Niederbachems férdem.

HANDLUNGSFELD 6.1: MITWIRKEN UND BETEILIGEN

Zur weiteren Einbindung und Beteiligung der Bewohner Niederbachems sowie dem Auf-
zeigen von Mitwirkungsméglichkeiten werden folgende drei MaBBnahmen vorgeschlagen:

» 29. Einrichtung eines Verfigungsfonds zur Unferstiitzung von Projektideen und
MaBnahmen aus der Birgerschaft

» 30. Etablierung einer Ortsteilzeitung und Website ,Unser Niederbachem®” wah-
rend der Umsetzung des Integrierfen Handlungskonzeptes

HANDLUNGSFELD 6.2: ORGANISATION

Zur Organisation und Umsetzung der vorgeschlagenen Mafinahmen wird folgende Maf3-
nahme vorgeschlagen:

» 31. Beauftragung einer externen Projektbegleitung zur Organisation und Durch-
fuhrung einzelner Projektbausteine sowie zur Aktivierung der Birgerschaft

Den insgesamt 14 Handlungsfeldern konnten 31 MaBBnahmen und Projekte zugeordnet wer-
den. Hierbei handelt es sich sowohl um réumliche und bauliche Projekte, wie die Gestaltung
von Straf3en oder Freirdumen, als auch um kommunikative und strukturelle MaBnahmen,
welche nicht direkt verortet werden kénnen. Im nachfolgend présentierten Rahmenplan sind
alle MaBBnahmen dargestellt, wobei Projekte, die sich auf den gesamten Untersuchungsraum
auswirken und beziehen, nicht aufgefihrt wurden. Auf3erdem gilt es zu beriicksichtigen, dass
manche Projekte auch Gber den eigentlichen Unfersuchungsraum hinaus gehen und die
gesamte Gemeinde tangieren (vgl. Plan 6).
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4.3 PROJEKTBOGEN

Die einzelnen MaBnahmen werden im Folgenden auf Projektbégen néher erldutert. Mit den
Querverweisen wird auf réumliche und inhaltliche Schnittmengen verwiesen, die es bei der
weiteren Bearbeitung zu bericksichtigen gilt. Die folgende Abbildung gibt Aufschluss Uber
die geplanten zeitlichen Abléufe der Projektumsetzung:

2014 2015 2016 2017 2018 2019

| Fassadenprogramm (1)

| Beleuchtungskonzept und Lichtinstallation (2) |

| BegrinungsmaBinahmen (3) |

| Platzgestaltung Henseler Hof / Rolandstrafie (4) |

| Platz am Mehlemer Bach (5) |

| Platz fur Jugendliche (6) |

| Niederbachemer Bénke (7) |

| Umgestaltung der Konrad-Adenauer-Strafe bis L123 (8) |

Briicken- und Geléinderaufwertung (9)

| Machbarkeitsstudie zum Thema Wohnen (10)

| Beratungsangebot durch Architekten (11) |

| Informationsbroschire Wohnraumanpassung” (12) |

Ankauf einer Schrottimmobilie (13)

| Baulicken- und Leerstandsmanagement (14) |

| Entwicklung eines Auenbereichs (15) |

| Gestaltungsleitfaden Niederbachem (16) |

| Beet- und Pflanzpatenschaften (17)

Querung Bach (18)

| Leit- und Informationssystem (19) |

Aufwertung des Sportplatzes (20)

| Querungshilfe stidlicher Ortseingang L123 (21) |

| Querung der L123 (22) |

| Geschwindigkeitsverringernde Mafin. (23) |

| Neuordnung der Konrad-Adenauer-Strafie (L123) (24)

| Umgestaltung der Mehlemer Strafie (25) |

| Verlegung der Bushaltestelle (26) |

| Aktivierungsstrategie Henseler Hof (27) |

Servicefuhrer (28)

| Verfiigungsfonds (29) |

| Ortsteilzeitung und Website (30)

| Externe Projektbegleitung (31) |

plan-lokal
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INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT WACHTBERG-NIEDERBACHEM

-~ HANDLUNGSSCHWERPUNKTE.

Auenbereich am Mehlemer Bach
Aufwertung Sportanlage & FuBiballplatz
Neuordnung K.A.-Str. & Ortseingénge
Umgestaltung Mehlemer Strafle
Nummerierung weiterer Mafnahmen
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Platz am Mehlemer Bach

[ ] Abgrenzung Untersuchungsraum
<«—> Querungshilfen an der L123

ZEICHENERKLARUNG

20]
I
o

Beleuchtung und Lichtinstallationen

Bricken- und Gelénderaufwertung

—

Ré&umliche Schwerpunktbereiche

) Gronraumverknipfungen

I Mehlemer Bach

T

Quelle: plan-lokal auf Grundlage
des Rhein-Sieg-Kreises (2013)

MaBstab: 1:9.000
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UNSER SCHONES NIEDERBACHEM

1

2 3 4 5

MafBBnahme (Nr)

Problemstellung

Ziel

Kurzbeschreibung

Querverweis
Beteiligte
Umsetzungszeitraum

Prioritat

6

Fassadenprogramm (1)

Eine Vielzahl von Fassaden im Oristeil sind sanierungs-

bedirftig und wirken sich negativ auf das Ortsbild aus.

Inwertsetzung des Gebdudebestandes, Aufwertung des
Ortsbildes und Schutz des historischen Erbes Nieder-

bachems

Das Fassadenprogramm dient der Schaffung finanzi-
eller Anreize, durch die private Immobilieneigentimer
verstarkt dozu bewegt werden sollen, in die Renovie-
rung, Restaurierung und Begrinung von Fassaden und

Déchern zu investieren.

Zunéchst muss in einer Forderrichtlinie festgelegt wer-
den, was die Gemeinde Wachtberg in welchem Um-
fang fordern méchte. Auflerdem muss das Fassaden-
programm mit Gestaltungsvorgaben verknipft werden,
um die notwendigen stadtebaulichen Qualitéten erzie-
len zu kénnen. Im Anschluss daran kénnen Immobilie-
neigentimer einen Antrag auf einen Zuschuss zur Fas-
sadensanierung bei der Gemeinde stellen. Das jghrlich
zur Verfigung stehende Budget ist dabei eine feste
Grofle. Besonders wichtig ist in diesem Zusammen-
hang die Offentlichkeitsarbeit, die durch eine externe
Projektbegleitung geleistet werden kann. Ein Gremium
enfscheidet Uber die Bewilligung der eingegangenen

Antrége.

Externe Projektbegleitung (31)
Gemeinde Wachtberg, private Immobilieneigentimer
2014 - 2019

hoch



UNSER SCHONES NIEDERBACHEM

1

2 3 4 5

Mafinahme (Nr.)

Problemstellung

Ziel

Kurzbeschreibung

Querverweis
Beteiligte
Umsetzungszeitraum

Prioritat

6

Beleuchtungskonzept und Lichtinstallation (2)

Eine Vielzahl ortshildprégender Gebdude ist bislang
nicht beleuchtet. Zudem ergeben sich im Oristeil auf-
grund unzureichender oder fehlender Beleuchtungen

Angstsituationen.

Inszenierung wichtiger Orte / Gebdude in den Abend-
stunden zur Steigerung der Aufenthaltsqualitét und Ver-
besserung der Beleuchtungssituation zur Minimierung

von Angstsituationen

Das Beleuchtungskonzept setzt sich mit der Beleuch-
tungssituation der Straflen, Pléatze und Gebdude in
Niederbachem auseinander. Auf Grundlage des Kon-
zeptes, welches Ziele und Gestaltungsleitlinien festhalt,
sollen zukinftig zeitgemdBe Lichtplanungen fir den &f-
fentlichen Raum und einzelne Gebdude entwickelt und
dadurch die Attraktivitét fir Bewohner und Besucher
gesteigert werden. Hierbei geht es darum, die Identitét
des Oristeils herauszustellen und durch die Inszenie-
rung mit Licht in und an verschiedenen Bauwerken, den
Kirchen, Briicken und markanten Gebduden in Nieder-

bachem aufzuwerten.

Weitere wichtige Inhalte des Beleuchtungskonzeptes
sind die Reduzierung der Leuchtenvielfalt, der Einsatz
umweltvertréglicher und energiesparender Leuchtmittel

sowie die Schaffung von Sicherheit.
Gestaltungsleitfaden Freiraumentwicklung (16)
Gemeinde Wachtberg, Private

2015 - 2016

mittel
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UNSER SCHONES NIEDERBACHEM

]

2 3 4 5

MafBinahme (Nr.)

Problemstellung

Ziel

Kurzbeschreibung

Querverweis

Beteiligte
Umsetzungszeitraum

Prioritat

6

BegrinungsmaBnahmen (3)

An einigen Straf3en in Niederbachem, vor allem an der
Konrad-Adenauer-StraBe und im Bereich der Ortsein-
gdnge von Niederbachem, fehlen Straenraumbegri-

nungen.

Aufwertung des StraBBenbildes durch punktuelle stra-
Benbegleitende Baumpflanzungen und Verdeutlichung

der Ortseingdnge Niederbachems

Innerériliches Grin tragt mafigeblich zu einer Verbes-
serung des Orisbildes bei und ist ein wichtiger Faktor
eines aftraktiven Wohnumfeldes. Das grine Ortsbild
Niederbachems soll deshalb gewahrt und an geeigne-
ten Stellen ergénzt werden. Durch straflenbegleitende
Baumpflanzungen soll das Strafenbild der Konrad-
Adenaver-Straie sowie das Erscheinungsbild der Orts-
eingénge Niederbachems aufgewertet werden, etwa
durch die Anpflanzung von Obstbdumen, die friher
einmal die Ortseingénge Niederbachems geprégt ha-
ben. Die Baumpflanzungen kénnen auch im Rahmen
von Beet- und Pflanzpatenschaften vorgenommen wer-

den.

Zudem sollten bei zukiinftigen Umbaumafinahmen von
StrafBen und Platzsituationen auf eine ausreichende Be-

grinung geachtet werden.

Umgestaltung Konrad-Adenauer-Str. bis L 123 (8)
Beet- und Pflanzpatenschaften (17)

Gemeinde Wachtberg

2014 -2018

mittel



UNSER SCHONES NIEDERBACHEM

1

2 3 4 5

Mafinahme (Nr.)

Problemstellung

Ziel

Kurzbeschreibung

Querverweis

Beteiligte
Umsetzungszeitraum

Prioritat

6

Platzgestaltung Henseler Hof / Rolandstraf3e (4)

Der Platz am Henseler Hof wird seiner Bedeutung
als Ortsmittelpunkt funktional und gestalterisch nicht
gerecht. Auch der umgebende, Uberdimensionierte
StraBenraum schrénkt die Qualitéten des ffentlichen

Raums erheblich ein.

Etablierung des Vorplatzes am Henseler Hof als neu-
en Ortsmittelpunkt, welcher als Kommunikations- und
Treffpunkt der Bewohner fungiert sowie freiraumpla-
nerische Qualifizierung des gesamten Areals inklusive
der angrenzenden Konrad-Adenauer-Strafe und der

Rolandstraf3e

Fur die Umgestaltung des definierten Bereichs wird ein
Planungsbiro beauftragt, welches in Anlehnung an
bereits bestehende Konzeptentwirfe einen Durchfih-
rungsplan fir den neuen Dorfplatz und Verkehrsraum
am Henseler Hof erarbeitet. Dieser soll folgende Punk-
te beriicksichtigen: Wahrung des historisch geprégten,
doérflichen  Charakters, multifunktionale Nutzbarma-
chung des Platzes, Stérkung des Kommunikationsortes
durch Sitzméglichkeiten, Abgrenzung zu Gehwegen
durch Anpassung der Pflasterung, Erméglichung von
AuBlengastronomie, Entscharfung des Verkehrskonflikt-
punktes Kreuzung Rolandstrafie und Konrad-Adenau-
er-Strafe, Verlegung der KfZ- und Fahrrad-Stellpléize,
Verkehrsberuhigung der Konrad-Adenauer-Strafie.

Umgestaltung Konrad-Adenauer-Strafie bis L 123 (8)
Aktivierungsstrategie Henseler Hof (27)

Gemeinde Wachtberg
2014 -2018

hoch
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UNSER SCHONES NIEDERBACHEM

1

2 3 4 5

MaBnahme (Nr)

Problemstellung

Ziel

Kurzbeschreibung

Querverweis

Beteiligte
Umsetzungszeitraum

Prioritat

6

Platz am Mehlemer Bach (5)

Der Mehlemer Bach ist bislang aufgrund der angren-
zenden, gréBtenteils im Privatbesitz stehenden Fléchen

nur an wenigen Stellen fir die Bewohner zugénglich.

Erhéhung der Zugdnglichkeit und Erlebbarkeit des
Mehlemer Bachs durch Errichtung eines kleinen Rast-
und Verweilplatzes in direkter Néhe zum Mehlemer

Bach an der Gereonstrafle.

Das landschaftliche Potenzial des Mehlemer Bachs soll
insbesondere zu Freizeit- und Erholungszwecken der
Niederbachemer Bewohner genutzt werden. Durch die
Schaffung eines Rast- und Verweilplaizes am Mehlemer
Bach wird dieser besser in das Orisbild integriert und
die Aufenthaltqualitét dort insbesondere fir FuBgénger
und Fahrradfahrer erhsht. Im Zusammenhang mit dem
Auenbereich am Mehlemer Bach (Mafinahme Nr. 15)
ergeben sich in diesem Bereich weitere Gestfaltungs-
potenziale, um den Platz mit den angrenzenden Griin-
und Freifléchen zu verbinden. Auch Sitz- und Beleuch-

tungselemente sollen integriert werden.

Grundlegend fur die Gestaltung des Verweil- und Rast-
platzes am Mehlemer Bach ist der Gestaltungsleitfa-
den, welcher zukinftig die Qualitét und Ausstattung der
Freirdume und Plétze in Niederbachem definiert.

Auenbereich am Mehlemer Bach (15)
Gestaltungsleitfaden Freiraumentwicklung (16)

Gemeinde Wachtberg
2015 -2016

mittel



UNSER SCHONES NIEDERBACHEM

1

2 3 4

MaBnahme (Nr.)

Problemstellung

Ziel

Kurzbeschreibung

Querverweis

Beteiligte

5

6

Aufenthaltsort fir Jugendliche (6)

Fur die Zielgruppe der Jugendlichen fehlt es in Nieder-
bachem an einem geeigenten Aufenthaltort bzw. Treff-

punkt.

Bereitstellung eines neuen Treffpunktes fir Jugendliche,

vorzugshalber an einem nicht stérenden Ort

Fur die Freizeitgestaltung der Jugendlichen ist es wich-
tig, dass diese einen Ort zur Verfigung haben, an dem
sie ihre Freizeit unter Gleichalirigen verbringen kénnen
ohne mit der dlteren Generation in Konflikt zu gera-
ten oder Spielrédume von Kindern zu belegen. Es bietet
sich an, zusammen mit den Jugendlichen aus Nieder-
bachem einen geeigneten Ort fir einen neuen Treff-
punkt zu finden, an dem sie Plafz fir einen Unterstand,
Container oder Bauwagen erhalten. Bevorzugt wird die
Méglichkeit, dass die Jugendlichen ihren Aufenthaltsort
selbst errichten bzw. gestalten, um damit die persénli-
che Bindung und den verantwortungsvollen Umgang
mit der Ortlichkeit zu erhéhen.

Gemeinde Wachtberg, Vereine, Private

Umsetzungszeitraum 2015 - 2018

Prioritat

mittel
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1

2 3 4 5

MafBBnahme (Nr)

Problemstellung

Ziel

Kurzbeschreibung

Querverweis

Beteiligte
Umsetzungszeitraum

Prioritat

6

Niederbachemer Béinke (7)

In Niederbachem mangelt es an Verweilmaglichkeiten.
Dies gilt for Orten, die landschaftlich aftraktive Aus-
sichtspunkte bieten als auch fuor Kommunikationsorte
im Ortsteil.

Schaffung neuer Verweilméglichkeiten durch Installati-
on verschiedener Niederbachemer Bénke an neuralgi-

schen Punkten im Ortsteil

Die derzeitige Méblierung in Niederbachem ist zum Teil
veraltet und wenig attraktiv. Zudem fehlt es an einer ein-
heitlichen Gestaltungsregelung z.B. in Bezug auf Farben
und Materialien. Die neuen generationsibergreifenden
Verweilmaglichkeiten sollen klassische Sitzbéinke und
Jugendbdnke umfassen. Um zukinftig eine einheitliche
und identitétsstiftende Gestaltung der Niederbachemer
Bénke zu gewdhrleisten, kénnen im Gestaltungsleitfa-
den Festlegungen zur Art, Form und Farbgebung ge-
troffen werden. Orte, die sich for die Installation neuer
Sitzméglichkeiten anbieten, sind der Henseler Hof, der
Platz am Mehlemer Bach, die Oriseingénge sowie die
neu gestaltete Aue sowie Aussichtspunkte an den Han-

gen des Rodderberges sowie Déchelsberges.

Auenbereich am Mehlemer Bach (2)
Gestaltungsleitfaden Freiraumentwicklung (16)

Gemeinde Wachtberg, Heimatverein, Private
2015-2016

mittel
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UNSER SCHONES NIEDERBACHEM

Umgestaltung Konrad-Adenauer-Strafie bis L 123 (8)

MafBnahme (Nr)

Die (alte) Konrad-Adenauer-Strafie weist Defizite in der

Problemstellung

Gestaltung auf, der StraBenraum ist als Gberdimensio-

niert zu bereichnen. Problematisch sind auch die Park-
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platzsituation sowie fehlende Birgersteige.
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StraBenraumaufwertung der Konrad-Adenauer-Strafie

bis zur L 123

Ziel
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Die gestalterische und funkfionale Aufwertung der

Kurzbeschreibung
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geht. Dazu ist es notwendig die Konrad-Adenauer-Stra-

e mit einzubeziehen. Die Umgestaltung der Konrad-

Adenauer-Strafe bis zur L 123 soll in zwei Bauabschnit-

ten erfolgen. Prioritdr wird der StraBenabschnitt bis zur

VulkanstraBBe betrachtet.
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Querverweis

3§

Gemeinde Wachtberg

Beteiligte

Umsetzungszeitraum 2015 - 2018

hoch

Prioritat

plan-lokal
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UNSER SCHONES NIEDERBACHEM

I

MafBinahme (Nr) Bricken- und Geldnderautwertung (9)

Problemstellung Die ortshildprégenden Briicken Uber dem Mehlemer

Bach bieten Potenzial fir eine einheitlichere Gestaltung.

Ziel Attraktivierung des Ortsbildes durch gestalterische Auf-
wertung der Bricken und Brickengeldnder tber dem

Mehlermer Bach

Kurzbeschreibung In Zusammenarbeit mit den Bewohnern sollen eine
Briicken- und Gelénderaufwertung bei den Ubergén-
gen des Mehlemer Bachs an der Austrafie, der Bondor-

fer Strafle, Gereonstrae und Muhlenstraf3e stattfinden.

Hierbei stehen sowohl die Briicken als Bauwerke als
auch die einzelnen Gelénder im Fokus der Umgestal-
tung. Vorgeschlagen wird eine Umgestaltung, welche
das Thema Kunst + Kultur mit einbezieht und den vier
verschiedenen Bricken ein einheitliches Erscheinungs-
bild gibt. Méglich ist zudem eine Einbeziehung des The-
menfeldes ,Kunst im Wasser”, so dass unterschiedliche
Kunstwerke (vielleicht von heimischen Kinstlern und/
oder unter Einbeziehung der Birgerschaft erstellt) im
dffentlichen Raum nahe der Bricken platziert werden.

el (gl

Iy

D
O\
(7

\

Querverweis Gestaltungsleitfaden Freiraumentwicklung (16)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg
Umsetzungszeitraum 2018 - 2019

Prioritéit mittel

plan-lokal
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WOHNSTANDORT FUR ALLE GENERATIO-
12 3 4 5 &6

Mafinahme (Nr.) Machbarkeitsstudie ,,Mehrgenerationenwohnen am
Mehlemer Bach” (10)

Problemstellung Im Oristeil Niederbachem fehlen intergenerative Wohn-

angebote fir das Wohnen im Alter”.

Ziel Herausstellen der Potenziale und des Bedarfs hinsicht-
lich des Neubaus von Wohnprojekten und des Umbaus
von Bestandsbauten sowie Ermittlung von Potenzialflé-

chen fur solche Projekte.

Kurzbeschreibung Die Beauftragung einer Machbarkeitsstudie ,Mehrge-
nerationenwohnen am Mehlemer Bach” soll die kon-
zeptionelle Vorarbeit fir die weitere Ausdifferenzierung
des Niederbachemer Wohnungsmarkts liefern. Hier
geht es sowohl um altersgerechte Wohnformen als
auch um das Zusammenleben verschiedener Genera-
tionen in einem Gebdudekomplex. Mit der Vorgabe,
neue Méglichkeiten fir das Wohnen im Alter zu defi-
nieren, sollen darauf aufbauend konkrete Vorschlége

for eine Erweiterung des Wohnungsangebotes erarbei-

tet werden. Hierzu zahlt zum einen die Anpassung des
Wohnungsbestandes (u.a. Sanierung und Umbau) und
zum anderen die Auflistung von Fléchen zur Entwick-
lung von intergenerativen Wohnprojekten. Die Studie
soll in enger Zusammenarbeit mit den 6rilichen Woh-
nungseigentimern sowie potenziellen Investoren erar-

beitet werden.

Querverweis Externe Projektbegleitung (31)
Beteiligte Gemeinde Wachtberg, private Immobilieneigentimer
Umsetzungszeitraum | 2015 - 2016

Prioritat mittel
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WOHNSTANDORT FUR ALLE GENERATIONEN

1

2 3 4 5

Mafinahme (Nr)

Problemstellung

Ziel

Kurzbeschreibung

Querverweis
Beteiligte
Umsetzungszeitraum

Prioritat

6

Beratungsangebot durch Architekten (11)

Es herrscht ein Beratungs- und Informationsdefizit pri-
vater Wohnungseigentimer hinsichtlich energetischer
und demografiefester Sanierungs- und Modernisie-

rungsmafBnahmen.

Etablierung eines kostenreduzierten Beratungsangebo-

tes durch beauftragte Architekten/innen.

Fur eine dauerhafte Sicherstellung der Wohnbedirfnis-
se insbesondere im Alter bedarf es regelméfBiger Mo-
dernisierungs- und Renovierungsarbeiten. Dem daraus
resultierenden Bedarf an Beratungs-, Planungs- und
Umbauleistungen stehen oft unzureichende Kenntnisse
von Verbesserungsmdaglichkeiten insbesondere bei der

Grofizahl an Einzeleigentimern gegeniber.

Das Beratungsangebot durch einen Architekten bietet
eine kostenlose (Erst)Beratung fir Einzeleigentimer
an. Dabei kénnte das Objekt begutachtet werden und
Umbaubedarfe und Realisierungsmaglichkeiten erériert
werden. Zusétzlich sind eine erste Einschétzung beziig-
lich der Machbarkeit bestimmter Vorhaben sowie eine
grobe Kostenschétzung méglich. Dariber hinaus ist
im Bedarfsfall die Erstinformation Uber Férderméglich-
keiten, das Herstellen von Kontakten zu den entspre-
chenden Ansprechpartner/innen zur weitergehenden
Beratung sowie eine Unterstitzung beim Stellen von

Forderantréigen vorgesehen.
Informationsbroschire (12)
Gemeinde Wachtberg, private Immobilieneigentimer

2016 - 2018

mittel



WOHNSTANDORT FUR ALLE GENERATIONEN

1

2 3 4 5

Mafnahme (Nr)

Problemstellung

Ziel

Kurzbeschreibung

Querverweis
Beteiligte
Umsetzungszeitraum

Prioritat

6

Informationsbroschire ,Energetische Sanierung und

demografiefeste Wohnraumanpassung” (12)

Insbesondere Einzeleigentimer haben oftmals unzu-
reichende Kenntnisse von Verbesserungs- und Férder-
méglichkeiten bei energetischen und demografiefesten

SanierungsmafBnahmen ihres Wohnungsbestandes.

Ausbau niederschwelliger Beratungs- und Informati-

onsleistungen.

Abgeleitet aus den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie
zum Mehrgenerationenwohnen und den Erfahrungen
des beauftragten Architekten aus den Beratungsgesprd-
chen soll eine plakative Informationsbroschire erstellt
werden. Bezogen auf die Herausforderungen des &ri-
lichen Wohnungsbestandes sollen beispielhaft Umbau-
und Anpassungsprojekte aus Niederbachem aufgezeigt
werden und Hinweise fir die ersten Schritte gegeben

werden.

Die Broschire soll in hoher Auflage gedruckt und dann
an alle Haushalte in Niederbachem verteilt werden.
Auch hier gilt, dass das Herstellen von Kontakten zu
entsprechenden Ansprechpartnern fir eine weiterge-

hende Beratung eine hohe Prioritéit besitzt.

Machbarkeitsstudie (10), Beratungsleistung (11)
Gemeinde Wachtberg, private Immobilieneigentimer

2016 -2018

mittel
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WOHNSTANDORT FUR ALLE GENERATIONEN

I BN

MaBinahme (Nr) Erwerb/Umgang mit einer Schrottimmobilie (13)

Problemstellung Das Gebdude der ehemaligen chinesichen Botschaft
(Konrad-Adenauer-Strafie 104) wirkt aufgrund archi-
tektonischer, gestalterischer und funktionaler Méngel
negativ auf sein direktes Umfeld. Die Einzeleigentimer
der Hausgemeinschaft scheinen kein Interesse an einer

Aufwertung/Sanierung zu haben.

Ziel Erwerb und/oder weiterer Umgang mit der Immobilie
zwecks Modernisierung/Abriss zur Aufwertung des Areals

und Schaffung neuen und bedarfsgerechten Wohnraums.

Kurzbeschreibung Zur Weiterentwicklung der Immobilie an der Konrad-
Adenaver-Strale 104 soll der Gebdudekomplex von
sffentlichen Tréger in Zusammenarbeit mit privaten In-
vestoren angekauft werden. Im Verfahren muss geklart
werden, wie mit der Immobilie umgegangen werden
soll. Hierzu sollten verschiedene Szenarien erstellt wer-
den, inwiefern und unter welchen Prémissen sich ein
Erwerb mit anschlieBendem Umbau oder Abriss und

Neubau rentieren wird.

Querverweis
Beteiligte Gemeinde Wachtberg, private Investoren
Umsetzungszeitraum | 2018

Prioritéit hoch

plan-lokal
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WOHNSTANDORT FUR ALLE GENERATIONEN

I BN B

MafBinahme (Nr)

Problemstellung

Ziel

Kurzbeschreibung

Querverweis
Beteiligte
Umsetzungszeitraum

Prioritat

Bauliicken- und Leerstandsmanagement (14)

In der Ortslage exisiert eine Vielzahl von nicht-, fehl-

oder mindergenutzen Grundstiicken.

Aufdecken der vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung und gezielte Vermittlung bzw. Akquise neuer

Nutzungsméglichkeiten.

Beim Thema Baulicken- und Leerstandsmanagement
geht es nicht nur darum, bestehende Baulicken und
Leersténde ,zu fillen”, sondern auch drohende Ange-
botsengpdsse und Leersténde zu vermeiden. Dies ist
nur durch eine enge Kooperation mit den Eigentimern,
Einzelhdndlern und Gastronomen méglich und mit ei-
nem erheblichen Koordinierungsaufwand verbunden.
Aufbauend auf den Vorarbeiten zum Fléchennutzungs-
plan und erléuternd zur Machbarkeitsstudie (Maf3nah-
me 10) kénnen die Potenzialfldchen der Innenentwick-
lung abgeleitet werden. Auch Beispiele aus anderen
Stadten machen deutlich, dass z. B. durch gezielte Ak-
quise das Einzelhandelsangebot wesentlich verbessert
werden kann. Auch kann mit dem Aufbau eines gis-
basierten Leerstandskatasters (auf kommunaler Ebene)
eine zielgerichtete Vermittlung der Leerstéinde erfolgen.
Im Rahmen dieses Projekts sollten ebenfalls Perspekti-
ven fur das alte Postgebdude im Rahmen einer Mach-

barkeitsstudie erarbeitet werden.

Externe Projektbegleitung (31)
Gemeinde Wachtberg, private Immobilieneigentimer
2014 -2018

hoch

/5

plan-lokal
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INMITTEN DER NATUR
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Mafinahme (Nr) Entwicklung eines Auenbereichs am Mehlemer Bach (15)

Problemstellung In Niederbachem fehlt es an éffentlichen und naturna-
hen Fléchen zum Verweilen. Dem Mehlemer Bach soll-

ten weitere Retentionsréume gegeben werden.

Ziel Schaffung eines naturnahen Auenbereichs am Mehle-
mer Bach mit Verbindung zum bestehenden Wander-

und Radroutennetz.

Kurzbeschreibung Westlich der Austrafle liegen einige Liegenschaften der
Gemeinde Wachtberg direkt am Mehlemer Bach. In
diesem Bereich sollten die derzeit bestehenden Grin-
und Rasenfléchen in eine Auenlandschaft und einen
Retentionsraum fir den Mehlemer Bach umgestaltet
werden. Das Wasser des Baches soll zum Teil umge-
leitet werden, durch die Aue flieBen und evil. in einem

kleinen Gewdsser tempordir gestaut werden.

Neben der naturnahen Aufwertung des gesamten Be-
reichs geht es auch darum, Aufenthaltsqualitéten for

die Bewohner und Besucher Niederbachems zu schaf-

fen. Hierzu soll ein Verbindungsweg von der Austrafie
in den Auenbereich errichtet werden, welcher in einem
kleinen Platz direkt am Wasser mindet. Sitzméglich-
keiten und die guten Sichtbeziehungen sollen hier zum

Verweilen einladen.

Querverweis Niederbachemer Béinke (7), Lichtinstallation (2)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg, Heimatverein Niederbachem

Umsetzungszeitraum | 2014 - 2015

Prioritéit hoch
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Mafinahme (Nr)

Gestaltungsleitfaden Niederbachem (16)

Problemstellung

Neugeplante oder umgesetzte Bauvorhaben im &ffent-
lichen Raum sollen eine einheitliche Gestaltsprache

entwickeln.

Ziel

Ganzheitliche Entwicklung der einzelnen Bau- und
Umbauvorhaben des Integrierten Handlungskonzeptes

nach den Vorgaben des Gestaltungsleitfadens.

Kurzbeschreibung

Zur ganzheitlichen und konstruktiven Begleitung des
Umbauprozesses in Niederbachem, welcher aus ver-
schiedenen nacheinander geschalteten Einzelmafinah-
men besteht, sollte ein Gestaltungsleitfaden erarbeitet
werden. Aus gestalterischer Sicht sollte es Ziel sein, dass
bauliche Anlagen, Oberfléchenmaterialien und sons-
tige Stralenméblierungen einen Beitrag zur Erhéhung
der Attraktivitgt leisten und vermitteln, dass in Nieder-
bachem ein erhdhter Anspruch an Gestaltung, Material

und Ausfihrung gestellt wird.

Neue Gestaltungselemente sollen sich so in den Stra-
enraum einfiigen, dass der eigene Charakter Nieder-
bachems, die kinstlerische Eigenart und die stédte-
bauliche Gestalt gestérkt werden. Die Erarbeitung des
Gestaltungsleitfadens sollte zusammen mit Planern, An-
wohnern und Birgern sowie Vertretern der Gemeinde
erarbeitet werden, um eine méglichst hohe Akzeptanz

im weiteren Verfahren zu erreichen.

Querverweis

MaBBnahmen 2, 4, 5, 8, 15

Beteiligte Gemeinde Wachtberg, Private
Umsetzungszeitraum | 2016
Prioritéit hoch

/7
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Mafinahme (Nr)

Beet- und Pflanzpatenschaften (17)

Problemstellung

Ein Teil der &ffentlichen straBenbegleitenden Grinan-
lagen und Pflanzbeete wird nicht ausreichend genutzt

bzw. gepflegt.

Ziel

Mit der Vergabe von Patenschaften und der Ubernah-
me von Verantwortung kénnten vorhandene Beete
und kleine Grinflachen besser genutzt und die direkte

Nachbarschaft aftraktiver gestaltet werden.

Kurzbeschreibung

Fur die Verschénerung des Orisbildes ist es von Bedeu-
tung, die Bewohner z.B. in Form von Patenschaften und
Umgestaltungsaktionen mit einzubeziehen. So kénnten
unter der Schirmherrschaft des Heimatvereins weitere
Aktionen durchgefihrt werden, bei denen Beete ge-
pflanzt, Spielplétze gepflegt, Stellplétze, Garagenhéfe
und Mllstellplétze bemalt, begrint und verkleidet wer-
den. Hier ist der Einsatz des Verfiigungsfonds zu prifen.
Wichtig ist, die Verantwortung schrittweise an die Be-
wohner zu Ubergeben, indem z.B. Beete- oder Spiel-
platzpatenschaften eingerichtet werden. Nur durch die
eigenverantwortliche Erhaltung und Weiterentwicklung
durch die Bewohner kann es gelingen, die Identitat der
Bewohner mit ihrem Wohnumfeld zu stérken und damit
neu geschaffene Qualitéten der Freirdume langfristig
zu sichern. Zur Initierung dieser Patenschaften ist die
langfristige Begleitung des Projektes durch einen exter-

nen Aktivator von Vorteil.

Querverweis

Externe Projektbegleitung (31), Baumplanzung (3)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg, Private, Heimatverein
Umsetzungszeitraum | 2016 - 2019
Prioritéit mittel
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INMITTEN DER NATUR

MafBinahme (Nr)

Querungshilfe am Mehlemer Bach (18)

Problemstellung

Insbesondere auf Hhe des Sportplatzes fehlt es in Nie-
derbachem an einer Querungshilfe/Ubergangshilfe

und FuBwegeverbindung.

Ziel

Schaffung eines Fuflgéingeriberganges von der Bon-
dorfer Strafe Gber den Mehlemer Bach bis zum Sport-
platz.

Kurzbeschreibung

Die Querungshilfe oder der Trifistein im Mehlemer
Bach soll direkt zwischen dem Bolzplatz an der Bondor-
fer Straf3e und dem Sportplatz angesiedelt sein. Bislang
wird dieser Bereich schon inoffiziell als Querung ge-
nutzt, um einen Umweg Uber die Bondorfer- und Aus-
trafle zu vermeiden. Méglich wére die Platzierung von
Findlingen oder ein Stegkonstruktion zur Erleichterung
des Ubergangs des Baches. Mégliche MaBnahmen
sind hier aber mit der zusténdigen Wasserschutzbehér-
de hinsichtlich des Hochwasserschutzes und einer még-

lichen Abflussbehinderung abzustimmen.

/9

Querverweis

Gestaltungsleitfaden (16), Leitsystem (19)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg, Wasserbehérde
Umsetzungszeitraum | 2014
Prioritat mittel

plan-lokal
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Mafinahme (Nr)

Leit- und Informationssystem ,Natur und Erholung” (19)

Problemstellung

Viele interessante Orte in Niederbachem und direkt
angrenzende Bereiche sind nur unzureichend ausge-
schildert.

Ziel

Verbesserung der Orientierung in Niederbachem ins-
besondere fur FuBgdnger und Radfahrer sowie Erhé-

hung der Anbindung an angrenzende Teilrdume.

Kurzbeschreibung

Um die Orientierung in Niederbachem zu verbessern
und um Gber die vielzéhligen Angebote und Freizeit-
moglichkeiten aufmerksam zu machen, gilt es die
Wege zu wichtigen Orten weiter auszuschildern. Zudem
sollten an neuralgischen Punkten im Ort grof3e Schilder
aufgestellt werden, die auf besondere Bauten, das gas-
tronomische Angebot sowie die naturrédumlichen Po-
tenziale im direkten Umfeld Niederbachems hinweisen.
Beim Konzept zum Leit- und Informationssystem sind
verschiedene Zielgruppen zu beriicksichtigen: Kinder,
dltere Menschen, Radfahrer und Touristen sollten auf

verschiedene Weisen angesprochen werden.

Die bestehenden Beschilderungen (insb. Radverkehr
und private Werbemafinahmen) gilt es dabei zu prifen
und zu bericksichtigen. Ggf. wird ein Teil der bestehen-

den Beschilderung zuriickgenommen.

Querverweis

Mafinahmen 2, 4, 8, 16, 28, 31

Beteiligte Gemeinde Wachtberg
Umsetzungszeitraum | 2015
Prioritéit mittel
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MafBnahme (Nr)

Aufwertung der Sportanlage und des Fuballplatzes (20)

Problemstellung

Die Sportanlage und der FuBballplatz befinden sich in

einem nicht mehr zeitgemé&Bem Zustand.

Ziel

Modernisierung der Laufbahn, der Sprunggrube sowie

Installation eines Kunstrasenplatzes.

Kurzbeschreibung

Die Sportanlage neben dem FuBBballplatz an der Austra-
e wird derzeit von den 6rilichen KiTas und der Grund-
schule nicht genutzt. Eine Modernisierung der Laufbahn
und der vorhandenen Spinggrube wiirde dazu fihren,
dass der Sportunterricht wieder auf die Sportanlage ver-

legt werden kénnte.

Ein Umbau des FuBBballplatzes zu einer Kunstrasenanla-
ge wirde die Spielbedingungen verbessern und Stérun-
gen bei den umgebenden Bewohnern (u.a. Verwehun-

gen der Asche) vermindern.

Zur Umsetzung beider MaBnahmen kénnte der SV Nie-
derbachem mit einer Spendenaktion eine Teilfinanzie-

rung sicher stellen.

Querverweis

Querung des Mehlemer Baches (18)

Beteiligte

Gemeinde Wachtberg, SV Niederbachem, Private

Umsetzungszeitraum

2016 - 2018

Prioritat

mittel

81
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MaBinahme (Nr) Querungshilfe am siidlichen Ortseingang L 123 (21)

Problemstellung Im Bereich des sudlichen Ortseingangs ist die Uber-
querung der Strafe fir Radfahrer und Fufigéinger als

problematisch zu bezeichnen.

Ziel Errichtung einer Querungshilfe zur sicheren Uberque-
rung der L 123 sowie bessere Verknipfung vorhande-

ner Radwegeverbindungen

Kurzbeschreibung Eine bereits geplante Querungshilfe fir Radfahrer und
FuBigcinger an der L123 dient der Verknipfung der We-
geverbindungen in Niederbachem. Die MaBnahme be-
findet sich bereits in Planung und soll zeitnah umgesetzt
werden. Die Querungshilfe ist auch im Zusammenhang
mit der Schaffung neuer Rast- und Verweilméglichkeiten
sowie der Errichtung eines Platzes am Mehlermer Bach
als wichtig anzusehen, da die verkehrssichere Erreich-
barkeit dieser Orte dadurch verbessert und vor allem

den Radfahrern eine attraktive und sichere Wegverbin-

dung erméglicht wird.

Querverweis Platz am Mehlemer Bach (5), Querungshilfen an der
Konrad-Adenauer-Strafie (22)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg, Stralen.NRW

Umsetzungszeitraum | 2014 - 2015

Prioritét mittel

plan-lokal
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Mafinahme (Nr.) Querungshilfen an der Konrad-Adenauer-Strafie (22)

Problemstellung An einigen Stellen ist die Uberquerung der Konrad-
Adenaver-Strafie (L123) hinsichtlich der Verkehrssicher-
heit (insbesondere fir Kinder) gefahrlich.

Ziel Schnelle, komfortable und sichere Querung der Kon-
rad-Adenauer-Strafle durch die Installation von Que-
rungshilfen und eine dadurch bedingte Reduzierung

der Geschwindigkeit des Durchgangsverkehrs.

Kurzbeschreibung Im Gegensatz zum fahrenden Verkehr steht fiir den Fuf3-
verkehr in Niederbachem kein geschlossenes Wegenetz
zur Verfigung. Um die Sicherheit zu erhdhen und for
FuBBganger halbwegs komfortable Fahrbahnquerungen
zu erméglichen, sollen entlang der Konrad-Adenauer-
StraBe sogenannte Querungshilfen eingerichtet (z.B.

Mittelinseln, Zebrastreifen) werden.
Insbesondere an folgenden drei Stellen entlang der
Konrad-Adenauer-Strafe sollten Querungshilfen ein-
gerichtet werden:

»  In Né&he der Abzweigung Australe und nérd-

lich der Einmindung des Holzfolder Weges
»  Nordlich der Kreuzung mit der Bergstrafie
» Nérdlich an der Ausfahrt nach Bonn Mehlem

Die Umsefzung und Abstimmung der Mafinahme muss
in enger Abstimmung mit dem StraBenbaulastiréger
Straflen. NRW erfolgen.

Querverweis Neurordnung der Konrad-Adenauer-Strafie (24)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg, Stralen.NRW

Umsetzungszeitraum | 2015 - 2016

Prioritéit hoch

7

i
)

plan-lokal



84

MOBILITAT UND SICHERHEIT
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MafBnahme (Nr.)

Geschwindigkeitsverringernde Maf3nahmen (23)

Problemstellung

An vielen Stellen im Onisteil werden die vorgegeben
Geschwindigkeiten fir den motorisierten Individualver-
kehr Uberschritten; gerade fir Fulligéinger ergibt sich
aus dem Fehlen von Birgersteigen entlang vieler Stro-

3en oftmals ein erhdhtes Verkehrsrisiko.

Ziel

Verbesserung der Verkehrsverhalnisse for alle Verkehrs-
teilnehmer sowie Verbesserung der Qualitét des Wohn-
umfeldes durch geringere Durchfahrtsgeschwindigkei-
ten in den Wohngebieten.

Kurzbeschreibung

Im gesamten Ortsteil sind im weiteren Verlauf folgende

MaBnahmen zu prifen und bei Bedarf umzusetzen

»  Verkehrsrechtliche Mafnahmen (u.a. weitere
Geschwindigkeitsbegrenzungen, Einbahnstra-
fBenregelung) insbesondere an der Mehlemer
StraBBe, Rolandstrafle, Heideweg sowie der
Muhlenstrafie

» FlschenmaBige MaBBnahmen (u.a. Spielstra-
f3en, Shared-space Zone) insbesondere fir die
neuzugestaltenden Bereiche an der Mehle-
mer Strafle und an der RolandstraBe (Vorplatz

Henseler Hof)

»  Bauliche Mafinahmen (u.a. Fahrgassenversat-

ze, Bremsschwellen und Aufplasterung)

Querverweis

Beteiligte Gemeinde Wachtberg
Umsetzungszeitraum | 2017 - 2019
Prioritat mittel
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MafBinahme (Nr)

Neuvordnung der Konrad-Adenauer-Strafle und der
Oriseingdnge (24)

Problemstellung

Die Konrad-Adenauer-Strafie (L123) weist sowohl ge-
stalterische als auch funktionale Méngel auf .

Ziel

Neuordnung der gesamten Straf3ensituation sowie Ver-
besserung der Verkehrssicherheit und weiterer Anforde-

rungen des flieBenden und ruhenden Verkehrs.

Kurzbeschreibung

Die Neuordnung der Konrad-Adenauer-Straie soll sich
nordlich vom Kreuzungspunkt mit der Strafle Im Bun-
gert bzw. Rolandstrafie bis zum siidlichen Ortsausgang
in Richtung Oberbachem/Berkum erstrecken. Vor der
Umsetzung der BaumaBnahme sollte eine Rahmenpla-
nung fir den gesamten Bereich erstellt werden, welche
folgende Zielsetzungen beriicksichtigen sollte:

»  Tiefergreifende Analyse der unterschiedlichen

Bewegungsstréme / Nutzergruppen

»  Erhéhung der Verkehrssicherheit fir Fufigén-
ger mit Hilfe von Querungshilfen (Mafinahme
21) und der partiellen Verbreiterung der Bir-
gersteige

»  Uberprifung und Neuordnung des straBenbe-
gleitenden Parkens, Schaffung eines Kurzzeit-
parkangebotes in Néhe des CAP-Marktes

»  Schaffung strafenbegleitender Begrinung und

Baumpflanzungen

Querverweis

Querungshilfen (21), Geschwindigkeitsverringerung (23)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg, Straien.NRW, Private
Umsetzungszeitraum | 2018 - 2019
Prioritéit hoch
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Mafinahme (Nr)

Umgestaltung der Mehlemer Straf3e (25)

Problemstellung

Der Bereich Mehlemer Strafle zwischen Schule/KiTa
und der St. Gereon Kirche weist gestalterische, ver-

kehrstechnische und funktionale Méangel auf.

Ziel

Entwicklung der Mehlemer Straf3e und der angrenzen-
den Bereiche vor der Schule/KiTa und Kirche als einen

zusammenhéngenden Platz.

Kurzbeschreibung

Jl‘-:
iy

|/

i i A B B

Zur Stérkung der Verkehrssicherheit und Erhéhung der
Aufenthaltsqualitét an diesem hochfrequentierten Be-
reich und fir Niederbachem wichtigem Ort soll eine
Rahmenplanung in Vorbereitung zur Umsetzung der
GesamtmafBnahme erstellt werden. Folgende Elemente

soll die Planung bericksichtigen:

» Entwicklung eines Platzbereichs mit Bindeglied-
funktion zwischen den &ffentlichen Gebduden
/ Institutionen (Temporeduzierung, niveauglei-
cher Ausbau des StraBenraums, farblich abge-

setzte Oberfléchenmaterialien)
»  Neuordnung und Verlegung der Parkplétze

»  Gestaltung mit neuen Lichtelementen und Sitz-
moblierungen entsprechend dem Gestaltungs-

leitfaden

» Infegration einer Haltemaglichkeit fir den an-
und abfahrenden Verkehr (u.a. Schulkinder)

Querverweis

Cestaltungsleitfaden (16), Geschwindigkeitsverringerung (23)

Beteiligte

Gemeinde Wachtberg, Private, Anlieger

Umsetzungszeitraum

2017 -2018

Prioritat

hoch




87

MOBILITAT UND SICHERHEIT
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Mafinahme (Nr.) Verlegung der Bushaltestelle ,Vulkanstrafie” (26)

Problemstellung Die ,alte” Konrad-Adenauer-Strafle erweist sich auf-
grund des teils Uberdimensionierten, teils sehr engen
StraBenraums, der ungeregelten Parkplatzsituation und
des passierenden Linienbusverkehrs als verkehrlicher
Konfliktpunkt in Niederbachem.

Ziel Entschérfung der Verkehrskonflikte sowie Verbesserung

des Nahverkehrs durch Verkehrsverlagerung auf die L

123

Kurzbeschreibung Die bereits in Planung befindliche Verlegung der Bus-
haltestelle Vulkanstrafe” vom derzeitigen Standort an
der (alten) Konrad-Adenauer-Strafe an die L 123 tragt
zur Verkehrsentlastung und damit Steigerung der Ver-
kehrssicherheit in diesem Bereich bei. Die Verlegung
erméglicht die funktionale und gestalterische Neu-
ordnung der alten Konrad-Adenauver-Strafle, indem

der Straflenquerschnitt verkleinert werden kann. Diese

MaBnahme ist somit auch fir die Umgestaltung des
Vorplatzes am Henseler Hof und der angrenzenden

Kreuzungsbereiche von zentraler Bedeutung.

Querverweis Platzgestaltung Henseler Hof / Rolandstrafle (4)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg

Umsetzungszeitraum | 2015 - 2016

Prioritét hoch
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VERSORGUNG UND SOZIALE INFRASTRUKTUR
1

R 5

MafBnahme (Nr)

Akfivierungsstrategie Henseler Hof (27)

Problemstellung

Die Veranstaltungsrédume des Henseler Hofes sind un-
tergenutzt und das Potenzial als mégliches Ortsteilzent-

rum ist noch nicht vollstdndig ausgenutzt.

Ziel

Gruppen, Vereine, Initiativen sowie die Bewohner Nie-
derbachems sollen einen Ort erhalten, an dem Sie sich

in ihrer Freizeit treffen und austauschen kénnen.

Kurzbeschreibung

Das Ziel, mit dem Henseler Hof die Ortsteilkultur zu be-
leben sowie die Gemeinwesenarbeit voranzutreiben, ist
vorrangig. Der Weg dorthin ist jedoch noch mit einem

erheblichen Koordinierungsaufwand verbunden.

Es gilt, die bestehenden Gruppen und Vereine zu mo-
bilisieren sowie neue Akfivitéten anzuregen. Ganz im
Sinne des Propheten und des Berges ist es erforder-
lich, jede einzelne Gruppe personlich anzusprechen
und aufzusuchen. In diesen Gespréchen wird geklért,
an welchen Tagen welcher Raum benétigt wird. Hier-
zu ist es erforderlich aufsuchend tétig zu werden und
im Ortsteil ,die Werbetrommel” zu rihren. Ein weiterer
Baustein im Rahmen der Akfivierungsstrategie ist die
Akquise und Einbindung méglicher Tréger und die da-
mit verbundene Ausarbeitung von Vertragsentwiirfen for

die Nutzung des Henseler Hofes.

Querverweis

Externe Projektbegleitung (31)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg, Vereine, Private
Umsetzungszeitraum | 2015 - 2016
Prioritat mittel
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MaBnahme (Nr)

Servicefthrer Niederbachem (28)

Problemstellung

Eine gemeinsame Prasentationsplattform fir alle Einzel-
héndler, Dienstleister, Vereine und sonstiger Institutio-

nen fehlt in Niederbachem bislang.

Ziel

Entwicklung, Organisation und Druck eines Ubergrei-
fenden Servicefihrers fur Niederbachem.

Kurzbeschreibung

Ein Aufgabenschwerpunkt liegt langfristig darin, die
verschiedenen Leistungen und Méglichkeiten innerhalb
Niederbachems zu kommunizieren. Hierbei kann die

vorgeschlagene Homepage (Mafinahme 28) helfen.

Zudem soll ein ServicefGhrer ,Unser Niederbachem!”
eine gemeinsam genutzte Platiform fir Akteure und Ins-
titutionen sein, um sich zu présentieren und Uber Ange-
bote zu informieren. Im ServicefUhrer wird ein attraktiver
und persénlicher Uberblick tber die Einkaufs-, Erleb-
nis- und Servicequalitét des Ortsteils gegeben. Vorstel-
lungen von Veranstaltungen und Vereinsaktivitéten er-
gdnzen die nach Branchen eingeordneten Firmen- und

Vereinsportraits und praktischen Serviceinformationen.

Méglich wére zudem eine Beigabe von Gutscheinen
und Rabattmarken fir bestimmte Leistungen, die zum
Einkauf bzw. zur Nutzung von Dienstleistungen in Nie-

derbachem anregen.

Querverweis

Externe Projektbegleitung (31)

Beteiligte

Gemeinde Wachtberg, Private, sonstige Akteure

Umsetzungszeitraum

2015

Prioritét

mittel
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MafBinahme (Nr)

Verfigungsfonds (29)

Problemstellung

Bereits kleine MafBnahmen kénnen einen erheblichen
Anteil zur Aufwertung Niederbachems beitragen. Hau-

fig fehlen jedoch die finanziellen Mittel zur Umsetzung.

Ziel

Unterstitzung privaten Engagements und Stérkung der
Zusammenarbeit zwischen &ffentlichen und privaten
Akteuren.

Kurzbeschreibung

Private Initiativen tragen in erheblichem Mafle dazu bei,
das Ortsbild zu beleben. Beim Verfigungsfonds geht
es darum, dieses private Engagement im Bezug auf ei-
gene Projektideen und Veranstaltungen zu unterstitzen.
Hierzu wird in einem ersten Schritt eine Férderrichtlinie
erarbeitet, in der festgelegt wird, was in welchem Um-
fang geférdert werden soll. Birger und Initiativen kén-
nen dann bei der Gemeinde Wachtberg einen Anirag
auf Zuschuss stellen. Ein lokales Gremium entscheidet

zweimal im Jahr Gber die Vergabe der Mittel.

In anderen Kommunen gibt es viele verschiedene Bei-
spiele, was mit Hilfe eines Verfigungsfonds umgesetzt
werden kann, z. B. die Aufstellung von Sitz- und Spiel-
méglichkeiten oder die Durchfihrung von Veranstal-

tungen und Aktionen.

Querverweis

Externe Projektbegleitung (31)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg, Private
Umsetzungszeitraum | 2014 - 2018
Prioritat hoch
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VAR T 6 |

Mafinahme (Nr) Ortsteilzeitung und Website (30)

Problemstellung Informationen zum Orisleben und zu den Gbergreifen-
den Angeboten werden bislang nicht gebindelt pré-

sentiert.

Ziel Schaffung einer Plattform, auf der Gber vorhandene An-
gebote und aktuelle Termine informiert wird (Informati-

onsportal im Internet und Oristeilzeitung)

Kurzbeschreibung Die Oristeilzeitung versteht sich als birgernahes Me-
dium; sie soll Bewohnern die Méglichkeit bieten, sich
akfiv in dieses Projekt einzubinden. Bewohner Uber-
nehmen dabei redaktionelle Aufgaben und haben die
Méglichkeit, Niederbachem aus ihrer Sicht zu portrai-
tieren, Anekdoten zu erzéhlen oder auf Unbekanntes
aufmerksam machen. Die Oristeilzeitung dient der In-
formationsvermittlung und bildet zugleich eine Platiform,
auf bestehende Angebote in Niederbachem aufmerksam
zu machen und diese zu bewerben. Sie richtet sich an
alle Bewohner, an vor Ort tétige Institutionen und weitere
relevante Akteure. Primdres Ziel ist der Informationsaus-
tausch untereinander Uber Termine, Veranstaltungen und
Initiativen. Bei der Etablierung zu beachten sind bereits
bestehende Publikationen, um einen konkurrierenden
Eindruck mit diesen zu vermeiden. Vielmehr sollte eine
Zusammenarbeit und Kooperation angeregt werden.
Der Druck der Zeitung kénnte z.B. mit Hilfe des Einsatzes

eines Verfigungsfonds finanziert werden.

Querverweis Externe Projektbegleitung (31), Verfigungsfonds (2)

Beteiligte Gemeinde Wachtberg, Private und Vereine

Umsetzungszeitraum | 2015 - 2018

Prioritéit mittel
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SRR s

Mafinahme (Nr) Externe Projektbegleitung (31)

Problemstellung Die Umsetzung ist in den ndchsten Jahren ist mit einem

erheblichen Koordinierungsaufwand verbunden.

Ziel Zielgerichtete und zigige Durchfihrung der Gesamt-

mafBnahme in den kommenden Jahren.

Kurzbeschreibung Die externe Projektbegleitung gliedert sich insgesamt in

drei wesentliche Bausteine: Projektimanagement, Kom-
munikationsarbeit vor Ort und Offentlichkeitsarbeit.

Das Projekimanagement ist die externe fachliche Be-
gleitung der GesamtmafBnahme. Aufgaben sind die
Entwicklung eines Monitoringsystems, die kontinuierli-
che Dokumentation der Gesamtmafinahme sowie die
fachliche Vorbereitung von Mafinahmen (z.B. Erarbei-
tung Forderrichtlinien, Fassadenprogramm und Verfi-
gungsfonds). Die Kommunikationsarbeit wird ebenfalls
von einem Externen betreut, der die gesamte Netz-
werkarbeit vor Ort begleitet, die Akteure vor Ort in die
Umsetzung einbindet sowie aufsuchend und beratend
tatig wird. Aufgabe ist es, Kommunikationsstrukturen zu
etablieren, die auch nach Abschluss der Gesamtmaf3-
nahme weiter Bestand haben sollen.

Zur Offentlichkeitsarbeit gehért die Pressearbeit, der
Autbau einer Internetprésenz, die Erstellung und der
Druck von Informationsmaterialien sowie die Koordina-

tion und Durchfihrung von Veranstaltungen und Betei-

ligungsverfahren.
Querverweis Mafinahmen 1, 11, 13, 16, 19, 27, 28, 29, 30
Beteiligte Gemeinde Wachtberg

Umsetzungszeitraum | 2014 - 2019

Prioritéit hoch




4.4 MABNAHMEN-, KOSTEN- UND FINANZIERUNGSPLAN

Die folgende Tabelle zeigt die Zusammenstellung aller Manahmen mit einer ersten groben
Kostenschétzung fur die néchsten Jahre. Die einzelnen MafBnahmen wurden den zusténdi-
gen Fachbereichen der Gemeinde Wachtberg zugewiesen, die Prioritét fir die Umsetzung
wurde festgelegt und die verschiedenen Férdermdglichkeiten benannt.

Der MafBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsplan wurde durch die Gemeindeverwaltung
unter Mithilfe von plan-lokal erarbeitet. Bei der Umsetzung des Integrierten Handlungskon-
zeptes gilt es, den Finazierungsplan kontinuierlich zu konkretisieren, anzupassen und bei
Bedarf zu andern.
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MaBnahme Anmerkung Prioritat  Volumen Férderung
Il Gesamt durch die Stbf.*

UNSER SCHONES NIEDERBACHEM

Fassadenprogramm! icihrlich wiederkehrende Maf3- 800.000 € |200.000 €
nahme bis zum Jahr 2019

Beleuchtungskonzept und Lichtinstal- | Konzeption und Umsetzung / 60.000 € 30.000 €

lation® Bau der Lichtinstallation

Begrinungsmafinahmen Budget ist in anderen Maf3nah-
men enthalten

Platzgestaltung Henseler Hof / Ro- | Rahmenplan, Ausfihrungspla- 780.000€ |320.000€

landstraB3e? nung und Umsetzung / Bau

Platz am Mehlemer Bach? Umsetzung / Bau 50.000 € 25.000 €

Aufenthaltsort fir Jugendliche Beteiligung der Jugendlichen 20.000 € 10.000 €
und Umsetzung / Bau

Niederbachemer Béinke Umsetzung 20.000 € 10.000 €

Umgestaltung der Konrad-Adenauer- | Ausfihrungsplanung und Um- 990.000 € |214.000 €

StrafBe bis L123° sefzung / Bau (2 Bauabschnitte)

Bricken- und Gelénderaufwertung | Umsetzung: Aufwertungsmaf3- 40.000 € 20.000 €
nahmen und Kunst / Kultur

WOHNSTANDORT F. ALLE GENERATIONEN

Machbarkeitsstudie ,Mehrgeneratio- | Konzeption und Druck 15.000 € 7.500 €

nenwohnen am Mehlemer Bach”

Beratungsangebot durch Architekten | Beratungsleistung innerhalb 40.000 € 20.000 €
eines Rahmenvertrages

Informationsbroschiire  ,Wohnrau- | Erstellung und Druck der Bro- 15.000 € 7.500 €

manpassung” schire

Ankauf einer Schrottimmobilie* Ankauf und Abriss der Immobilie 800.000 € |400.000 €

Baulicken- und Leerstandsmanage- | Planungs-, Erfassungs- und In- 30.000 € 15.000 €

ment

formationsleistungen (bis 2016)

Kostenschétzung basiert auf Vergleichswerten anderer Projekte.

Bislang noch keine ausreichende Analyse zur Einschétzung des Handlungsbedarfs; daher erfolgt eine Kostenschétzung auf

Basis von Erfahrungswerten; die Kosten werden dann als Vorgabe fir die Konzepte und MaBnahmen gelten.

* Stbf. - Stédtebauférderung
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Anteil der Anteil Dritter 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Gemeinde

200.000 € 400.000 € 80.000 € 160.000 € 160.000 € 160.000 € 160.000 € 80.000 €

30.000 € 10.000 € 50.000 €

320.000 € 140.000 € 50.000 € 730.000 €
KAG

25.000 € 50.000 €

10.000 € 20.000 €

10.000 € 5.000 € 15.000 €

214.000 € 562.000 € 96.000 € 300.000 € 94.000 € 500.000 €

20.000 € 20.000 € 20.000 €

7.500 € 10.000 € 5.000 €

15.000 € 5.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 €
Sponsoring

7.500 € 10.000 € 5.000 €

200.000 € 200.000 € 700.000 € 100.000 €
[nvestor

15.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 €

Jéhrlich anfallende Betriebskosten sind hier noch hinzuzurechnen.
Die Kosten zum Erwerb der Immobilie kénnen nur nach dem derzeitigem Kenntnisstand hochgerechnet werden; Unklar ist

der weitere Wertverlust bis zum Jahr 2018.

Kostenschétzung ist aufgeteilt nach dem Anteil der ErschlieBungsbeitréige nach KAG (Dritte) und dem Anteil des férderféhi-
gen Aufwandes.
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Nr.  MaBnahme Anmerkung Prioritét  Volumen Férderung
Gesamt durch die Stbf.*
3 INMITTEN DER NATUR
15. | Entwicklung eines Auenbereichs bereits in Planung; Mitfinanzie- 50.000 €
rung Uber das Land NRW
16. | Gestaltungsleitfaden Niederbachem | Planung, Umsetzung und Pro- 15.000 € 7.500 €
duktion (Druck)
17. | Beet- und Pflanzpatenschaften Organisation und Umsetzung 20.000 € 10.000 €
18. Querung des Mehlemer Baches bereits in Planung; Mitfinanzie- 10.000 €
rung Uber das Land NRW
19. | Leit- und Informationssystem Planung, Umsetzung und Pro- 10.000 € 5.000 €
duktion der Tafeln
20. | Aufwertung des Sporiplatzes! Finanzierung zwischen Gemein- 390.000 €

MOBILITAT UND SICHERHEIT

de und Sportverein abstimmen

‘

straf3e

VERSORGUNG UND INFRASTRUKTUR

27. | Aktivierungsstrategie Henseler Hof!

Kommunikationsmafinahmen d.

externen Projektbegleitung (29)

21. | Querungshilfe am stdlichen Ortsein- | bereits in Planung 180.000 €
gang (L 123)
22. | Querung der L1232 Planung und Umsetzung/Bau 60.000 € 30.000 €
23. | Geschwindigkeitsverringernde  Maf3- | Planung und Umsetzung/Bau 80.000 € 40.000 €
nahmen
24. | Neuordnung der Konrad-Adenau-|Finanzierung Straflen. NRW 1.500.000 €
er-Strafie (L123)?
25. | Umgestaltung der Mehlemer StraBe? | Planung und Umsetzung/Bau 450.000 € |225.000 €
26. | Verlegung der Bushaltestelle Vulkan- | bereits in Planung 185.000 €

|

28. ServicefUhrer Niederbachem

GEMEINSAM MIT WEITBLICK

Planung, Umsefzung und Pro-
duktion (Druck) des Fihrers

8.000 €

4.000 €

|

29. | Verfigungsfonds 50.000 € 25.000 €
30. Ortsteilzeitung und Website Konzeption, Erstellung, Produki- 16.000 € 8.000 €
on (2 mal pro Jahr)
31. | Externe Projektbegleitung Projektbegleitung vor Ort und 150.000€ |75.000€
Mittel for Offentlichkeitsarbeit
Summe 6.834.000€ 1.708.500 €

* Stbf. - Stédtebauférderung




Anteil der Anteil Dritter 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Gemeinde

10.000 € 40.000 €

Land NRW
7.500 € - - - 15.000 €
10.000 € - - - 5.000 € 5.000 € 5.000 € 5.000 €
2.000 € 8.000 €
Land NRW
5.000 € - - - 10.000 €

noch zu kléren | noch zu kléren | -

180.000 € 180.000 €
StrafBen.NRW

30.000 € - - 30.000 € 30.000 €
40.000 € - - - 40.000 € 40.000 €
1.500.000 €
StrafBen.NRW
225.000 € - - - - 50.000 € 400.000 €
18.500 € 166.500 € - 185.000 €
NPR

4.000 € - - 8.000 €

20.000 € 5.000 € 5.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 € 5.000 €
4.000 € 4.000 € - 4.000 € 4.000 € 4.000 € 4.000 €

Sponsoring
75.000 € - 15.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 € 30.000 € 15.000 €

1.525.000 €¢ 3.210.500 €¢

¢ Hinzugefugt wurden nicht die Kosten fur die MaBnahme , Aufwertung des Sportplatzes” (20)
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5. UMSETZUNG, MONITORING UND EVALUATION

Zur Umsetzung der im Infegrierten Handlungskonzept beschriebenen GesamtmafBinahmen
bedarf es klar definierter Projekistrukturen und Zusténdigkeitsbereiche. Die Projektleitung
liegt dabei bei der Verwaltung — Fachbereich Gemeindenentwicklung. Der Fachbereich ko-
ordiniert die Zusammenarbeit mit den weiteren beteiligten Fachressorts je nach Erfordernis
der entsprechenden Einzelmafnahmen. Als Steuerungsgremium ist eine Lenkungsgruppe
einzurichten, die sich in regelméfBigen Absténden trifft und sich Gber den Fortgang des Pro-
iekts austauscht. Die Lenkungsgruppe ist unter anderem auch dafir zustdndig, Gber Antrége
zum Verfigungsfonds zu entscheiden. Die Teilnehmer der Lenkungsgruppe kénnen im we-
sentlichen Mitarbeiter der Verwaltung, der Vorsitzende / Vertreter der Ortsvertretung, Vertreter
des Einzelhandels und Gastronomie sowie ggf. der Birgermeister oder ein Vertreter sein.

Ein wichtiger erster Schritt fir die Umsetzung ist die Beauftragung eines externen Projeki-
begleiters. Er ist der Ausgangspunkt fr viele Projekte wie z. B. Fassadenprogramm, Verfi-
gungsfonds, Leerstandsmanagement sowie fir die gesamte Offentlichkeitsarbeit. Auch sollte
die Projektbegleitung den Beteiligungsprozess und die Ansprache der Schlusselakteure sowie
der Eigentimer koordinieren.

Bei der Umsetzung der Gesamtmafinahme steht der kooperative Gedanke im Vordergrund.
Es muss allen beteiligten Akteuren klar sein, dass es sich hierbei nicht um eine hoheitliche
Aufgabe der Verwaltung handelt. Vielmehr ist die Entwicklung Niederbachems eine Ge-
meinschaftsaufgabe. Um diese komplexe Aufgabe l6sen zu kénnen, muss &ffentliches und
privates Engagement Hand in Hand gehen. Verschiedene MafBnahmen, wie z. B. das Fas-
sadenprogramm oder der Verfigungsfonds sind nur umsetzbar, wenn es gelingt privates
Engagement einzubinden und eine Kooperationsbereitschaft der Eigentimer herzustellen.

Zur Einbindung der Birger ist es von besonders grofler Bedeutung, den Prozess der Orts-
entwicklung transparent und offen zu gestalten. Wichtige Bausteine hierzu sind die kontinu-
ierliche Information (Presse und Informationsveranstaltungen) sowie die Durchfihrung von
kooperativen Entscheidungsfindungsprozessen z. B. in Form von &ffentlichen Veranstaltun-
gen zur Einbindung der Bewohner. Insbesondere beim Thema &ffentliche Plétze bildet der
,Burgerwille” eine wichtige Entscheidungsgrundlage.

Beim Monitoring geht es darum, in regelméafliigen Zeitabsténden den Grad der Zielerrei-
chung des Gesamtprozesses zu ermitteln und auch zu hinterfragen. Hieriber sollte sich die
Lenkungsgruppe einmal im Jahr austauschen. Hierbei stehen folgende Leitfragen im Vorder-
grund:

» Wurden die MaBnahmen geméf3 der Prioritéten und zeitlichen Abfolge durchge-
fohrte

» Aus welchen Grinden ist es zu zeitlichen Verschiebungen gekommen?
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» Haben sich Einzelmafinahmen als nicht realisierbar herausgestellt und was sind die

Grinde dafir?

» Haben sich wichtige Rahmenbedingungen verdndert, die es bei der weiteren Arbeit
zu bericksichtigen gilte

» Konnten Birger und Schlisselakteure wie gewiinscht eingebunden werden?

Zur Konkretisierung des Monitoringsystems ist es wichtig, die definierten Ziele zu operatio-
nalisieren, also messbar zu machen. Beispiele hierfir sind: Konnte der Leerstand (Wohnen
und Gewerbe) reduziert werden? Konnte die Kaufkraftbindung erhdht werden? Konnte die
Anzahl der inhabergefihrien Geschéfte stabilisiert oder vielleicht auch erhéht werden2 Wie
viele Menschen wohnen im Sanierungsgebiet, wie sieht die Alterszusammensetzung aus?

Ein solcher Indikatorenkatalog ist zu Beginn des Projekts zu erarbeiten und kontinuierlich an
die Gegebenheiten vor Ort anzupassen. Im Kern geht es um die Erfassung, Beobachtung
und Uberwachung des gesamten Entwicklungsprozesses. Monitoring bietet die Méglichkeit,
steuernd in den Prozess einzugreifen, wenn absehbar ist, dass formulierte Ziele nicht erreicht
werden kénnen. Indikatorengestitzte Monitoringsysteme kénnen dabei auch ein wichtiges
Hilfsmittel zur Identifizierung von aufkommenden Problemen sein. Zu beachten ist dabei
iedoch, dass der ,Erfolg” der Gesamtmafinahme nicht ausschlieBlich Uber die Auswertung
von Daten zu ermitteln ist. An dieser Stelle ist der Kontakt ,vor Ort” wichtig, so dass Anre-
gungen und ggf. die Kritik der Birger und Akteure aufgedeckt werden kénnen.

Das kontinuierliche Monitoring bildet letzten Endes auch die Basis fur die Gesamtevaluation
des Prozesses. Die Vorbereitungen zur Evaluation missen also bereits zeitnah zu Beginn der
Umsetzung getroffen werden.
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QUELLENVERZEICHNIS

KARTEN, ABBILDUNGEN UND DATENGRUNDLAGEN

»

»

»

Kartengrundlagen (DGK): Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Katasterwesen und Geoinfor-

mationen
Fotografien: plan-lokal GbR

Datengrundlagen: Civitec, Datenabfrage der Gemeinde Wachtberg und it.nrw

LITERATUR UND WEBSITES

Rheinische Kunststatten Heft 216 (1978): Gemeinde Wachtberg im Drachenfelser

Léndchen. Hrsg.: Rheinischer Verein fir Denkmalpflege und Landschaftsschutz.

Dr. Barbara Hausmanns (2011): Wachtberg — Aus dreizehn Dérfern wird eine
Gemeinde. Hrsg.: Gemeinde Wachtberg, Der Birgermeister.

Information und Technik Nordrhein-Westfalen (2012): Kommunalprofil Wacht-
berg. Hrsg.: Information und Technik Nordrhein-Westfalen (ITNRW), Geschéfts-
bereich Statistik.

Dr. Heinz Schlesinger, Arbeitskreis Denkmalschutz im Heimat- und Verschéne-
rungsverein Niederbachem (2011): Kreuze in Niederbachem. Hrsg.: Heimat- und
Verschénerungsverein Niederbachem.

Niederbachem aktuell (2013): Jahresprogramm 2013. Hrsg.: Heimat- und Ver-
schénerungsverein Niederbachem.

Irene Ohl-Schmidt, Gertrud Steinlein, Hans Thelen (1998): Niederbachem — Ein
Dorf im Wandel. Hrsg.: Heimat- und Verschénerungsverein Niederbachem.

Gemeinde Wachtberg (Hrsg.) 2012a: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die
Gemeinde Wachtberg.

Gemeinde Wachtberg (Hrsg.) 2012b: Vorentwurf des Fléchennutzungsplans

Gemeinde Wachtberg (Hrsg.) 2003: Entwicklungs- und Handlungskonzept Wacht-
berg. ohne Verlag

Website Heimat und Verschénerungsverein Niederbachem: http://www.niederba-
chemheimatverein.de/

Website MGV Concordia Niederbachem: http://www.mgvniederbachem.de/web-
neu/index.php2option=com_content&task=view&id=36&ltemid=34



»

»

»

»

»

»

»

Website KiTa Drachenhéhle: http://www.kita-drachenhoehle.de/ueber_uns

Website Schitzenbruderschaft St. Sebastianus:  http://www.schuetzenniederba-

chem.de/veranstaltungen.htm

Website Feuerwehr Wachtberg: hitp://www.feuerwehrwachtberg.de/einsaetze/ein-
saetze2013.himl

Website Reiterverein Niederbachem: http://www.reiterverein-niederbachem.de/
Website Reitclub Rodderberg: http://www.rodderberg.de/
Biologische Station Bonn: http://www.biostation-bonn.de

Naturschutzbund (NABU) Kreisgruppe Bonn: http://www.nabu-bonn.de

GESPRACHE

»

»

»

»

»

»

»

»

»

»

Volkmar Schmelzer - Autohaus Schmelzer (19.02.2013 von 11.00-12:30 Uhr)

Mareike Loose, Sandra Brand, Uta Jungfermann, Svenja Schnober — Soziales, Kin-
der und Jugendliche (19.02.2013 von 14:00-15:30 Uhr)

Union Niederbachemer Ortsvereine (UNO) und Ortsvertretung Niederbachem
(19.02.2013 von 18.00 - 20.00 Uhr)

Franz-Josef Windisch, Martin  Scheunemann — CAP-Markt Niederbachem
(11.03.2013 von 14.00 bis 15.30 Uhr)

Gertrud Steinlein, Dr. Walter Topner, Benedikt Auen, Hans und Angela Thelen,
Gerrit Brunken, Dr. Hans Schlesinger, Ulrich Flohl - Heimat- und Verschénerungs-

verein Niederbachem (07.03.2013 von 16.00 bis 18.00 Uhr)

Florian Budinger, Melina Wolf - Jugendrat Wachtberg (07.03.2013 von 18.00 bis
19.00 Uhr)

Frank Hollen - Alte Konservenfabrik (11.03.2013 von 18.00 bis 19.15 Uhr)

Pastor Hermann Josef Zeyen, Pfarrer Gunther Schmitz-Valadier — Gemeindeleben
(07.03.2013 von 14.00 bis 15.30 Uhr)

Marie-Theres Roos — Hotel Dahl (02.03.2013 von 14.00 bis 15.30 Uhr)

Dr. Hartwig Stock, Manfred Otto, Alfred Klein — SV Niederbachem (11.03.2013
von 16.00 bis 17.50 Uhr)
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STADTEBAULICHES DETAIL

im Rahmen des Integrierten Handlungskonzepts

Wachtberg-Niederbachem

Dipl.-Ing. Walter Bofenschen
Dipl.-Ing Marco Eissing
Dipl.-Ing. Alfred Kérbel
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1 BESCHREIBUNG DES ENTWURFSGEBIETES

Der Platz vor dem Henseler Hof liegt inmitten des geographischen und historischen Zentrums
Niederbachems. Derzeit pragend sind die groifldchige Rasenfléche inklusive der Dorflinde
und Jubildumsstele, der Uberdimensionierte StraBenraum der durchquerenden Konrad-Ad-
enauer-Straf3e sowie die zahlreichen umgebenden Parkplétze. Bis auf einige jéhrliche Dord-
veranstaltungen, wie der Kirmes oder dem Karnevalsumzug, wird der Platz wenig genutzt
und auch als Dorfmittelpunkt nicht wahrgenommen. Entsprechend dem oft artikulierten
Wunsch, einen neuen Dorfplatz zu schaffen, welcher als Kommunikations- und Treffpunkt
der Bewohner fungiert, wurden zwei verschiedene Varianten zur zukinftigen Gestaltung des
Platzes entwickelt.

2 ZIELSETZUNGEN DER PLANUNG

Abgeleitet aus den Vorschlégen der Birgerschaft und den eigenen Analysen lassen sich
folgende Ziele fur die Qualifizierung des Platzes nennen:

» Schaffung eines zentral im Oristeil gelegenen Platzes, welcher den gesamten Ort
aufwertet

» Wahrung des historisch gepragten, dérflichen Charakters: Erhaltung der Dorflinde
und der Dorfstele

» Nutzbarmachung des Platzes auch auBerhalb von Jahresveranstaltungen

»  Stérkung der Kommunikationsorte: Holzdecks unter Baumkronen als Sitz- und Auf-
enthaltsorte

» Abgrenzung zu Gehwegen durch Anpassung der Pflasterung und Erméglichung
von reprdsentativer AuBengastronomie

» Entschérfung des Verkehrskonflikipunktes Kreuzung Rolandstrafle und Konrad-
Adenaver-Strafle

» Schaffung neuer Funktionsbereiche: Verlagerung der KfZ- und Fahrrad-Stellplétze

» Erhéhung der Verkehrssicherheit: Verkehrsberuhigung der Konrad-Adenauer-Stra-
Be

» Einbeziehung der bestehenden Zuwegungen in die Planung

» Schaffung funktionaler Grinfléchen: Bepflanzung der Konrad-Adenauer-Strafie
mit verkehrsbegleitenden Baumreihen

» Punktuelle Gestaltungselemente: Brunnen mit Wasserspiel als belebendes Element



3 VARIANTENENTWICKLUNG

Fir den Vorplatz des Henseler Hofes wurden zwei verschiedene Varianten (A und B) ent-
wickelt. Diese unterscheiden sich hinsichtlich der Gestaltungs- und Ausstattungselemente im
dffentlichen Raum, der Oberfléchenstruktur, der Dimensionierung des Straflenraums sowie
der zu erhaltenden Parkplétze im Detail.

Kleinkronige Stralenbé&ume, die von Uberfahrbaren Baumscheiben eingefasst sind, werten
den StraBenverlaut der Konrad-Adenauer-Strale und RolandstraBe optisch auf. Die bisher
zentral gelegenen Fahrradabstellplétze werden stlich des Henseler Hofes verlegt. Ebenso
soll dies mit den PKW-Stellplétzen geschehen, welche straBenbegleitend angeordnet werden
um so den Platz offener zu gestalten. Unferteilt werden die Stellplétze entlang der Strafle
durch begleitende Baumplanzungen. Nérdlich des Henseler Hofes wird der Verkehr an der
Konrad-Adenauer-Strafle durch Kanzeln und weiteren Fahrbanverengungen verlangsamt.
Auf diese Weise sollen Verkehrskonflikipunkte an der Kreuzung Konrad-Adenauer-Straf3e
und RolandstraBBe sowie Konrad-Adenauer-Strale und Im Weingarten entschéarft werden.
Ausgestattet mit einem Baum und einer Sitzbank ergeben sich so durch die Kanzeln weit-
ere Aufenthaltsorte abseits des zentralen Dorfplatzes. Zudem wird der StraBenverlauf der
Konrad-Adenauer-Strafie im Bereich des Vorplatzes verlegt und die Stralenbreite reduziert.
Ein neues Beleuchtungskonzept ergénzt die bestehenden Beleuchtungsinstallationen und
soll den Platz besser in Szene setzen. Durch den Einsatz von Stitzmauern soll der Platz
eine ebenere Topografie erhalten, sodass eine ebene Fléche entsteht und eine Nutzung
bei Sonderveranstaltungen besser ermaglicht werden kann. Als besonderes Gestaltungs-
merkmal soll die ausgegrabene historische frénkische Mauer in die Platzgestaltung mit auf-
genommen werden. Diese erfullt funktional eine réumliche Trennung vom Stralenraum und
reflektiert ebenso wie die zu erhaltende Dorflinde und Dorlstele die Historie des Standortes.

VARIANTE A

Die Platzgestaltung der Variante A zeichnet sich durch einen héheren Anteil an Grinflachen
(Rasen etc.) auf dem Vorplatz des Henseler Hofes aus. Der Blick von Stden erméglicht die
Sicht auf den Eingang des Henseler Hofes, mit symetrisch angeordneten Holzbanken. In
deren Ricklage befinden sich jeweils Grinfléchen, von denen die westliche durch ein Was-
serbecken und die 8stliche durch Trittsteine, die eine Querung der Rasenfléchen erlauben,
geprdgt sind. Insgesamt sind 21 PKW-Stellplétze in dieser Variante ausgewiesen.

VARIANTE B

Aufféllig bei Variante B sind die mehreren quadratischen Funktionsrdume, die Gber den Platz
verteilt sind. Zwei Holzdecks befinden sich unter jeweils einer Baumkrone, eine Rasenflache
mit der Dorfsstele, eine Rasenfléiche mit einer fréinkischen Mauer und ein Wasserbecken
ergdnzen die Ausstattungsmerkmale des Vorplatzes. Die Auflengastronomie ist in dieser Vari-
ante weiter auf das Zentrum des Platzes geriickt. Insgesamt sind 20 PKW-Stellplétze in dieser
Variante enthalten.
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