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GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amt-
lichen Liegenschaftskataster Ubereinstimmt und die
Feststellung der stadtebaulichen Planung geometrisch

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich der

der Begrindung und den nach Einschatzung der

eindeutig ist. . . . .
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom ...............
biS .o offentlich ausgelegen.
................... den ..o Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 Abs. 2
’ BauGB am ......ccccceeveveeiereieee. ortsiiblich bekannt-
Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signa- gemacht.
turen unmittelbar parallel und ohne Angabe eines
Wachtberg ..........c.c.......

Abstandsmales untereinander gezeichnet, so fallen sie
als Festsetzung / nachrichtliche Ubernahme in einer
Linie zusammen.

Der Blrgermeister

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit

ANDERUNGEN GEM.
STELLUNGNAHMEN

Anderungen aufgrund von Stellungnahmen geman
Beschlussfassung des Gemeinderates vom ................
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Wachtberg ....................

Der Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden bekundet.

Wachtberg ..........c.......

EINSICHTNAHME

Dieser Bebauungsplan wird gemaR § 10 BauGB vom
Tage der ortsuiblichen Bekanntmachung in der zu-
standigen Abteilung der Gemeinde Wachtberg zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Wachtberg ....................

Der Burgermeister

BEHORDENBETEILIGUNG

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben

Der Gemeinderathatam ................cccoiviiieeeennn. gem.

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am ..........ccccccvvviieeveeeeenennn.

ortsublich bekanntgemacht. VOM...eiiiiieeieiieeee e Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.
Wachtberg ..........ccc....

Wachtberg .......cccveeee.

Der Blrgermeister

Der Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wachtberg hatam ....................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 7
GO NW als Satzung bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Wachtberg ........ccveeee.

Der Birgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluf3 des Bebauungsplanes wurde am

...................... gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt-

gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Wachtberg ...........cceee..

Der Burgermeister

Dieser Plan ist der Urkundsplan.

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken tberein.

LA e

Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO),
= Zweckbestimmung: Pflegeeinrichtung

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als HéchstmaR

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR

v Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

— Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, privat

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Zweckbestimmung "Private Griinflache Parkanlage"

AG Zweckbestimmung "Private Griinflache fiir AusgleichsmaBnahmen™

GR Zweckbestimmung "Private Griinflache fiir Gewasserrenaturierung"

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
L+ von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen und Darstellungen

r St 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen

L ]  Zweckbestimmung: Stellplatze mit ihren Zufahrten

JOOc Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

GFL Zweckbestimmung: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

e Beglinstigte der Rechts: Eigentimer und Nutzer der anschlieBenden Grundstlicke sowie der
Versorgungstrager und der Abwasserbeseitigung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
—o—0—( Abgrenzung unterscheidlicher Nutzung, hier Geschossigkeit
Art der baulichen Anzahl der
Nutzung Vollgeschosse
Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft)
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
6.3+ MaRlinie
O——=9 Flurstiicksgrenze
605 Flurstiicksnummer
6
Gebaudebestand
------- Topografie
119.06 Bestandshéhen
a \\
’\ y Bestandsbdaume

Textliche Festsetzungen,
Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. Planungsrechtliche Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs.1, Abs.1a und Abs.2 BauGB
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1(4) BauNVO)

1.1.1 Die Baugebiete werden als Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung Pflegeeinrichtung festgesetzt.
Zulassig sind die im Rahmen der Seniorenanlage vorgesehenen Pflegeplatze sowie auch die dazu erforderlichen
Versorgungs- und Nebenanlagen sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Café-, Pflege- und arztlichen
Einrichtungen und Beherbergungseinrichtungen fur die Unterbringung von Gasten.

1.1.2 Ausnahmsweise sind auch
- Raumangebote fiir Menschen, die auf die Pflege dieser Einrichtung angewiesen sind, als Erganzung zur Haupt-
nutzung zulassig. Diese Nutzung muss untergeordnet zur eigentlichen Zweckbestimmung und Nutzflache

stehen. Sie ist auf maximal 20 untergeordnete Einheiten beschrankt und
- Tankstellen, wenn es sich um Elektrotankstellen handelt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache

1.2.1 FUr das gesamte Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von GRZ=0,6 festgesetzt. GemaR § 19(4) Satz 2
BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 50 von Hundert tiberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

1.2.2 Flr das gesamte Plangebiet wird eine Geschossflachenzahl von GFZ=1,8 festgesetzt.

1.2.3 Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse wird im Plan per Einschrieb festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

1.2.4 Die Hohe der baulichen Anlagen wird

- fur die bis 4-geschossig festgesetzten Gebiete auf maximal 130,50 m NHN
- fur die bis 3-geschossig festgesetzten Gebiete auf maximal 127,50 m NHN

festgesetzt.

Als maximale Hohe der Gebaude gilt der hochste Punkt der Oberkante Dacheindeckung, bei Flachdachern die
Oberkante Attika.

Die maximal zuldssige Gebaudehoéhe darf fir technische Aufbauten wie Aufzlige, Schornsteine, Anlagen zur
Luftreinhaltung, Klimaanlagen, untergeordnete Dachaufbauten u. 4. ausnahmsweise um maximal 1,00 m Uber-
schritten werden.

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
1.3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

1.3.2 GemalR § 23 Abs. 3 BauNVO kdnnen Hauseingangstiberdachungen und untergeordnete Bauteile die im
Plan festgesetzten Baugrenzen bis zu 1,00 m Uberschreiten.

3. Das Baugebiet ist zur L 158 (Pecher HauptstralRe) liickenlos und nicht tbersteigbar mit Ausnahme der Zufahrten
einzufrieden. Als Einfriedung sind Hecken, Holzzdune oder begriinte Mauern zuldssig. Zaunanlagen sind nur in
Kombination mit der Bepflanzung von Strauchern oder Kletterpflanzen zugelassen.

1.4 Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.4.1 Es sind Gebdude mit maximal 85 m Lange zulassig.

1.4.2 Ermittlung der Abstandsflachen
Die Abstandsflachen der geplanten Geb&ude und aller baulichen Anlagen sind bezogen auf das vorhandene
Gelande nachzuweisen.

1.5 Flache fiir Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

1.5.1 Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im Baugebiet
ausnahmsweise zulassig.

1.5.2 Auf den zur Erschlielung orientierten nicht Gberbaubaren Flachen sind als Nebenanlagen nur Anlagen und
Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehaltern fir Mill, Bioabfalle u. dgl. zulassig. Stellplatze fiir Abfallbe-
halter sind einzufassen (z. B. aus Holz, verputztem Mauerwerk oder Metall) und mit standortheimischen Laubholz-
hecken zu umpflanzen, so dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

1.6 Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

1.6.1 Garagen und Stellplatze sind nur in den tGberbaubaren Grundstiicksflachen, sowie den dafiir festgesetzten
Flachen zulassig.

1.7 Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

1.7.1 Entlang des Compbaches ist ein funf Meter Streifen beginnend an der oberen Béschungskante von jeglicher
Bebauung frei zu halten. Ausnahmen sind standortgebundene oder wasserwirtschaftlich erforderliche Anlagen
oder bereits vorhandene offentliche Anlagen. Innerhalb dieses Streifens werden folgende Maflihahmen und Her-
ausforderungen ausgeschlossen:

- Bebauung einschlieBlich Baunebengebaude

- Lagerflachen, Parkflachen fir Kfz

- Stra’en und Wege

- Landwirtschaftliche Intensivhutzung

- DUnger- und Herbizideinsatz

- Begrenzungsmauern und Zaune

Innerhalb der Grunflachen sind Ful- und Radwege zulassig

1.7.2 Entlang des Compbaches sollen mittels Einsaat dem bestehenden Gehdlzsaum Schmetterlings- und Wild-
bienensdume (Saatgut von Rieger-Hofmann GmbH: 08 Schmetterlings- und Wildbienensaum) vorgelagert werden.
Die Einsaat von dem Standort entsprechenden, regionalen Saatgut ist vor dem Einsetzen einer feuchten Witterung
fachgerecht durchzufiihren. Als Richtwert sind 2 Gramm Saatgut pro m? anzunehmen. Es ist eine einschiirige
Mahd pro Jahr durchzufiihren.

Es dirfen keine Pflanzenschutzmittel sowie chemisch synthetische N-Dingung verwendet werden. Die zusatz-
lichen Hinweise des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Erhalt und zur Pflege der Sdume sind zu
beachten.

1.7.3 Anpflanzung eines Geholzstreifens im Siiden des Plangebietes

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache flr Malithahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Siden des Plangebietes ist eine flachige Gehodlzpflanzung anzulegen (s. Karte 1 des Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrags). Dabei sind 80 % Straucharten und 20 % Baumarten zu pflanzen. Die
Pflanzungen erfolgen nach Vorgabe der Pflanzenliste Il, in der eine Artenliste, Pflanzqualitadten und Pflanzab-
stande festgelegt werden.

1.7.4 Anlage und Erhalt von Grinanlagen

Nicht Uberbaute und nicht befestigte Flachen des sonstigen Sondergebietes sind nach Abschluss der Bauarbeiten
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft als Grinflachen zu unterhalten.Als nicht Gberbaubare Grundstickflache gilt
der Flachenanteil, der nach Abzug der (iberbaubaren Flache nach der Grundflachenzahl GRZ inklusive der
maximalen Uberschreitung fiir Nebenanlagen Ubrig bleibt.

1.7.5 Fachgerechte Durchfiihrung der festgesetzten Anpflanzungen
Die nach den vorstehenden Ziffern festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen, auf
Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

Pflanzenliste I: Anpflanzen von Bdumen und Strauchern auf der Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Siden des Plangebietes

Die zu verwendenden Geholze sind aus der folgenden Liste auszuwahlen:

Baumarten
Mindestpflanzqualitat: Hochstdmme mit Stammumfang 18/20 cm

Deutscher Name Botanischer Name

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Eberesche, Vogelbeere  Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Straucharten

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Tr., 0.B., 60-100
Pflanzabstand ca. 1,50 m x 1,50 m

Deutscher Name Botanischer Name

Haselnuss Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
WeilRdorn Crataegus monogyna
Holzapfel Malus silvestris
Gemeine Birne Pyrus pyraster
Hunds-Rose Rosa canina
Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Sal-Weide Salix caprea

Schwarzer Holunder
Gemeine Felsenbirne

Sambucus nigra
Amelanchier ovalis

1.8 Griinordnerische Festsetzungen innerhalb des Plangebietes (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

1.8.1 Dachbegriinung

Gebaudedacher mit einer Neigung von 0 Grad bis 15 Grad sind wahlweise extensiv zu begriinen oder mit Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auszustatten. Bei Dachbegriinung muss die Substratschicht mindestens
12 cm betragen. Sie ist mit standortgerechten Grasern und Wildkrautern gemaf den Vorgaben des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages anzupflanzen. Verglaste Flachen sind von der Dachbegriinung ausgenommen.

1.8.2 Fachgerechte Durchfiihrung der festgesetzten Anpflanzungen:

Die nach den vorstehenden Ziffern festgesetzten Anpflanzungen sind fachgerecht auszufuhren, zu pflegen, auf
Dauer zu erhalten und ggf. zu ersetzen. Fir die angestrebte 6kologische und optisch-asthetische Wirkung der
Pflanzungen ist es entscheidend, dass sie fachgerecht vorgenommen und auf Dauer erhalten werden.

1.9 Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

1.9.1 Es werden Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt. Diese gelten zu Gunsten der Eigentimer
und Nutzer der anschliellenden Grundsticke sowie der Versorgungstrager und der Abwasserbeseitigung fur diese
Grundstucke.

1.10 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 23a BauGB)

1.10.1 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen .
Nach Uberschlaglicher Berechnung haben sich bei freier Schallausbreitung Uberschreitungen der Orientierungs-
werte aus Beiblatt 1 zu DIN 18005 aus Verkehrslarm von der L158 bis etwa 45 m vom Fahrbahnrand entfernt
ergeben. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist daher fiir die schutzbedurftigen Raume die Erflillung
der Anforderungen zum Schutz vor AuBenlarm entsprechend DIN 4109-1 nachzuweisen. Die Anforderungen an
die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges der Aullenbauteile von schutzbedirftigen Raumen
ergibt sich dabei unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1 Gleichung (6):
R'w, ges = La — KRaumart
Dabei ist
La maligeblicher Aulienlarmpegel )
KRaumart =30 dB  fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstéatten
und Ahnliches )
KRaumart =35 dB  fiir Burordume und Ahnliches
Mindestens einzuhalten sind: )
R'w, ges = 30 dB flr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten,
Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches

Die erforderlichen gesamten Bau-Schalldamm-Male R'w, ges eines schutzbedurftigen Raumes sind in Abhangig-
keit vom Verhaltnis der gesamten Auflenflache eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach

DIN 4109-2:2018-1 mit dem Korrekturfaktor KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren.

Der mal3gebliche AuRenlarmpegel La ist nach DIN 4109-2 Abschnitt 4.4.5.2 vor den Fassaden zu bestimmen.

1.10.2 Ausnahmen von den Festsetzungen sind im Einzelfall bei Nachweis der tatsachlich geringeren Anforderung
an die jeweiligen Bauteile mdéglich.

1.11 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom und Warme aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Koppelung
getroffen werden miissen (§ 9(1) Nr. 23b BauGB)

1.11.1 Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen, zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungs-
energie auszustatten (Solarmindestflache), oder als Flachdach mit Dachbegriinung zu errichten.

Als ,Dachflache” wird dabei die gesamte Flache bis zu den duf3eren Randern des Daches bzw. aller Dacher

(in gm) der Gebaude und baulichen Anlagen, die innerhalb der lGiberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
errichtet werden, definiert.

Als ,nutzbar” definiert wird derjenige Teil der Dachflache, der fir die Nutzung der Solarenergie aus technischen
und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist im Ausschlussver-
fahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachflache die nicht nutzbaren Teile (in gm) abzuziehen. Nicht nutzbar
sind insbesondere von anderen Dachnutzungen wie Dachfenster, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schorn-
steine oder Entliftungsanlagen belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den Dachrandern.

Bei Flachdachern muss der Abstand der Solaranlagen zu den stralienzugewandten Gebaudeaussenkanten
mindestens 1,5 m betragen. Die Module durfen eine H6he von 1,0 m nicht Gberschreiten.

1.12 Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9(6) BauGB

1.12.1 Die vom Vorhaben betroffenen Gebaude sind vor ihrem Rickbau abermals von Innen wie auch von auf3en
von einer fachkundigen Person auf einen Besatz durch gebaudebewohnende Flederméause zu untersuchen.
AuBerhalb der Wintermonate sind zusatzlich Ein-/Ausflugbeobachtungen mittels Fledermausdetektor durch
fachkundige Personen durchzufiihren. Sollte dabei eine Nutzung der Gebaude durch Fledermause festgestellt
werden, sind in Abstimmung mit der UNB entsprechende MalRnahmen festzusetzen.

1.12.2 Bauzeitenregelung bei Gebaudertckbau
Um eine Totung von Fledermausen zu vermeiden, ist der Gebauderiickbau in den Wintermonaten von Anfang
November bis Mitte Marz vorzunehmen.

1.12.3 Das Rodungsverbot in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September ist zu beachten. Die Rodungs- und
Fallarbeiten sind durch fachkundige Personen zu begleiten (6kologische Baubegleitung). Sollten wahrend der
Bau- und FallmaRnahmen Fledermause bzw. Vogelbruten gefunden werden, sind die Arbeiten sofort zu stoppen
und das Amt fir Umweltschutz zwecks Evakuierung verletzter oder hilfloser Tiere bzw. Prifung von Sicherungs-
maflnahmen fur Quartiersplatze einzuschalten.

1.13 Niederschlagswasserentsorgung (§ 9(1) Nr. 16 BauGB)

1.13.1 Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gedrosselt in den Compbach einzuleiten
2. Festsetzungen auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BauO NRW

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

AuBenanlagen

1. Die Freiflachen durfen weder zu gewerblichen, noch zu Werbeflachen genutzt werden.

Die nicht versiegelten Flachen innerhalb der Baugebiete sind durch Gartenbeete, Rasenflachen oder Anpflan-
zungen grungartnerisch zu gestalten.

2. Befestigte Flachen innerhalb der AuRenanlagen sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren. Ausge-
nommen davon sind Podeste und Stufenanlagen. Stellplatze sind mit Rasenpflaster oder wassergebundener
Decke auszufihren.

4. Bei Bepflanzungsmalnahmen entlang der L 158 (Pecher HauptstraRe) oder beziiglich der Einfriedung ist sicher
zu stellen, dass das Sichtdreieck gemaR den Richtlinien fiir die Anlage von Landesstral’en (RAL), Abschnitt 6.6
von Bewuchs und Baukoérpern dauerhaft freigehalten wird

Das Sichtdreieck ist auch fir den Radweg nachzuweisen.

Gebdude
5. Es sind nur Flachdacher zulassig.
Grelle Farben und reflektierende Materialien werden bei der Fassadengestaltung ausgeschlossen.

Werbeanlagen

6. Werbeanlagen sind nur als Fassadenwerbung zuldssig. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind zu
einer gemeinsamen Werbeanlage zusammen zu fassen und in Form und GréRe aufeinander abzustimmen.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten Licht sowie Lichtwerbung in grellen Farben. Sie
sind blendfrei zu errichten.

3. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Kennzeichnungen

Bergbau

Das o.g. Vorhaben liegt Giber dem auf Braunkohle und Alaunton verliehenen Bergwerksfeld "Catharinenfeld"
im Eigentum der Dyckerhoff GmbH.

Nach den derzeit vorliegenden Unterlagen ist kein einwirkungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmaf3-
nahme dokumentiert.

Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung mit dem Feldeseigentimer / Bergwerksunternehmer
nicht bereits erfolgt ist, wird empfohlen, diesem in Bezug auf mégliche zukiinftige bergbauliche Planungen,

zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau relevanter Fragestellungen Gelegenheit
zur Stellungnahme zu geben. Méglicherweise liegen dem Feldeseigentimer I Bergwerksunternehmer auch
Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor. Insbesondere sollte dem Feldeseigentimer /
Bergwerksunternehmer dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum Erfordernis von Anpassungs- oder
SicherungsmaRnahmen zur Vermeidung von Bergschaden zu dufiern. Diese Fragestellung ist grundsatzlich
privatrechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabenstrager und Bergwerksunternehmer / Feldeseigentiimer
zu regeln.

Nachrichtliche Ubernahmen aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften

Bauschutzbereich

Bei baulichen Anlagen entlang der Landesstrale L 158 sind die Bestimmungen nach Landesfernstrallen Gesetz
(LFStrG) zu beachten.

Sollten Malinahmen vorgesehen sein, die gern. Landesbauordnung baugenehmigungsfrei sind, so entbehrt dies
nicht der Genehmigung / Zustimmung des Stralenbaulasttragers. Diese Aussage gilt auch fir Werbeanlagen
jeder Art, Hochbauten, bauliche Anlagen, Aufschittungen, Abgrabungen, Einfriedungen usw. im Abstand bis zu
40,0 m vom Fahrbahnrand der Landesstral3e.

Hinweise

1. Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B484, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0,
Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten. (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Oberboden

Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sollen gem. § 202 BauGB auf
dem jeweiligen Grundstick zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei ist die

DIN 18.915 zu beachten.

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Werden bei den Baumalnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich die Untere Boden-
schutzbehdrde zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. (siehe § 2, Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz NRW).

Bei der Entsorgung von Aushubmaterialien mit schadlichen Verunreinigungen sind insbesondere die abfallrecht-
lichen Bestimmungen zu beachten.

3. Vegetationsschutz

Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende Geholzbestande gem. DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" zu schitzen sowie die Richtlinien fir
die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 (Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und
Tieren bei BaumalRnahmen, (Ras-LP 4) zu befolgen.

4. Kampfmittel

Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/ Bau-
arbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nadchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbau-
arbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt flir Baugrundeingriffe der Bezirksre-
gierung Dusseldorf wird verwiesen

5. Einsatz erneuerbarer Energien
Bei den Baumalinahmen ist der Einsatz erneuerbarer Energien zur dezentralen Erzeugung von Warme und Strom
zu prifen.

6. Verkehrsimmissionen

Auf mogliche Verkehrsimmissionen der L 158 (Staub, Larm, Abgase, Sprihfahnen und Spritzwasser bei Nasse)
wird hingewiesen. Es bestehen keine rechtlichen Anspriiche auf aktive und/oder passive SchutzmalRnahmen
gegenulber der Strallenbauverwaltung.

7. Erdbebengefihrdung

Das Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:
* Gemeinde Wachtberg, Gemarkung Pech: 1/ R

« Stadt Bonn, Gemarkung Muffendorf: 1/R

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungs-
klassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird
ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fiir groBe Wohnanlagen etc.

Rechtsgrundlagen in der jeweils glltigen Fassung

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW.
S. 490).

- Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542) (1), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Anlagen

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht beigefiigt.
- Diesem Bebauungsplan ist ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" beigefiigt.
- Diesem Bebauungsplan ist eine "Artenschutzrechtliche Prifung" beigefugt.
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