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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) gedndert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist sowie die
Anlage zur PlanzV 90.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geédndert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Februar 2001 (GV.
NRW. S. 50), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 3. Februar 2004 (GV. NRW. S. 96)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geédndert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geédndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedndert worden ist.

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) geédndert worden ist.

- BundesfernstraRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
Vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421). 8§ 91 aufgehoben durch Gesetz vom 31. Oktober 2023
(GV. NRW. S. 1172), in Kraft getreten am 1. Januar 2024

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 5. Juli 2024 (GV. NRW. S. 444)

- Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW) In der Fassung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934) Zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GV. NRW. S. 156)

- Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) In der Fassung
des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften
vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 659) Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470)

- StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW) n der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 1995 (GV. NW. S. 1028, 1996 S. 81, 141, 216, 355,
2007 S. 327) zuletzt gedndert durch Artikel 5 Absatz 3 des Gesetzes vom 10. Dezember 2024
(GV. NRW. S. 1184)



https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=2876&vd_back=N50&sg=0&menu=0
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=2876&vd_back=N50&sg=0&menu=0
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=3669&vd_back=N96&sg=0&menu=0
https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=21330&vd_back=N1172&sg=0&menu=0
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A) Textfestsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet sind als Art der baulichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2)
gemal & 4 BauNVO festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet gemiR 8 4 BauNVO (WA1, WA2)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die gemal & 4 (2) Nr. 3 BauNVO zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemaR 8 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

Die unter 8 4 (3) Nr. 1, 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen wer-
den gemal & 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es erfolgen Festsetzungen zu
e Maximalen Grundflachenzahl (GRZ)
¢ Maximalen Geschosszahl (2)
e Maximalen Gebaudehohe in Metern wird ber Normalhéhennull (GH)

GRZ Z GH Dachneigung 0-10° GH Dachneigung >10°
WA1 0,4 I 209,0 m 210,5m
WA2 0,4 I 210,5 m 212,0m

Untergeordnete technische Aufbauten wie z.B. Antennen, Aufzugsschéachte, Entliftungs-
anlagen, Schornsteine dirfen die Gebdudehéhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Bei Gebauden mit einseitig geneigten Dachern und Dachneigungen <10° darf die maxi-
male Gebaudehdhe (GH) durch Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu
1,00 m Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf gemaR 8 19 Abs. Satz 3 BauNVO durch die Grund-
flache der Anlagen gemafl 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht (berschritten werden.
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1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (& 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m.
8§88 22, 23 BauNVO)

1.3.1 Bauweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Innerhalb der Vorgartenflache (Bereich zwischen Baugrenze und 6ffentlicher Verkehrsfla-
che) sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen i.S. des 8 14 Abs. 1 und 8 23 Abs. 5
BauNVO nicht zuldssig, mit Ausnahme von Millboxen und Warmepumpenanlagen.

Aulierhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nur bis maximal
30 m® umbautem Raum zulassig.

1.5 Flachen fiir Giberdachte Stellplatze, Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind (Uberdachte Stellplatze und Garagen, im
Sinne des 8 12 BauNVO, nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen sowie inner-
halb der Umgrenzung von ,Flachen fir Garagen” zuldssig. Vor geschlossenen Garagen ist
im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie einzu-
halten.

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6
BauGB)

Im Plangebiet sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig.

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines Er-
schlieBungstrédgers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastenden
Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen werden entsprechend der Planzeichnung fest-
gesetzt. Innerhalb der mit L1 und L2 gekennzeichnete Flachen sind sédmtliche bauliche
Anlagen, Pflanzungen von Bdumen und Gehélzen sowie Einfriedungen, sowie genehmi-
gungsfreie Vorhaben nach Landesrecht unzuldssig (Uberbauverbot).

Ausnahmsweise dirfen abweichend vom Uberbauverbot bauliche Anlagen in Form von z.
B. Stellplatzen, Wegen oder Hofflachen zugelassen werden.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1
LBauO)

Fassadengestaltung
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Gestaltung der AulRenfla-
chen der Gebaude spiegelnde’ Metallteile, Kunststoffteile, Fassadenanstriche und -verklei-
dungen unzuléassig.

Die farbige Gestaltung der Fassaden hat sich harmonisch ins Ortsbild einzupassen, als
Farbténe sind entsprechend nur gedeckte Farben zuldssig: Reines Weil3 oder sehr helle
Toéne (Remissionswert von 80-100) sowie reines Schwarz oder sehr dunkle Téne (Remis-
sionswert von O -20) sind unzulassig.

Doppelhaushalften sind in Bezug auf Gebaudehdhe, Dachform, Dachneigung und Dach-
Uberstande sowie Dachaufbauten (Gauben) deckungsgleich zu errichten. Im Hinblick auf
die Bauflucht dirfen Doppelhaushéalften maximal um 3,00 m versetzt errichtet werden.

Staffelgeschosse miissen gegeniiber der Fassade mindestens 1 Meter zu allen Seiten
zurticktreten.

2.2 Dachgestaltung (8 9 (4) BauGB i.V.m. & 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform
Als Dachform fir Hauptgebdude sind folgende geneigte Déacher zuldssig: Satteldach,
Walmdach, Zeltdach. Zulassig sind auRerdem Flachdacher (Neigung < 10°).

Die Dachneigung wird bei mehrseitig geneigten Dachern auf 20° bis 45° begrenzt.

Déacher mit einer Neigung < 10° sind zu begriinen. Eine Nutzung solarer Strahlungsenergie
muss weiterhin moéglich sein.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchhauser, traufdurchstoRende Erker) dirfen in der
Summe ihrer Breiten maximal 2/3 der Traufldnge nicht Gberschreiten. Von den Giebelwan-
den ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

T Als spiegelnd gelten Oberflachen, die eine lberwiegend ,gerichtete Reflexion” aufweisen. Ein praktisches
Beispiel ist der namensgebende Spiegel. Nur sehr glatte Oberflachen kénnen eine Spiegelwirkung entfalten.
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Beispielhafte Darstellung zur Umsetzung von Dachaufbauten - Front- und Seitenansicht

Dacheindeckung
Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind rétliche, braune oder graue Farbtdne zulassig.

Zulassig sind, neben Naturschiefer, nur diejenigen Farbtone, die analog zu den folgenden
RAL-Farben sind:

Rot:
Braun:
Grau:

RAL 8002
Signalbraun

RAL 7006
Beigegrau

RAL 7012
Basaltgrau

8002, 8004, 8023, 8029
7006, 8011, 8014, 8024, 8025, 8028
7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7037, 7043, 8019, 8022

RAL 8029
Perlkupfer

RAL 8023
Orangebraun

RAL 8004
Kupferbraun

RAL 8025
Blassbraun

RAL 8024
Beigebraun

RAL 8014
Sepiabraun

RAL 8011
Nussbraun

RAL 8019
Graubraun

RAL 7024
Graphitgrau

RAL 7021
Schwarzgrau

RAL 7016
Anthrazitgrau

RAL 7015
Schiefergrau

Staubgrau

Darstellung festgesetzte RAL-Farben Classic

RAL 8022
Schwarzbraun

Es sind nur Materialien mit einer matten Farbgebung - entsprechend den einschlagigen
Produktbeschreibungen des Baustoffhandels - zugelassen.

Die Verwendung gléanzender oder glasierter Dacheindeckungen, bspw. Tonziegel mit Gla-
suren und Edelengoben, glanzender Betondachsteine oder glanzender Metalle ist unzulas-
sig. Ausgenommen hiervon sind PV-Anlagen, Solarthermieanlagen sowie Glasflachen.

Trapezbleche sind unzulassig.
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Dachflachen

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind mit Ausnahme von Flachdachern
(Dachneigung O- <10°) und einseitig geneigten Dachern flachenbilindig in die Dachflache
zu integrieren oder parallel zur Dachflache (aufliegend) anzuordnen.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (8 9 (4) BauGB
i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen bebauter Grundstiicke sind, mit Ausnahme der Zugénge,
Einfahrten, Stell- und Lagerplatze sowie Traufstreifen, dauerhaft zu bepflanzen und in Form
von Rasen, Wiese, Stauden, Strduchern und Baumen bzw. Gehdlze zu unterhalten. Es ist
eine ununterbrochene belebte Bodenzone sicherzustellen.

Fir Stellplatze sind folgende oder vergleichbare Materialien wie sickerfahiges Pflaster,
Pflasterbelag mit Rasenfuge, Schotterrasen, Splitt- und Kiesschiittungen Spurbahnweg mit
Grassteinen, zu verwenden.

2.4 Einfriedungen (8 9 (4) BauGB i.V.m. &8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind, ausgehend von der straRenseitigen Baugrenze und deren gradliniger
Verlangerung zur seitlichen Grundsticksgrenze (,Vorgarten”), nur als blickdurchlassige
Draht-, Gitter- und Holzzaune bis zu 1 m Hoéhe Gber dem anstehenden Geladnde sowie als
lebende Hecke zuladssig. Auch Zauneinflechtungen (z.B. Kunststoffbander) oder andere
Modifikationen zum Sichtschutz sind nicht zuldssig. Zaunanlagen sind mit Kletterpflanzen
oder Heckenpflanzen (Bdume, Straucher) einzugriinen.

Auf den Ubrigen Grundstlicksseiten sind Einfriedungen nur als blickdurchlassige Draht-,
Gitter- und Holzz&aune bis zu einer Hohe von 2,00 m lber dem anstehenden Geldnde oder
als lebende Hecken Uber der Gelandehdhe zuldssig. Auch Zauneinflechtungen (z.B. Kunst-
stoffbander) oder andere Modifikationen zum Sichtschutz sind nicht zulassig. Zaunanlagen
sind mit Kletterpflanzen oder Heckenpflanzen (Bdume, Straucher) einzugriinen.

2.5 Abfallbehalterplatze (8 9 (4) BauGB i.V.m. 8 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Abfallbehélterplatze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder in Bauteile zu
integrieren, durch eine Hecke oder ein Rankgerist einzugriinen oder mit einer Holzverklei-
dung zu versehen.
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3. Landschaftsplanerische Festsetzungen

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

3.1.1 Oberflachenbefestigung

Offentliche FuR- und Wirtschaftswege sowie private Gebaudezuwege, Zufahrten, Hoffla-
chen und Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B. Poren- oder Rasenpflas-
ter, Schotterrasen, groRfugiges Pflaster etc.) zu befestigen. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Radwege.

3.1.2 AusgleichsmaRnahmen

A1 Randeingriinung

Gemarkung Arzdorf, Flur 8, Flurstiick 26 (Teilflache 576 m?)

Die Flachen zur randlichen Eingriinung entlang des Plangebietsrandes sind mit heimischen
Wildstrauchern entsprechend der nachfolgenden Liste zu bepflanzen. Je 150 m? Flache
sind mindestens 65 Strducher autochthonen Pflanzguts des Vorkommensgebiets 1
~Norddeutsches Tiefland” zu pflanzen. Die Pflanzung ist zu einer geschlossenen Hecke
zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Sie darf nicht eigenmaéachtig entfernt werden.
Eine Beeintrachtigung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen ist durch angemessene
Schnittmallnahmen auszuschlieRen.

‘ Botanischer Name ‘ Deutscher Name ‘

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke

Betula pubescens Moor-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus pretrea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix pentandra
Salix purpurea

Blutroter Hartriegel
Gewohnlicher Hasel
Eingriffliger WeilRdorn
Besen-Ginster
Pfaffenhitchen
Rot-Buche
Faulbaum
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Silber-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
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Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Salix x rubens Hohe Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

MaRnahme flr: Biotope; Boden, Landschaftsbild, Arten des Halboffenlands (Kulturfolger)

3.1.3 Okokonto

Es wird auf Okokontoflachen unter der Kennung ,Okokonto Freiherr von Loe” gefiihrt
zurtckgegriffen. Dieses betrifft die folgenden Flachen:

Flachen Gemarkung Merl, Flur 4:
Flurstiick 625 0,2098 ha
Flurstlick 626 0,1223 ha
Flurstlick 627 0,1878 ha
Flurstiick 719 0,5938 ha
Gesamtflache 1,1137 ha

Mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fiir Umwelt- und Naturschutz wurde ein Rahmvertrag ,, Oko-
konto” abgeschlossen. Die Ausgleichsflachen sind mit einer beschrénkt personlichen
Dienstbarkeit besichert. Von den Flachen wird ein Biotopwert von 8.096 Punkten abge-
bucht.

3.2 Anpflanzung von Badumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25a BauGB)
3.2.1 Randeingriinung

Die Flachen zur randlichen Eingriinung entlang des Plangebietsrandes sind mit heimischen
Wildstrauchern zu bepflanzen. Je 150 m? Flache sind mindestens 65 Straucher autoch-
thonen Pflanzguts des Vorkommensgebiets 1 ,,Norddeutsches Tiefland” zu pflanzen. Die
Pflanzung ist zu einer geschlossenen Hecke zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Sie
darf nicht eigenméachtig entfernt werden. Eine Beeintrdchtigung angrenzender landwirt-
schaftlicher Flachen ist durch angemessene SchnittmaRnahmen auszuschlie3en.

3.2.2 Baum- und Strauchpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Je Baugrundstlick ist mindestens 1 Baum 1. oder 2. GréRenordnung zu pflanzen, zu ent-
wickeln und im Falle eines Abgangs in der nachstfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Fir
mindestens einen Baum der verpflichtenden Gesamtpflanzung ist eine heimische Art zu
wahlen. Bestehende Bdume kénnen angerechnet werden. Folgende Mindestqualitaten sind
bei der Pflanzung einzuhalten:

Laubbaumhochstdamme Stammumfang 12 bis 14 cm
Obstbaumhochstdamme Stammumfang 8 bis 10 cm
Heister 150 bis 175 cm Hohe
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4. Hinweise

4.1 Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologischer Funde und Befunde sind der Unteren
Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AulRenstelle
Overath, Eichthal 1, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unver-
zuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amts fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

4.2 Entwasserungstechnische Hinweise

Umgang mit Regenwasser

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt nach § 46 Landeswassergesetz (LWG).
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist in der gesamten Gemarkung - aufgrund der
Bodenverhaltnisse - nur sehr eingeschrankt méglich. Ein Auffangen und Verwenden von
Niederschlagswasser durch Zisternen oder ahnliche Anlagen ist allgemein zuldssig und
sinnvoll. Mit der Vermeidung der Einleitung von Oberflachenwasser in das Kanalnetz wer-
den Uberflutungen vermindert oder vermieden. Die Riickfiihrung des Wassers in den Was-
serkreislauf Uber seine Nutzung z.B. als GieRwasser verbessert die lokale Wasserverfiig-
barkeit im Bodengefiige.

Gebiihren

Fir die Behandlung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers gelten
die Regelungen des Trennerlasses (Anforderungen an die Niederschlagsentwasserung im
Trennverfahren — Rderl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz — 1V-9 031 001 2104 - vom 26.5.2004). Dabei haben Vermeidungs-
und VerminderungsmalRnahmen grundsatzlich Vorrang vor einer Niederschlagswasserbe-
handlung. Sofern eine Behandlung erforderlich ist (z.B. bei Dacheindeckungen aus Zink
oder Kupfer) ist grundséatzlich eine dezentrale Behandlung auf dem Grundstiick vor der
Einleitung in das 6ffentliche Netz erforderlich. Die Art der Behandlung ist mit den Gemein-
dewerken Wachtberg, A6R abzustimmen.

Abflussmindernde MaRnahmen

Abflussmindernde MalRnahmen auf den Grundstliicken sind erwilinscht. Gemal &8 5 (4) der
Beitrags- und Geblhrensatzung der Gemeindewerke Wachtberg sind diese dazu geeignet
die Niederschlagswassergebihren zu senken, weil die GroRe der versiegelten Flache als
Bemessungsgrundlage gilt. Schwach versiegelte Flachen werden nur mit 50 % der Flache
berlcksichtigt (Rasengittersteine, Pflaster mit Versickerungsfuge (Mindestbreite 1,5 cm),
Flachen mit festem Kiesbelag, wassergebundene Decken und fachgerecht hergestelltes
.Okopflaster”). Begriinte Dachflachen, ab einer GroRe von 10 m? werden nur mit 40 %
der Flache bericksichtigt.

Betrieb

846 Abs 2 Nr. 3 LWG ermdoglicht Gemeinden ,die Errichtung und den Betrieb von Inspek-
tionséffnungen oder Einsteigeschdchten mit Zugang flir Personal auf privaten Grundsti-
cken vorschreiben.”
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4.3 Verwendung von Recyclingbaustoffen

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Er-
laubnis zuldssig. Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutt-
haltiges oder organoleptisch auffalliges Bodenmaterial (z.B. aus Bodenaufflillung) ist ord-
nungsgemal zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-
Sieg-Kreis — Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft” — anzuzeigen. Dazu ist die Ent-
sorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
vorzulegen.

4.4 Hinweise zu den Schutzgiitern

MalRnahmen zur Baufeldfreimachung, d.h. die Beseitigung jeglicher Vegetation und
Oberboden sind nur aul3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) der européisch
geschitzten Vogelarten in der Zeit zwischen O1. Oktober und 29. Februar zulassig.

Die Zuwegungen und befestigte Aufenthaltsflachen (Terrassen) sollen Uber die seitlich
angrenzenden Grinflachen entwassern. Die teilversiegelten Flachen entwdassern somit
Uber die Flache selbst.

Vogelschlag

Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden. Ge-
eigneten MaRRnahmen zur Reduktion von gefahrvollen Durchsichten und Spiegelungen lie-
gen in der Verwendung halbtransparenten Glases, hochwirksamer Markierungen und Ab-
schattungen insbesondere an risikobehafteten, verglasten Gebdudekanten, FulRgangerbri-
cken/ - durchgangen, transparente Balkongelander und Wintergarten.

Lichtemissionen

Notwendige Beleuchtungen des 6ffentlichen und privaten Raumes sowie von baulichen
Anlagen sollten technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und
betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor vermeidbaren, nachtei-
ligen Auswirkungen und Lichtemissionen geschiitzt sind. Beleuchtungsplanungen flr den
offentlichen Raum sollen Aussagen zur Beleuchtungsstéarke, Leuchtdichte beleuchteter Fla-
che, Abstrahlungsgeometrie, zum Farbspektrum und ggfs. zur Regulierung der Beleuch-
tungsstarke treffen. Weitere Informationen kénnen der LANUV-Info 42 (2018): ,Klnstli-
che AuRRenbeleuchtung - Tipps zur Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmis-
sionen” entnommen werden.

4.5 Hinweis auf sonstige geltende Vorschriften sowie Richtlinien

Schutz des Oberbodens

GemalR 8 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen - bezliglich des Um-
gangs mit Boden - enthalten die DIN 18 300 und 18 915. Es wird empfohlen, Gberschis-
sigen Mutterboden der Landwirtschaft zur Verfligung zu stellen.

Verfiigbarkeit der DIN-Vorschriften und andere technische Regelwerke

Alle Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen verwiesen wird, kénnen bei der
Gemeinde Wachtberg zu den Geschéaftszeiten eingesehen werden.
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Baugrunduntersuchungen

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 Geotechnische Untersuchungen fiir bautechnische Zwecke, DIN EN 1997-1 und -2
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1)
zu berlcksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere
mit Lastdnderung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung
eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berick-
sichtigen.

L123 ,Alte LandstraRe”
Der nordliche Teil des Planungsgebietes grenzt an die L 123, Abschnitt 4 (Alte Land-
stralde), an freier Strecke (auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt).

Entlang der LandesstralRen, auRerhalb der Ortsdurchfahrt, gilt gem. § 25 StraRen- und
Wegegesetz eine Anbaubeschrdnkungszone von 40,0 m gemessen vom &ul3eren Fahr-
bahnrand der LandesstralRe. Sollten MalRnahmen vorgesehen sein, die gem. Landesbau-
ordnung baugenehmigungsfrei sind, so entbehrt dies nicht der Genehmigung/ Zustimmung
des StralRenbaulasttragers. Diese Aussage gilt auch fir Werbeanlagen jeder Art, Hochbau-
ten, bauliche Anlagen, Aufschiittungen, Abgrabungen, Einfriedungen usw. im Abstand bis
zu 40,0 m vom Fahrbahnrand der Landesstrale.

Entlang einer Landesstral3e, auRerhalb der Ortsdurchfahrt, darf insbesondere aus Griinden
der StralRenunterhaltung zudem in einem Abstand von 10,0 m (gemessen vom Fahrbahn-
rand) keine Anlage errichtet werden.

Zur L 123 ist eine durchgehende Einfriedung des Grundstlickes zur freien Strecke vorzu-
sehen.

Erdbebengefiahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten gemaf der Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit der DIN 4149:2005-04 ,Bauen n deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksich-
tigen ist.

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Wachtberg, Gemarkung Arzdorf und ist der Erdbe-
benzone 1 sowie der geologischen Untergrundklasse R zuzuordnen.

DIN 4149 2005 wurde durch der Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauauf-
sichtlich nicht eingefihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
sind als Stand der Technik zu berlicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 ,,Griindungen, Stlitzbauwerke und geotechnische Aspekte”. Auf die Berlick-
sichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemafl DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z.B. fiir grolRe
Wohnanlagen etc..
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Einsehbarkeit von Normen und Unterlagen

DIN Normen und Unterlagen, auf welche in den Festsetzungen verwiesen wird, kénnen
innerhalb der Geschéftszeiten in der Verwaltung der Gemeinde Wachtberg, RathausstralRe
34, 53343 Wachtberg eingesehen werden.

4.6 Zahl der notwendigen Stellplatze

Die Zahl notwendiger Stellplatze ist der Stellplatzsatzung der Gemeinde zu entnehmen.

4.7 Kampfmittel

Ein Bericht zur KampfmittelUberpriifung durch die Bezirksregierung Disseldorf kommt zu
dem Ergebnis, dass im noérdlichen Teil des Plangebiets Laufgraben aus dem 2. Weltkrieg
verlaufen, die auf Kampfmittel gepriift wurden. Eine Kampfmittelfreiheit wird dabei nicht
bescheinigt.

Erfolgen Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriinden, Verbauarbeiten etc. werden Bohrlochdetektionen empfohlen.
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Dokumentlerte Mllltarelnrlchtungen im Plangebiet (schwarze Linien mit orangefarbener Umrandung)



