TEIL A TEIL B TEIL C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

PLANZEICHNUNG VORHABEN- UND ERSCHLIERUNSPLAN PLANZEICHENERLAUTERUNG T
M 1 500 -Lageplan M 1 500 1. Art der baulichen Nutzung Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem raumlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

e afer e . Sonstiges Sondergebiet - Zweckbestimmung Seniorenwohn- und Pflegeheim §2 Einfriedungen
y 715 0 ‘ (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 11 BauNVO) E g ) , , , o
/ ; (1) Einfriedungen entlang der Stralenverkehrsflachen sind als Schnitthecken mit standortheimischen

7|
Strauchern, Holzlattenzaun, Stabgitter- oder Maschendrahtzaun jeweils bis zu einer H6he von 1,4 m
2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen zulassig. Bei Kombination von Schnitthecken mit Zaunelementen sind die Zaunelemente auf der
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stralRenabgewandten Seite der Schnitthecke oder innerhalb der Schnitthecke herzustellen.

712 0,4 max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) (gem. § 16 (2) Nr.1 BauNVO) (2) Einfriedungen mit Sichtschutzelementen oder eingeflochtenen Sichtschutzstreifen sind nicht zulassig.
{3
11439 A o ) = " @ max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO) §3 Ordnungswidrigkeiten
Q) 14.99 M#éﬁ% =172, ) . . . T . . .
élp ! i P , Versttfle gegen Bestimmungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften kdnnen mit einem BulRgeld gem. § 86
=775.45°'g . Eﬂw:ﬂsz%ﬁjﬁ % ] max. Zahl der Vollgeschosse (gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO) BauO NRW 2018 geahndet werden.
= 1% / / & : UB=115.45 ,’7 - y GH - - - s
UB=116.0. N, max.
o 400 / _ e, ’ . lrge/be, 134,5 m NHN max. Gebdudehdhe iiber NHN (Normalhdhe Null) (gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
() 77 : / g
\_ 7 < 97 \ e ' N / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen: Gebaudehéhe (gem. § 16 (5) BauNVO) H I NWE I s E
5 EN~89
Baugrenze (gem. § 23 (1, 3, 5) BauNVO)
Bodendenkmalschutz
176 41 = Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Whs 3. Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) ist die Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir
StraRenbegrenzungslinie Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B484, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverztglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
D Offentliche Verkehrsfliche zunéchst unverénc_iert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten (§§ 15 und 16 DSchG).
Whs I-11 F
i- ----- l Kampfmittel
| St | Flachen fiir Stellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB) P
I | Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann nicht gewahrt werden. Bei Kampfmittelfunden wahrend der
————— - Erd-/ Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
% ) ‘—' Einfahrtbereich (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB) der Kampfmlttelb.eseltlg.ungsdle.nst zu verstan.dlgen. . . )
\’. 4 Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
\ . . Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Auf das Merkblatt flir Baugrundeingriffe
4. Grunordnerische Festsetzu ngen der Bezirksregierung Diisseldorf wird verwiesen.
‘ Bindung zum Anpflanzen von Baumen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) . .
Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen
0, . Bindung zum Erhalt von Badumen (gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB) (1) Um Brutverluste durch stérungsbedingte Aufgabe des Geleges von im Umfeld des Plangebietes
oK atiel bratenden Arten zu vermeiden, sollte das Raumen des Baufeldes und der Beginn der Bauarbeiten
G it g ¢ i 5. Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen auferhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. |
/ (2) Vor Beginn der Abbrucharbeiten ist der Bereich des Satteldaches auf das Vorhandensein von
0 Ga (gem. § 9 (1) und (6) BauGB, Anlage PlanzV) Fledermausen zu prifen. Hierfir ist eine Bauteildffnung und Untersuchung, z.B. Bohrung und Prifung mit
UB=124.81 \ 0 Endoskopkamera, vorzunehmen.
124.74 _b< g veeran . o mmw mmwm - rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes (gem. § 9 (7) BauGB) Die Untersuchung der Rdume hinter der Fassadenverkleidung kann ebenfalls endoskopisch
b 515 S . W@ / gy ”;/ L ] ] vorgenommen werden.
f U5=125 52 e £ S — rauml|ct11;rBGeItuBngsbere|ch des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (3) Um die Auswirkungen der Beleuchtung im Plangebiet auf nachtaktive Arten (Fledermause, Eulen,
< 7 (gem. § auGB) Insekten) zu minimieren, sind Lichtquellen im Plangebiet auf das zwingend erforderliche Mal} zu
‘ reduzieren.
(2 H .
(> ) 3,0 BemaBung in Meter Zu berlicksichtigen ist:
» Uz/ / & - Anpassung der spektralen Zusammensetzung des Lichtes an den 6kologischen Kontext (Lichtquellen
Sy = e O Fliiche fiir Versorgungsanlage - Elektrizitat (gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB) mit hohem Rotanteil wahlen, Farbtemperatur max. 3000 Kelvin, Insektenfreundlich).
2 [ . 2/ / - Verwendung geschlossener und nur nach unten gerichteter Leuchten (gerichtetes Licht).
\ 6 541 2 , Y/ - Beschrankung der Beleuchtungsdauer auf das zwingend notwendige Mal} (Teilnachtschaltung).
{, - J: ! | ”i:iii}/ / vorhandenes Gebiude mit Hausnummer - Reduzierung der Beleuchtungsstarke auf das erforderliche MaR.
122. 09X RS A =126 ."\ ; (4) GroRRe Glasfronten sollten zur Vermeidung von Vogelschlag mit entspiegelten mit einem
7Ty P =725.é o ~ Vol . Flurstiicksarenze mit Grenzstein Aulenreflektionsgrad von max. 15 % versehenen Glasern ausgestattet werden, insbesondere wenn eine
y B _772255502/ A / : 9 Durchsicht durch das Gebaude gegeben ist (z.B. Eckfenster) oder wenn sich Gehdlze etc. spiegeln und

p=125.65 1 F o 00 s e Grenze der Flur somit einen Lebensraum suggeriert wird. Durch die Verwendung von gepriiften Mustern fiir Fenster und

B=725.§/ . Fassaden der Kategorie A (hoch wirksam) kann das Vogelschlagrisiko an grof3eren Glasflachen minimiert
=,7225§;1"'9"‘/ F.=130.79 Nachrichtliche Ubernahmen Geb&udebestand werden ohne die Durchsicht zu triiben.

5 gj}/ F Whs | SD (z.B. Art der Bebauung, Geschossigkeit, Hohen)

A~ S N 445--——-- Nachrichtliche Ubernahme Héhenlinien Bodenaushub zur Entsorgung
2 ”/55/ e Im Rahmen der Baumalinahme anfallendes bauschutthaltiges oder organoleptisch auffalliges
7 x124.93 Nachrichtliche Ubernahme: Héhenpunkte Bodenmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen. Vor der Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) von

(leicht) verunreinigten Bodenaushub (> BM 0 nach Ersatzbaustoffverordnung), ist der Probenahme- und
Nachrichtliche Darstellung: Analyseumfang mit dem_ Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Umwelt- und Naturschutz (Tel. _02241/1 3-2759 oder
freizuhaltende Sichtflichen gem. RASt 06, L = 30m -3163), abzustimmen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem

Rhein-Sieg-Kreis mitzuteilen (§ 47 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)). Dazu ist die

Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN vorzulegen.

® {
KD=126.64 |

725

\:4 KD=127.46

885
Durchfiihrungsvertrag
: §1  Art der baulichen Nutzung - Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung: Seniorenwohn- Innerhalb des Durchfilhrungsvertrages kénnen (iber die planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen
& _ 721 \ 7 und Pflegeheim (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO) Bauvorschriften hinaus vertragliche Vereinbarungen zur AuBengestaltung des Geb&udes (z.B. Farb- und
7 P iﬂmiﬁsriianungigég%g”& Jan VCZIHOFSTteln; 81531'1"3‘;‘6255‘%"5‘/95"' Das festgesetzte Sondergebiet "Seniorenwohn- und Pflegeheim" dient vorwiegend der Unterbringung von Fassadenkonzept) getroffen werden, die liber den Regelungsgehalt und Regelungsmafistab des
/ af /er renweg ;s insen (Aller). \e" ) betreuten Wohn- und Pflegeeinrichtungen fiir Senioren und anderweitig Pflege- und Betreuungsbedirftigen. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hinausgehen.

Innerhalb des Sondergebietes sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
e Seniorenwohnheime und Pflegeheime mit stationaren Pflegeplatzen (vollstationare-, Kurzzeit-, und
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Verhinderungspflege), hy:g" 7
5

VO rh a be n' u n d E rSCh I |e Bu n gS p I a n 'AnS | Chte n - e Wohnungen und Wohngemeinschaften mit stationarer und / oder ambulanter Pflegeversorgung,

e Wohnungen fir Mitarbeitende und Auszubildende, jedoch nicht mehr als 1 Wohnung je 15 a2 & = > G
Pflegebetten. G5 @A G
Weiterhin zuldssig sind der Versorgung des Gebiets dienende: j;
e Raume fiir Pflegedienstleistungen, therapeutische Dienstleistungen und freie heilkundliche Berufe
e Einrichtungen flr soziale Zwecke,
e Cafés / Restaurants / Kioske.
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134,12 m NHN o=

ﬂ# <H H ﬁ % Fevenieuisate 21 Levenkadstratie 23 §2 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO, § 31 (1) BauGB) 5/ .. y
o %ﬁ ‘ }E H ﬁ T (1) Als Gebaudehdhe wird der hdchste Punkt der Dachhaut bzw. die oberste Auflenwandbegrenzung (bei o
—F & g geschlossener Umwehrung - z.B. Attika) des jeweils obersten Geschosses definiert.
b %{ | } H @ ﬁ (2) Ausgenommen von der Héhenbegrenzung sind Anlagen fir Heizungs- und Liftungsanlagen, Aufziige

oder sonstige technische Anlagen, die fiir die Gebaudetechnik erforderlich sind. Die Hohe dieser Anlagen

ma Mm m T | | i darf die Gesamthohe um max. 1,0 m Uberschreiten. 72 A
Heideweg 20 e - I =T - (3) Ausnahmsweise kénnen gem. § 31 (1) BauGB fir die Errichtung von Antennenanlagen (Mobil- und /
”””””” = e Baueil B Richtfunk) weitere Uberschreitungen bis zu einer maximalen Héhe von 11 m (iber der max. zuldssigen N :
Gebaudehdhe zugelassen werden. »‘ SR 22
Bauteil A "1* wl/ { > ZS ,4‘:
Sud-West_Ansicht ) ) ) . M‘ 1174 té 5%
§ 3 Flachen fiir Stellplitze (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) & <.|1!["’||,, N > Tl
Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze und innerhalb der Baugrenzen / |||’ L s =
zulassig. % VD% Wi, NS
@q,}\:\? z’@d / Z: .. . .. ..
iy L § 4 Grinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB) ”m©w|‘arjd, [\‘{RW (\2924)‘:Wdl-de£3y-2:2, \AI/\Afw.govFIata.dre/dI-Qe’/bly-2-I(.)
som 134,12 m NHN = 5. Innerhalb des Sondergebietes ist je angefangene 500 m? Grundstticksflache mindestens ein Ubersichtsplan
‘ - \ =y standortheimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 10-12 cm) anzupflanzen und zu erhalten. Bei Abgang
== ist Ersatz zu pflanzen. Die zum Erhalt und zum Anpflanzen festgesetzten Baume dirfen darauf angerechnet
Leyenkaulstraie 27 werden.
Heideweg 19

§ 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

: (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Gemei nde

Hauptgebaude mit Flachdachern bzw. mit einer Dachneigung < 20° sind im obersten Geschoss flachig
7‘ mindestens extensiv zu begriinen mit Ausnahme der Vorrichtungen fiir die technische Gebaudeausstattung
Am Mirgelberg 2 Hﬂl
[

o e iy = o —— — e ] o == et (z.B. Aufzugsschichte, Kiihlungs- und Liiftungsaufbauten) und fiir Belichtungszwecke. Diese Begriinung ist
s : uAu R o i dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdecke des a‘ : e r
- RN Substrats von mindestens 10 cm ist vorzusehen. Eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik-

oder Solarthermie-Anlagen ist zulassig.
West - Ansicht
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§ 6 Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Durchfilhrungsvertrag (gem. § 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2)
BauGB)

Im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag gem. § 12 (1) BauGB

VERFAH RENSVERMERKE verpflichtet.

Vorhabenbezogener

Aufstellungsbeschluss Beteiligung der Offentlichkeit / Beteiligung der Offentlichkeit / Satzungsbeschluss Bekanntmachung / Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Plangrundlage Ausfertigung Planverfasser
Beteiligung der Behorden Beteiligung der Behorden Formvorschriften
Der Rat der Gemeinde Wachtberg hat in seiner Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt Hiermit wird bestatigt, dass dieser Fir den Planentwurf und die B e ba u u n s I a n N r 0 7 _02
Sitzungam __._.__ die Aufstellung dieses Der Planungsausschuss der Gemeinde Der Planungsausschuss der Gemeinde bestehend aus Planzeichnung (Teil A) dem BauGBam _.__.  ortslblich bekannt Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des mit dem Katasternachweis mit Stand vom vorhabenbezogene Bebauungsplan Plananfertigung: g p u
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Wachtberg in seiner Sitzungam . Wachtberg hat in seiner Sitzungam __.__._ | Vorhaben- und Erschlieungsplan (Teil B) und gemacht. Bebauungsplanes sind die Verletzung von .. uberein. mit dem Beschluss des Rates der
beschlossen. dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen dem Entwurf des vorhabenbezogenen textlichen Festsetzungen (Teil C), ist gem. § 10 Verfahrens- und Formvorschriften beim Gemeinde Wachtberg vom " "
Bebauungsplanes und der Begriindung Bebauungsplanes und der Begriindung (1) BauGB vom Rat der Gemeinde Wachtberg Mit dem Vollzug der Bekanntmachung ist dieser | zystandekommen des vorhabenbezogenen Die Festlegung der Planung ist geometrisch .. (bereinstimmt und dass Au f d e r Leye n ka u I
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) zugestimmt und die Durchfiihrung der zugestimmt und seine Veréffentlichung im am__._ . als Satzung beschlossen vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft Bebauungsplanes oder Mangel der Abwagung | eindeutig und entspricht § 1 PlanzV. nach § 2 Abs. 1 und 2 )
BauGBam __. . ortslblich bekannt frihzeitigen Beteiligungen gem. §§ 3 (1)und 4 | Internet gem. § 3 (2) BauGB und die worden. getreten. nicht geltend gemacht worden. Bekanntmachungsverordnung NRW iy
gemacht. (1) BauGB beschlossen. Durchfiinrung der Beteiligung der Behdrden Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verfahren worden ist. 0 9 5 An d e ru n
gem. § 4 (2) BauGB beschlossen. wurde eine Begrindung (Teil D) beigefugt. et o el u g
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung stadtplanung
. . R : -- : olaf schramme
et;folgte im Rahmen einer 6ffentlichen Ort und Dauer der Internetv?ro_ffentllchung dipl.-ing. stadtplanung
Blrgerversammlungam . . . wurdenam __._ . ortsublich bekannt Opferstrafe 9. 32423 Minden
gemacht. Tel: 0571 972695-96
Die friinzeitige Beteiligung der Behérden und Der Entwurf des vorhabenbezogenen Fax: 0571 972695-98
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte Bebauungsplanes und der Begriindung haben E ntWU I'f
mit Schreibenvom . . mitFristbiszum | inderZeitvom__. .  bis_ . .  gem.

. . § 3 (2) BauGB zudem offentlich ausgelegen. Wachtberg, den .

Die Beteiligung der Behorden erfolgte mit

Schreiben vom . . mit Frist bis zum Siegel | L e ,den . Verfahrensstand:
- Biirgermeister Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Wachtberg, den . . Wachtberg, den . . Wachtberg, den . Wachtberg, den . . Wachtberg, den . . Wachtberg, den __._ . Minden, den . . gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel o o _ _
SchriftfGhrer _ Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die Planzeichnung (Teil A),
Offentlich bestellter O. Schramme der Vorhaben- und Erschlieungsplan (Teil B) und
Blrgermeister Birgermeister Birgermeister Birgermeister Vermessungsingenieur Birgermeister die textlichen Festsetzungen (Teil C). - 9

Blirgermeister stadtplanung

Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil D).
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